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Article 1 - Ambit territorial i objecte del Pla d’ordenacio urbanistica municipal

El Pla d'Ordenacié Urbanistica Municipal (POUM) de Vilamos, del qual formen part aquestes Normes
Urbanistiques, constitueix I'instrument d’ordenacié integral de tot el territori comprés dins del terme
municipal de Vilamos, de conformitat amb alld que disposa la legislacié urbanistica vigent. L’objectiu
fonamental del POUM és el desenvolupament urbanistic sostenible preservant els recursos naturals i de

paisatge.
Article 2 - Marc legal
1. Aquest POUM s’ha redactat de conformitat amb I'ordenament juridic vigent en materia

urbanistica i, en particular, de conformitat amb el Text refés de la Llei d’urbanisme (TRLUC),
aprovat pel Decret Legislatiu 1/2010, de 3 d’agost, modificat per la llei 3/2012 de 22 de febrer i
amb el Reglament de la Llei d’urbanisme (RLUC), aprovat pel Decret 305/2006, de 18 de juliol; aixi
com de conformitat amb la legislacié sectorial aplicable.

2. El Pla d’Ordenacié Urbanistica Municipal és public, executiu i obligatori. Les seves determinacions
tenen caracter prioritari sobre qualsevol disposicié municipal amb un objectiu semblant i la seva
interpretacidé no podra contradir, en cap cas, les instruccions que es derivin de la legislacio
urbanistica.

3. Alld que no prevegin aquestes Normes Urbanistiques i els altres documents que integren el POUM
estara subjecte al que estableixi la normativa aplicable en matéria d’urbanisme, habitatge, medi
ambient, paisatge i conservacio de la natura, entre d’altres normes complementaries.

Article 3 - Contingut, interpretacio i precisio de limits del POUM de Vilamaos

1. Aquest POUM esta integrat pels documents segluents:

1. Memoria Descriptiva i justificativa
a) Justificacio de la incorporacié de les prescripcions dels informes sectorials
b) Resposta al-legacions
c) Memodria técnica i estudi d’inundabilitat Garona
d) Estudi de riscos geologics
e) Afers religiosos
f) Disponibilitat de recursos hidrics
g) Pla Director d’abastament d’aigua potable de Vilamos

2. Memoria Social

3. Memodria Ambiental

4. Normativa
a) Fitxes sectors
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b) Llistat patrimonii planols pla Especial

c) Correspondéncia de zones POUM i NNSS

d) Usos i activitats

e) Caracteristiques i condicions dels aparcaments
f) Contingut documental dels projectes

g) Esquemes interpretatius

5. Agenda i Avaluacié Economica. Informe de Sostenibilitat Economica

6. Estudi Ambiental de Mobilitat Generada

7. Planols

2. Les presents normes urbanistiques, juntament amb els planols d’ordenacid, constitueixen el cos
normatiu especific en matéria urbanistica del municipi de Vilamos i prevalen sobre els restants
documents del POUM, que tenen caracter justificatiu i informatiu. Per tot el que no estigui previst
a les Normes, s'estara a la legislacio urbanistica i d'ordenacioé del territori aplicable en cada cas.

Els annexos “b”, “c”, “d” i “e” de les Normes Urbanistiques tenen el caracter d’ordenances
municipals de conformitat amb el qué estableix I'article 74.2 del Reglament de la Llei
d’Urbanisme (RLUC).

3. Els documents d'aquest POUM s'interpretaran sempre atenent el seu contingut i d'acord amb
I’esperit, els criteris, les finalitats i els objectius que el mateix Pla pretén aconseguir en relacié amb
el context i els antecedents historics i legislatius i tenint en compte que és un objectiu essencial
del POUM la garantia del desenvolupament urbanistic sostenible de Vilamos.

En casos de imprecisions o de contradiccions entre documents del mateix rang normatiu es
resolen atenent els criteris de menor edificabilitat, de major dotacidé per a espais publics i de
major proteccié ambiental.

4. Quan hi hagi contradiccions grafiques entre planols de diferent escala, prevalen aquells en que
la definicié sigui més acurada. En suposits de conflicte irreductible entre diferents documents del
Pla preval el que estableixi la documentacid escrita llevat que es tracti de quantificacié de
superficies de sol en que cal atenir-se a la superficie real.

5. La delimitacié de sectors de creixement, sectors de millora urbana, poligons d’actuacio, zones i
sistemes assenyalats pel POUM, tenint en compte les tolerancies necessaries en tot alcament
topografic, podra ser precisada o ajustada en els corresponents documents de planejament que
se’n despleguin d’acord amb els criteris segtents:

a. Una variacié maxima de la superficie dels ambits del cinc per cent (+-5%) en relacié amb les
superficies delimitades als planols d'ordenacio.

b. Només s’admeten alteracions de la forma per tal d’ajustar els corresponents ambits a
alineacions oficials, a caracteristiques naturals del terreny, a limits fisics i particions de propietat
i, en general a elements naturals o artificials d’interes que aixi ho justifiquin, aixi com a elements
derivats de la redaccié dels projectes d’urbanitzacié.

c. No podra alterar-se la delimitacié d’un element del sistema d’espais lliures o d’equipaments
comunitaris si aixo suposa la disminucio de la seva superficie.

POUM Vilamos 13



Article 4 - Vigeéncia, obligatorietat i publicitat del Pla d’ordenacié urbanistica municipal

1.

Aquest Pla d’ordenaci6 urbanistica municipal deixa sense efecte el planejament general vigent
actualment en el municipi (Normes subsidiaries i complementaries de planejament de la Val
d’Aran, aprovades en data 18 de gener de 1982), i entrara en vigor el mateix dia de la
publicacié de I’acord d’aprovacié definitiva del POUM al Diari Oficial de la Generalitat de
Catalunya, tot mantenint la seva vigencia indefinidament, sens perjudici de la seva revisio.

Tant I’Administracié com els particulars estan obligats a complir les determinacions i disposicions
del POUM i, per tant, qualsevol actuacio o intervencio sobre el territori, tingui caracter definitiu o
provisional, sigui d’iniciativa privada o publica, haura d’ajustar-s’hi, segons el qué preveu la
legislacio urbanistica vigent.

Aquest Pla, les seves Normes Urbanistiques i els altres documents que lintegren sén publics i
qualsevol persona pot consultar-los i demanar-ne informacié a I'Ajuntament. També sén publics
els instruments urbanistics que s’aprovin en desenvolupament del present POUM.

Article 5 - Revisio del Pla d’ordenacioé urbanistica municipal

1.

2.

Podra portar-se a terme la revisid global del Pla d'Ordenacié Urbanistica Municipal quan es
produeixi algun dels suposits segients:

a. Quan les disposicions urbanistiques de rang superior aixi ho determinin.

b. Quan hagi conclos el termini previst pel seu desplegament, de conformitat amb I’Agenda del
POUM.

c. Quan esjustifiqui I'existéncia de disfuncions entre les previsions d'aquest Pla i les necessitats reals

de soOl per crear habitatge, per a l'establiment d'activitats economiques, o bé la necessitat
d’infraestructures d'interes general.

d. Quan, per l'eleccié d'un model territorial diferent o per circumstancies de tipus economic o

demografic, es plantegin nous criteris respecte a I'estructura general i organica del territori o de
la classificacié del sol.

Quan es produeixi el suposit previst a I'apartat 1.b d’aquest mateix article, i sempre que es
justifiqui degudament, el Conseller de Politica Territorial i Obres Publiques de la Generalitat, previ
informe de la Comissié d’Urbanisme de Catalunya, podra ordenar la revisié del Pla d’ordenacio,
prévia audieéncia a I’Ajuntament de Vilamos, o acordar-la a instancia d’aquest.

El projecte de revisio es tramitara d’acord amb el procediment establert per a I’aprovacié del Pla
d’Ordenaci6 Urbanistica Municipal i incorporara els estudis urbanistics que justifiquin I’existéncia
de la seva revisio i de les propostes plantejades.

Article 6 - Modificacié del Pla d’ordenacié urbanistica municipal

1.

14

Qualsevol alteraci6 de les determinacions del Pla que no es correspongui amb cap dels suposits
previstos en l'article precedent, tindra la consideracié de modificacio, fins i tot en el cas que la
esmentada alteracié comporti variacions aillades en la classificacié o qualificacio del sol.

La proposta de modificacié haura de raonar i justificar la seva coherencia amb les previsions del
Pla d'Ordenacié Urbanistica Municipal, la incidéncia de la nova ordenacid en les previsions del
Pla vigent i la viabilitat d'acceptar la proposta sense procedir a la seva revisio. Aixi mateix s’haura
de raonar i justificar la necessitat de la iniciativa, i 'oportunitat i la conveniéncia de la modificacio
proposada, en relacié amb els interessos publics i privats concurrents.
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3.

Les propostes de modificaci6 han de complir els requisits i s’han d’ajustar a la tramitacié que
estableix la legislacié urbanistica vigent.

Article 7 - Requisits de la documentaci6 de la modificacié del Pla d’ordenacid

1.

urbanistica municipal

Els documents que es redactin per a la modificaci6 del POUM compliran amb les segiients
condicions:

Incorporaran una llista de les modificacions que s’hagin aprovat amb anterioritat.

En el cas que només es modifiqui el contingut de determinats articles, incorporaran una llista
comparada entre la normativa actual i la proposada.

Si es creen nous articles, la numeracié d’aquests estara sempre en relacid a la numeracio
original de la normativa del POUM o a d’altres modificacions que s’haguessin aprovat amb
anterioritat.

Les modificacions que alterin el contingut del planols aprovats del POUM incorporaran les
modificacions en planols d’idéntic format als originals, perd incorporant al darrere de la
numeracio la lletra “M” seguida d’un namero, que sera el que indicara les vegades que aquell
planol ha estat modificat. No s’acceptaran altres tipus de planols per a modificacions a no ser
planols que tinguin per objecte la definici6 d’un major detall que I’especificat en els planols
originals. En aquest darrer cas seran els serveis técnics municipals els qui definiran els formats de
presentacié d’aquests nous planols. Els planols, tot i incloure la base cartografica complerta
referiran la nova ordenacié només a I’ambit modificat que quedara perfectament delimitat.

Incorporaran una llista de tots els planols del POUM on s’especificaran les diverses versions de
cada planol amb la data de modificacio.

2. Lesnoves claus per a zones i/0 sistemes que calgués crear seguiran I’ordre previst en el document
original del POUM i tindran en compte aquelles noves claus que s’haguessin pogut crear amb
motiu d’altres modificacions aprovades amb anterioritat. En cas de dubte la denominacié de les
noves claus sera decidida segons el criteri dels serveis técnics municipals.

Article 8 - Programa d’actuacié urbanistica municipal

De conformitat amb el qué disposa I'article 60 del TRLUC (o precepte normatiu que el substitueixi), i
amb I’objecte, contingut, documentacié i tramitaci6 que envers aquest instrument estableix la
legislacié urbanistica vigent, es podra adoptar potestativament i actualitzar amb posterioritat a
I’aprovacio definitiva del POUM, aixi com modificar o revisar, un Programa d’actuacié urbanistica
municipal (PAUM).

Article 9 - Disposicions generals

1.

El desplegament del POUM de Vilamos correspon en primer terme a I’Ajuntament de Vilamos,
sens perjudici de la participaci6 de la iniciativa privada, en el marc del qué estableix la legislacio
urbanistica vigent i aquest Pla.

Amb I’objectiu de desenvolupar I’ordenaci6 establerta pel POUM, es formularan, d’acord amb el
queé estableix la legislacié urbanistica i la normativa sectorial vigent i en els termes previstos en
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aquestes Normes, plans parcials d’ordenacio, plans parcials de delimitacio, plans especials
urbanistics, plans de millora urbana i ordenances reguladores especifiques.

a. L’Ajuntament podra formular i aprovar Ordenances ambientals i de paisatge i Ordenances

d’urbanitzacié i edificacié urbanistica municipal, per regular aspectes que no sén objecte de les
normes urbanistiques d’aquest POUM, a les quals s’han d’ajustar sense contradir-ne ni alterar-ne
les seves determinacions.

b. A partir de la data d’aprovacié definitiva d’aquest Pla, I’Ajuntament podra aprovar o adaptar,
com a complement del POUM, les ordenances i instruments segluents:

e Ordenanca que regulara la installaci6 i funcionament dels elements de
telecomunicacio, en base al criteri de minim impacte visual i ambiental sobre I’entorn
que haura de ser informat pel Ministeri d’Industria, Energia i Turisme.

e Ordenanga municipal de proteccié mediambiental.

e Ordenanca municipal reguladora dels usos i les activitats.

e Ordenanga municipal sobre llicéncies urbanistiques.

e Ordenancga municipal de la via publica i del paisatge urba.

e Ordenancga municipal sobre el control de la contaminacié acustica.

e Ordenanca municipal sobre aparcaments.

e Ordenancga municipal sobre el control de la contaminacié luminica.

e Ordenanca municipal per I’estalvi del consum d’aigua.

e Ordenanca reguladora de runes i moviments de terra.

e Ordenanca reguladora de materials i residus .

3. El desenvolupament de I’ordenacio establerta pel POUM s’haura de dur a terme ajustant-se a les
prioritats fixades en I’Agenda del POUM i, en el cas que s’aprovi un Programa d’actuacio
urbanistica municipal, el desenvolupament del POUM s’hi haura d’adequar.

4. Tots els plans, projectes i qualsevol altre document urbanistic de desenvolupament de les
previsions d’aquest POUM han de garantir I’accessibilitat i la utilitzacid, amb caracter general,
dels espais d’Us public, de tal manera que no seran aprovats si no observen les determinacions i
els criteris establerts en la normativa vigent sobre accessibilitat i supressi6 de barreres
arquitectoniques.

Article 10 - Competéncies

L’Ajuntament de Vilamos exercira les competencies d’aprovacié definitiva dels plans parcials
urbanistics, dels plans de millora urbana i dels plans especials urbanistics que preveuen els apartats 1 i 2
de I"article 81 del TRLUC.

Article 11 - Planejament derivat

1.
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Amb l'objecte de desenvolupar i complementar I’ordenacié establerta per les determinacions
d’aquest POUM, es redactaran plans parcials urbanistics, plans especials urbanistics i plans de
millora urbana, d’acord amb alldo que preveu la legislacié urbanistica vigent.

Els plans especials urbanistics, els plans de millora urbana, i els plans parcials urbanistics han de
contenir les determinacions i documentacio que estableix la legislacié urbanistica vigent.

Els plans derivats que s’elaborin en desenvolupament de les previsions d’aquest POUM poden
determinar les caracteristiques i tragcat de les obres d’urbanitzacié basiques determinades a
I"article 72 de la TRLUC o bé si no incorporen directament les caracteristiques i el tracat
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d’aquestes obres, no poden ésser executius si no s’han tramitat el projecte o els projectes
d’urbanitzacié de tots els poligons d’actuacidé urbanistica que integren el sector conforme es
prescriu a I'article 89.8 del TRLUC. En qualsevol cas, els plans i projectes hauran de preveure que
la distribucié dels serveis haura de fer-se mitjancant xarxa subterrania i caldra preveure la
ubicacié de les centrals de transformacio i/o distribucié local necessaries, en sols privats. En la
seva tramitacio es requeriran els informes de les administracions sectorials competents per rad de
la materia.

El planejament derivat haura d’incorporar un estudi o informe ambiental, amb el contingut que
estableix I'article 100 del RLUC, i en els casos que ho exigeix la legislacié sobre mobilitat, un estudi
d’avaluacié de la mobilitat generada, amb el contingut que determina aquesta legislacio, que
haura de ser exposat a informacié publica conjuntament amb el Pla.

En el cas que es conegui I'existéencia de jaciments arqueologics o arees d’expectativa
arqueologica, el planejament derivat haurd d’incorporar els resultats d’una prospeccio
arqueologica de I’ambit i tenir en compte els resultats de les corresponents delimitacions
arqueologiques.

Article 12 - Desplegament del POUM en sol urba

1.

El desenvolupament de les determinacions del POUM en sol urba es realitzara per mitja de gestio
urbanistica integrada o gestié urbanistica aillada, i de conformitat amb les determinacions de la
legislacié urbanistica vigent.

En els planols d’ordenacié s’han delimitat graficament els poligons d’actuacié urbanistica i els
plans de milora urbana pertinents. Aquests ambits de gestid6 urbanistica integrada de
desenvolupament especific del sol urba establerts per al desplegament d’aquest POUM es
regulen al TITOL 5 - REGIM URBANISTIC DEL SOL, CAPITOL 3 - REGULACIO | DESENVOLUPAMENT DEL
SOL URBA, d’aquestes normes urbanistiques

Article 13 - Desplegament del POUM en sol urbanitzable

1.

2.

En sol urbanitzable el present POUM preveu sectors de sol urbanitzable delimitat.

En el sol urbanitzable delimitat el POUM es desenvolupa necessariament mitjancant plans parcials
urbanistics. El seu ambit territorial s’ha de correspondre necessariament amb els sectors de
planejament delimitats per aquest POUM en els planols d’ordenacid, sens perjudici de la
possibilitat de desenvolupament per subsectors d’acord amb el qué estableix la legislacio
urbanistica vigent.

Aquest Pla defineix els parametres basics dels sectors de sol urbanitzable delimitat que es regulen
al TiTOL 5 - REGIM URBANISTIC DEL SOL, CAPITOL 4 - REGULACIO DEL SOL URBANITZABLE,
d’aquestes normes urbanistiques.

El dret de promoure la transformacié del sol urbanitzable es podra exercir, mitiancant la
presentacié a I’Ajuntament del pertinent planejament de desenvolupament per a la seva
tramitacio i aprovacio, des del moment en qué adquireixi vigéncia el present POUM i d’acord
amb la programacié temporal del desenvolupament urbanistic, continguda en I’Agenda del
present instrument de planejament general.

Article 14 - Desplegament del POUM en sol no urbanitzable

1.

Les determinacions del POUM que regulen el sol no urbanitzable s6n d’aplicacié directa i
immediata, sens perjudici de I'aplicacio de la legislacié sectorial vigent.
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No obstant aix0, es podran formular plans especials urbanistics que tinguin per objecte la
proteccio del medi natural i del paisatge, els espais agricoles i forestals, els espais fluvials i les vies
de comunicacio, les infraestructures de serveis, la regulacié de I'activitat turistica i educativa en
relacié6 amb el medi natural i la millora del medi rural, per a la regulacié de les bordes i cases
rurals i per a tots aquells aspectes que preveu I'article 67 i 68 del TRLUC.

Els Plans Especials esmentats en I'apartat anterior no podran alterar les determinacions del POUM,
llevat que tinguin per objecte regular més restrictivament les condicions d'edificacio i d'lUs que
puguin perjudicar o implicar transformacié de la destinacié del sol segons el Pla, i/o augmentar la
superficie establerta com a minima per a les finques.

Els Plans Especials de qualsevol tipus, fins i tot els d'ambit supramunicipal, que persegueixin
objectius diferents dels anteriorment enunciats i que incideixin en el territori classificat com a sol
no urbanitzable, hauran de justificar expressament I'observanca de les determinacions d'aquest
Pla.

Aquest Pla defineix els parametres basics d’ordenacié de sol no urbanitzable que es regulen al
TITOL 5 - REGIM URBANISTIC DEL SOL, CAPITOL 5 - REGULACIO DEL SOL NO URBANITZABLE.

També preveu Plans Especials en sol no urbanitzable que queden regulats al capitol 6 del mateix
titol.

Article 15 - Desplegament del POUM respecte als sistemes urbanistics

1.

El desenvolupament de les determinacions del POUM sobre els sistemes urbanistics s’efectuara
segons el régim urbanistic del sol en qué aquests se situin i d’acord amb alld que es disposa
especificament per a cadascun dels sistemes urbanistics.

Les previsions del POUM respecte els sistemes generals es desenvoluparan mitjancant plans
especials urbanistics d’infraestructures i serveis, o bé mitjangant la seva execucio directa.

Independentment de la tramitacié i aprovacié d’aquells instruments de planejament i/o
execucioé que es requereixin per al desenvolupament i implantacié dels sistemes urbanistics, les
construccions, les instal-lacions, les edificacions i altres activitats que puguin situar-se en sols
qualificats de sistema i en les zones adjacents de proteccidé de sistemes, estaran subjectes, sens
perjudici d’altres autoritzacions i/o procediments que es requereixin, a I’obtencié de la
corresponent llicéncia municipal o comunicacio prévia, segons el cas.

Article 16 - Catalegs

1.
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Aquest POUM no incorpora en la seva documentacié cap cataleg ates que s’han tramitat
paral-lelament. El Pla especial de Cases Araneses, Bordes i Cabanes va ser aprovat
definitivament en desembre de 2013, i el Pla especial de proteccié del patrimoni de Vilamos, va
ser aprovat provisionalment el juliol de 2014.

El POUM de Vilamos recull el Cataleg de Cases Araneses, Bordes, Cabanes i els Béns patrimonials
als seus planols d’informacio.

EL POUM de Vilamos recull el Pla Especial de proteccié del Patrimoni com annex d’aquesta
normativa, incorporant els planols d’identificacio i llistat d’elements. Els elements catalogats
s’incorporen degudament als planols d’ordenacié del POUM de Vilamos.
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Article 17 - Disposicions generals

1.

L’execuci6 d’aquest POUM i dels instruments de planejament que el desenvolupin correspon, en
primer lloc i prioritariament, a I'Ajuntament de Vilamos com administracié actuant, sens perjudici
de les competencies que legalment tenen reconegudes altres administracions i organismes de
caracter public i sens perjudici de la participacid de la iniciativa privada en els termes definits per
la vigent legislacio urbanistica.

D’acord amb allo que disposa aquest POUM, la seva execucio es realitza bé mitjancant la gestio
integrada per sectors de planejament urbanistic o poligons d’actuaci6 complets, o bé
mitjancant la gestié aillada, en aquells suposits en qué no s’hagi delimitat un poligon per al
repartiment equitatiu dels beneficis i les carregues derivats de I’ordenacio urbanistica.

La gestiod urbanistica integrada es du a terme per poligons d’actuacié complets a través d’algun
dels sistemes d’actuacio urbanistica previstos a legislacié urbanistica. La gestié urbanistica aillada
no requereix la delimitacié de poligons d’actuacié urbanistica, i es pot dur a terme mitjancant
I’expropiacié forgosa, I'ocupacié directa i també a iniciativa de les persones propietaries,
especialment en els suposits d’edificacio prévia cessio de terrenys destinats a vialitat.

L’edificacié dels solars resultants de les actuacions d’execucid, tant integrades com aillades,
també és part integrant de la gestié urbanistica, i constitueix la fase de culminacié del procés,
sens perjudici dels deures de conservacio i de rehabilitacié dels edificis, d’acord amb alldo que
estableix la legislacié urbanistica vigent.

Aquest POUM conté la delimitacié de diferents poligons d’actuacié urbanistica en sol urba, els
quals vénen grafiats en els planols d’ordenacid i per als quals la present normativa preveu les
determinacions urbanistiques concretes. La inclusié de terrenys en I’ambit d’aquests poligons
comporta per als propietaris la subjeccid als deures corresponents que estableix la legislacio
urbanistica vigent. La modificacié dels poligons d’actuacio urbanistica delimitats o la delimitacio
de nous poligons, s’ajustaran al que determina la legislacié urbanistica vigent.

Article 18 - Sistemes d’actuacié urbanistica

1.

Els instruments de planejament urbanistic que es formulin en desenvolupament del POUM
concretaran el sistema d’actuacio urbanistica per a I’execucio, prenent compte de les previsions
d’aquest planejament general. En qualsevol cas, la determinacio del sistema d’actuaci6 s’haura
de justificar. En el cas que els plans es desenvolupin per mitja de diversos poligons d’actuacio
urbanistica s’haura d’especificar el sistema d’actuacid per a cadascun d’aquests poligons
d’actuacio.

En qualsevol cas, el sistema escollit ha de garantir I’execucié de les obres d’urbanitzacié en els
termes definits per la normativa sectorial vigent, per les ordenances municipals o, en el seu cas,
pels plecs de prescripcions técniques particulars, aixi com la cessio dels sols destinats a vials, zones
verdes d’Us public i equipaments, i el compliment dels deures urbanistics corresponents.

Article 19 - Execucié dels sistemes urbanistics

1.

Els terrenys reservats per a sistemes urbanistics, quan es troben inclosos en un ambit d’actuacio
urbanistica sotmeés al sistema de reparcel-lacid, passen a titularitat publica mitjancant la seva
cessio obligatoria i gratuita, sens perjudici del que estableix I'article 156 del TRLUC. En cas que
calgui avancar I’obtencié de la titularitat publica, i ’'ocupacié directa regulada per I’esmentat
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article no sigui suficient, es podra actuar també ailladament per expropiacio, i subrogar-se en
aquest cas I’Administracié adquirent en els drets i deures de I’anterior propietari.

L’adquisicid dels sistemes urbanistics que no estan inclosos en un ambit d’actuacid urbanistica
sotmés al sistema de reparcellacid es realitza mitjancant I’actuacidé expropiatoria que
correspongui.

Les reserves de soOl per a sistemes urbanistics generals, que aquest Pla inclou en poligons
d’actuacié urbanistica en sol urba o bé en sectors de planejament urbanistic derivats als efectes
de la seva gestid, queden classificades com a sol urba o urbanitzable, segons escaigui, i es
subjecten a les seglients determinacions:

a. Computen als efectes de determinar els sistemes urbanistics locals, al servei de I’ambit
d’actuacio.

b. S’incorporen, si s’escau, en la part corresponent a la delimitacié poligonal del sector.

Article 20 - Intervencié en I'edificacié i en I'Gs del sol

1.

Estan subjectes a I’obtencié de licéncia municipal o comunicacié prévia tots els actes que
estableix la legislacié urbanistica vigent i I’Ordenanca municipal reguladora de la intervencio
administrativa en els actes d’edificaci6 i Us del sol.

Les llicencies s’atorgaran d’acord amb el que estableix la legislacié urbanistica vigent, i amb
subjeccié al qué disposa aquesta normativa respecte a la classe de sol i el seu desti i a les
condicions d’aprofitament, edificabilitat i Us.

Sens prejudici del que es pugui establir en aquesta normativa per a determinats projectes, la
documentacioé grafica minima exigida als efectes urbanistics en els projectes d’edificacio sera la
que es reflecteix a I’Annex “d” d’aquest POUM.

Article 21 - Patrimoni municipal de sol i habitatge

1.

El Patrimoni municipal de sol i d’habitatge de Vilamos esta integrat pels béns immobles de
caracter patrimonial obtinguts per cessid o per expropiacio urbanistiques, pels béns immobles de
caracter patrimonial adquirits amb recursos derivats de la gestid o alienacié d’aquest patrimoni, i
per aquells altres béns immobles, també de caracter patrimonial, que I’Ajuntament decideixi
incorporar-hi. També formen part del patrimoni els recursos economics que determina la
legislacié urbanistica vigent.

La gestio i, si s’escau, la transmissio dels béns que integren el Patrimoni municipal de sol i
d’habitatge ha d’adequar-se a les finalitats que li corresponen d’acord amb la legislacio
urbanistica. A més, els recursos economics que en formen part s’han de destinar a les concretes
finalitats previstes per la indicada legislacio.

El Patrimoni municipal de sol i d’habitatge de Vilamos pot ser gestionat per qualsevol de les
formes admeses per la legislacié de regim local.

Article 22 - Delimitaci6 d’arees de tanteig i retracte

1.
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L’Ajuntament podra delimitar arees en les quals les transmissions oneroses de terrenys quedin
subjectes a I’exercici dels drets de tanteig i retracte, bé a través del planejament derivat, o bé
mitjancant el procediment de delimitacié de poligons, en desplegament de les determinacions
d’aquells, seguint la tramitacié i amb les condicions establertes als articles 172 a 174 del TRLUC.
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En la delimitacié de les arees a les quals es refereix I’'apartat 1, s’hauran de concretar els tipus de
finques la transmissid de les quals resta subjecta a I’exercici del dret de tanteig i retracte, que
poden ésser els terrenys sense edificar, tant els que son solars com els que no ho son, i els terrenys
amb edificacions ruinoses o totalment desocupades. La delimitacié d’arees es pot referir també
al sol classificat com a no urbanitzable, d’acord amb el que estableix I’article 160.5 d) del TRLUC.

El termini maxim de subjeccié a I’exercici del dret de tanteig i retracte, de les transmissions de les
finques incloses dins de les arees delimitades a I’efecte, no podra excedir del periode de 6 anys,
comptat a partir de la data d’aprovacié definitiva de I'instrument urbanistic que les delimiti.

Article 23 - Convenis urbanistics

1.

Sense perjudici del que estableixen els articles 135 a 138 TRLUC i concordants del RLUC,
I’Ajuntament podra subscriure convenis urbanistics amb els propietaris individuals o associats a
empreses urbanitzadores. Aquests convenis podran establir, d’acord amb les determinacions
d’aquest Pla d’ordenacid urbanistica municipal, el marc d’actuacié per a I’ordenacio, el
desenvolupament i I’execucié del planejament en qualsevol tipus de sol, com també I’adquisicio
de diferents compromisos i obligacions respecte a cessions de sol, carregues d’urbanitzacio i
qualsevol altre aspecte que les parts creguin convenient, sense que en cap cas es disposi de la
potestat de planejament per aquesta via.

Qualsevol conveni urbanistic haura de justificar la seva conveniéncia per a I’interés public.

Els convenis urbanistics que tinguin per objecte indicar I'alteracié de qualsevol instrument
d’ordenacié o planejament requeriran I'aprovacié pel Ple Municipal per tal de tenir plena
validesa, i han de seguir la tramitacio establerta a I’article 119 TRLUC.

El contingut dels convenis urbanistics sera incorporat a les figures de planejament o execucidé més
adients. Tanmateix, les obligacions que s’hagin pactat i que afectin a drets reals sobre finques,
causaran, en el seu cas, la corresponent anotacio o inscripcio en el Registre de la Propietat.

Els convenis urbanistics que es refereixin a instruments de planejament o gestid6 que han de ser
objecte d’aprovacio, modificacié o revisid, han de formar part de la documentacié que integra
la respectiva figura de planejament o gestié des de I’inici del procediment corresponent o des de
la seva formalitzacio, si aquesta es produeix un cop iniciat el procediment, caldra garantir que
puguin ser objecte de consulta publica, garantint el seu accés telematic, i se n’haura de facilitar
copies a qui les sollicit. En el cas que la formalitzacid6 del conveni tingui lloc després de
I’aprovacio inicial de I'instrument de planejament o gestid, el conveni s’ha de sotmetre a
informacio publica, bé sigui conjuntament amb I'instrument de queée es tracti, si d’acord amb
I’article 112 del RLUC és procedent subjectar-lo a un nou tramit d’informacié publica, bé sigui
amb un tramit especific d’informacié publica per al termini d’'un mes, i s’ha d’incorporar a
I’instrument de planejament o de gestid que sigui objecte del segient acord d’aprovacidé que
correspongui.
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Article 24 - Condicions estétiques i paisatgistiques

1.

Totes les noves edificacions hauran d’adaptar les seves condicions estétiques als criteris de la Llei
8/2005, de 8 de juny, de proteccid, gestid i ordenacié del paisatge i al Decret 343/2006, de 19 de
setembre, que el desenvolupa.

De forma general s’estableix que la tipologia, els materials i els sistemes constructius aparents han
de ser els propis i coherents amb I’ambit territorial on I’edificacié estigui emplacada.

En les zones on es permeti I'agrupacio d’edificacions formant conjunts, aquestes agrupacions
hauran d’obeir a composicions que harmonitzin amb I’entorn i hauran d’incorporar un projecte
unitari del conjunt. En funcié del tipus d’edificacions, el técnic municipal especificara quina
documentacié haura de contenir el projecte unitari.

La urbanitzacio i la disposicid de les edificacions i vials s’adaptara al maxim a la morfologia dels
terrenys a fi i efecte de minimitzar els moviments de terres i el impacte paisatgistic, aixi com un
tractament adequat dels talussos que es puguin generar. També es consideraran criteris
d’integracidé paisatgistica referents a I'impacte visual en el desenvolupament dels sectors de
planejament proposats i s’ordenaran adequadament les vores, en especial aquells sectors que
limiten amb el sl no urbanitzable.

En les carreteres i camins de sectors de muntanya del municipi, de trajecte pintoresc, no es
permetra que la situacié, massa o algada dels edificis o dels seus murs o tancaments generin un
impacte visual que trenqui I'harmonia del paisatge.

Es recomana mantenir i/o potenciar els elements estructuradors i de connectivitat, tant amb
I’entorn rural com I'urba aixi com mantenir del sentit natural dels habitats d’interés comunitari.

Article 25 - Prevencio6 del risc d’incendi forestal

1.

El municipi de Vilamos no es troba classificat com a municipi d’alt risc d’incendi forestal d’acord
amb el Decret 64/1995, de 7 de marg. Amb tot, s’hauran de complir la totalitat de prescripcions
de I'esmentat decret i la llei 5/2003, de 22 d’abril, de mesures de prevencio dels incendis forestals
en les urbanitzacions sense continuitat immediata amb la trama urbana i el Decret 123/2005, de
14 de juny, que la desenvolupa.

A les zones PEIN sera d’aplicacié el Decret 378/1986, de 18 de desembre, sobre establiment de
plans de prevencio d'incendis en els espais naturals de proteccié especial.

Article 26 - Prevenci6 de la contaminacio lluminosa

22

Qualsevol actuacié en Sol No Urbanitzable que comporti la implantacié d’enllumenat public o
d’enllumenat exterior de les edificacions s’ha d’adaptar a les determinacions del Decret
190/2015, de 25 d’agost, de desplegament de la Llei 6/2001, e 31 de maig, d’ordenacio
ambiental de I’enllumenament per a la proteccié del medi nocturn.

En el terme municipal de Vilamos es troba inclos en les seglients categories de proteccio:
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a. Zona 1. Proteccié maxima: correspon a les arees coincidents amb els espais d’interés
natural, les arees de proteccid especial i les arees coincident amb Xarxa Natura 2000.

b. Zona 2. Proteccid alta: engloba el sol no urbanitzable fora d’un espai d’interés natural o
d’una area de protecci6 especial o d’una area de Xarxa Natura 2000.

c. Zona 3. Proteccié moderada: soén les arees que el planejament urbanistic les qualifica com

a sol urba o urbanitzable.

Article 27 - Prevencié de la contaminacié acustica

1. Qualsevol activitat o actuacidé que es desenvolupi al terme municipal del Vilamos haura de
complir les determinacions de la Llei 16/2002, de 28 de Juny, de proteccié contra la
contaminacio acustica aixi com amb el Decret 176/2009 que la desenvolupa.

La zonificacid acustica del territori ha d’assegurar pels edificis d’Us residencial, com a minim, els
objectius de qualitat acustica corresponents a la zona de sensibilitat acustica:

a. Moderada, B1, per a les zones urbanitzades existents

b. Alta, A4, per a nous desenvolupaments urbanistics

Valors limit d’immissié en dB(A)
Zones de sensibilitat acustica i usos del sol Ld(7h-
ol usticatu Le(21h- | Ln(23h-
21h
23h) 7h)
)
ZONA DE SENSIBILITAT ACUSTICA ALTA
(Al) Espais d’interes natural i altres - - -
(A2) Predomini del sol d’as sanitari, docent i
55 55 45
cultural
(A3) Habitatges situats al medi rural 57 57 a7
(A4) Predomini del sol d’Us residencial 60 60 50
ZONA DE SENSIBILITAT ACUSTICA MODERADA (B)
(B1) Coexisténcia de sol d’us residencial amb
activitats i/o infraestructures de transport 65 65 55
existents.
(B2) Predomini de sol d’us terciari diferent a (C1) 65 65 55
(B3) Arees urbanitzades existents afectades per 65 65 55

POUM Vilamos 23



24

sol d’Gs industrial

ZONA DE SENSIBILITAT ACUSTICA BAIXA (C)

(C1) Usos recreatius i d’espectacles 68 68 58

(C2) Predomini de sol d’us industrial 70 70 60

(C3) Arees del territori afectades per sistemes
generals d’infraestructures de transport o - - -

altres equipaments publics

Ld, Le i Ln = iIndex d’immissi6 de soroll pel periode de dia, vespre i nit respectivament.

(A1) Espais d’interés natural, espais de proteccio especial de la natura, espais de la xarxa natura
2000 o altres de similars que per protegir els seus valors naturals demandin proteccié acustica. Els
seus valors limits d’immissié podran ser més restrictius que els de la zona de sensibilitat acustica
alta i podran ser objecte de declaracié com a zones de proteccid de qualitat acustica (ZEPQA).

(A2) Centres docents, hospitals, geriatrics, centres de dia, balnearis, biblioteques, auditoris o altres
usos similars que demandin una especial proteccié contra la contaminacié acustica.

(A3) Habitatges situats al medi rural que compleixin les condicions seglients: estar habitats de
manera permanent, estar aillats i no formar part d’un nucli de poblacio, ésser en sol no
urbanitzable i no estar en contradiccidé amb la legalitat urbanistica.

(B2) Activitats comercials i d’oficines, restauracio, hotels i d’altres.

(C3) En aquestes arees del territori s’adoptaran les mesures adequades de prevencio de la
contaminacié acustica, en particular mitiancant I'aplicacié de les tecnologies de menor
incidéncia acustica d’entre les millors técniques disponibles.

La zona de soroll de les infraestructures de transport existents i les seves limitacions per a
determinats usos del sol, activitats, instal-lacions, construccions o edificacions, hauran de ser
sol-licitades a I’ladministracio titular de la infraestructura.

Les edificacions sensibles, com ara escoles i hospitals, han d’assegurar, com a minim, el
compliment d’uns objectius de qualitat a I’espai interior, d’acord amb la seguent taula:
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Us de I’edifici Dependéncies Valors limit d’immissié en dB(A)
Ld(7h- Le(21h- Ln(23h-
21h 23h) 7h)
)
Habitatge o Us | Habitacions d’estar | 45 45 35
residencia
| Dormitoris 40 40 30
Hospitalari Zones d’estada 45 45 35
Dormitori 40 40 30
Educatiu o | Aules 40 40 40
cultural
Sales de lectura 35 35 35

Ld, Le i Ln = Index d’immissi6 de soroll pel periode de dia, vespre i nit respectivament.

Abans que s’atorguin els permisos i les licéncies corresponents I’ajuntament ha de comprovar
gue es compleixen les mesures establertes. Si no n’acredita el seu compliment, no es pot atorgar
el permis o la licéncia corresponent i el procediment administratiu d’atorgament resta en suspens
fins que la persona interessada I’acrediti.

Els instruments de planejament derivat i , si és el cas, la seva avaluacié6 ambiental, hauran de
justificar el compliment d’aquests objectius.

L’emissié de soroll i/o vibracions de les noves activitats es determinaran en funcié dels valors limit
d’immissié dels receptors situats en el seu entorn i avaluats d’acord amb el que preveuen els
annexos de la Llei 16/2002, de 28 de juny, adaptats segons el Decret 176/2009, de 10 de
novembre.

Article 28 - Mesures correctores de I'erosio

1.

Els moviments de terra estan sotmesos a I’obtencié de lliceéncia municipal en tots els casos, tal
com es recull a I’article 187 del TRLUC.

Per a la rompuda dels terrenys qualificats de forestals, pastures, ... aquells de naturalesa no
agricola, sera necessaria I’autoritzacié de I’Administracié Forestal, previ informe de I’entitat local
amb competéncies urbanistiques sobre I’area d’actuacio.

No es podra modificar la geometria de les vores ni eliminar-ne les franges de vegetacio quan la
finca es beneficii d’ajudes vinculades a la preservacio de la flora i la fauna o a la restauracio del
paisatge tradicional.

En les obres d’urbanitzacio els residus d’enderroc, de la construccié i d’excavacio que es generin
en I’execuci6 s’hauran de gestionar en instal-lacions autoritzades per I’Agéncia de Residus de
Catalunya i d’acord amb alld que estableix el Decret Legislatiu 1/2009, de 21 de juliol, pel qual
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s’aprova el Text Refos de la Llei reguladora dels Residus i el Decret 201/1994, de 26 de juliol,
reguladora dels enderrocs i altres residus de la construccid; o normativa substitutoria.

Article 29 - Terreny amb pendent elevada

1. Aquest POUM identifica els terrenys amb pendent superior al 20% en els seus planols d’informacio,
mitjancant la cartografia de I’Institut Cartografic de Catalunya.

2. Els sectors de planejament derivat que incorporen terrenys amb pendent superior al 20% no
poden acollir cap tipus d’edificacions ni d’altres actuacions que alterin la morfologia del relleu
en aquests ambits sempre i quan no comportin la impossibilitat absoluta del desenvolupament
del sector.

3. En el sol urba s’aplicara el que estableix I'article 26 del TRLUC pel que fa als terrenys que
reuneixen les condicions de sol urba.

Article 30 - Tractament de I'espai public

1. L’espai public, llur urbanitzacio i edificacidé, ha de tractar-se d’acord amb els criteris de maxima
sostenibilitat, eficacia i estalvi energetic; evitant la contaminacié luminica i fomentant la
proteccio dels cursos hidrics, el reciclatge i I’Us de les energies renovables.

2. L’edificacio publica s’adaptara a I’entorn i mantindra els criteris cromatics. Les xarxes de serveis
seran soterrades. Es tindra especial cura en I’ornat i les conques visuals o estétiques.

3. El nombre d’elements de senyalitzacio i serveis situats a les facanes es reduiran als estrictament
imprescindibles i es vetllara per la seva integracio en el paisatge urba. La instal-lacié de serveis en
les facanes només es permetra quan vingui condicionada pels mateixos serveis publics.

4. L’enjardinament privat i public s’hauria de fer seguint mesures d’integracié paisatgistica i
ecologica, fomentant la plantacié d’espécies autoctones.

Article 31 - Tractament de I’espai privat

1. L’espai privat el conforma tant I’edificacid existent com I’espai lliure dintre de la parcel-la i és
obligacio dels propietaris conservar en bon estat els espais visibles des de la via publica i els que
afectin a aquesta. Si el propietari no realitza les tasques de manteniment adequadament,
I’Ajuntament, per raons de seguretat publica, es podra subrogar aquestes tasques i carregar el
seu cost al propietari.

2. L’espai privat ha de tractar-se amb criteris de maxim estalvi energétic, afavorint tant els sistemes
constructius bioclimatics o d’estalvi passiu (aillament, rafies, tendals abatibles o similars) com 1’Gs
de les energies renovables i evitant elements de contaminacio acustica i luminica.

3. L’espai lliure de parcel-la, no ocupat amb edificacié, ha de mantenir-se net i curds; tractat amb
criteris cromatics en equilibri amb el paisatge i destinant-se a jardi (implantant vegetacio
autoctona de baix manteniment) i a instal-lacions esportives i similars, sempre que sigui possible.

4. Es tindra especial cura amb els elements frontera de I’espai public. Sempre que sigui possible es
tractaran amb pedra i materials de la zona i amb jardineria d’espécies autoctones.

Article 32 - Ecoeficiencia als habitatges

1. Els projectes de noves construccions i rehabilitacions donaran compliment a les disposicions
mediambientals contingudes al Codi Técnic de I’Edificacié i al Decret d’Ecoeficiéncia. Les
instal-lacions necessaries derivades del compliment d’aquesta normativa hauran de preveure la
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seva integracio en el disseny de I’edificacio, tenint en compte, en especial, I'impacte estétic i/o
visual que puguin produir, sobre tot en zones amb valors ambientals i/o0 paisatgistics protegits.
L’incompliment d’aquesta condici6 podra suposar la denegacid de llicencia per les
corresponent obres.

2. En el cas d’incorporar sistemes de captacié d’energia solar téermica en edificacions amb coberta
inclinada, els captadors s’hauran de situar paral-lels a la pendent de la coberta i adossats a ella
en la zona menys visible d’aquesta des de la via publica. En el cas de coberta plana els
captadors hauran de situar-se dintre del perimetre maxim.

En cas que les plaques solars i altres sistemes captadors d’energia generin un impacte paisatgistic
negatiu, el projecte d’edificaci6 haura d’estudiar una alternativa que no afecti als valors
patrimonials del nucli antic, alhora que doni compliment a la legislacié sectorial vigent.

3. Amb I'objectiu de regular I'adopcié de criteris ambientals i d’ecoeficiéncia en I'edificacio,
caldra complir amb el Decret 111/2009, de 14 de juliol, pel qual es modifica el Decret 21/2006, de
14 de febrer. | en els edificis de nova construccié caldra complir amb el Decret 47/2007, de 19 de
gener amb I’objectiu d’obtenir la certificacié energética.

Article 33 - Espais intermedis dels habitatges amb I’exterior

En aquells casos en els quals el projecte d’obres reculli la implantacié d’espais intermedis amb
I’exterior, segons la descripcid del decret d’habitabilitat vigent, s’haura de justificar especificament en
la memoria dels projectes la seva eficacia de cara a la millora del control térmic i acustic, i de I’estalvi
energetic dels habitatges.

Article 34 - Intervencions en elements patrimonials
En cas d’intervencio en edificacio existent, si es detecta la preseéncia de qualsevol element d’interes
arquitectonic, tant en I'interior com en I’exterior de I’edificacid, com poden ser portes amb dovelles de

pedra, brancals i dintells de finestres, dovelles amb alguna inscripcio, rajoles, etc., caldra mantenir-los.

Article 35 - Regulacié de solars

Els propietaris de solars tenen I’obligaci6 de mantenir els solars buits en adequades condicions de
neteja. Aquests solars hauran d’estar tancats per tal d’evitar perill per a les persones, pero disposaran
d’accés amb porta amb un pas suficient per a vehicles. Si el propietari no realitza les tasques de
manteniment adequadament I’Ajuntament, per raons de seguretat publica, es podra subrogar

aquestes tasques i carregar el seu cost al propietari.

Article 36 - Consideracions del volum de I'edificacio
El volum de les edificacions seran de plantes rectangulars, simples o compostes per juxtaposicio
ortogonal, a excepcié de les que venen determinades per la forma del solar o per I'alineacio del

carrer.

Article 37 - Regulacio6 de I'edificacié

1. L’edificacio esregula a través de les disposicions i definicions d’aplicacié general, les disposicions
que depenen del tipus d’ordenacié de I’edificacio i les especifiques de cada zona.

2. Les noves construccions s’adaptaran a I’ordenaci6 proposada en el POUM.
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En els casos de nova creacio, i en les vies subjecte a reformes, les obres s’adaptaran a les
alineacions que s’hi projectin.

Respecte a I’accessibilitat de bombers pel que fa als usos industrials caldra complir amb el RD
2267/2004 i pel usos no industrials caldra complir amb el RD 314/2006. Les activitats industrials i
d’emmagatzematge hauran de complir amb les determinacions de I'apartat 1 de I’Annex Il del
Reglament de seguretat contra incendis en els establiments industrials, aprovat pel RD 2267/2004.

Article 38 - Tipus d’ordenacio de I'edificacié

Els tipus d’ordenaci6 de I’edificacio de les zones establertes en aquest POUM sén els seglents:

1. Edificaci6 alineada a vial:
Correspon a una edificacié entre mitgeres, la facana de la qual és coincident o paral-lela a
I’alineacio del vial. Es regula fonamentalment per I’algada reguladora maxima, que va referida a
la rasant del carrer, i per la profunditat edificable.

2. Edificacio6 aillada segons parcel-lacio:
Correspon a una edificacio aillada en relacié amb la forma i superficie de la parcel-la. Es regula
fonamentalment per I'index d’edificabilitat, I’alcada reguladora maxima, I’ocupacié maxima i les
distancies de separacié minimes a les partions i a carrer.

3. Edificacié de volumetria especifica:
Correspon a una edificacié que s’ajusta a uns volums que poden ser definits amb independéncia
de I'alineaci6 dels carrers, i conforme als parametres propis de cada ordenacié de volumetria
especifica.

Article 39 - Amplaria de vial

1. Amplada del carrer
Es la mesura perpendicular entre les dues alineacions confrontades d'un carrer.
a) En l'edificacié ordenada segons alineacio de carrer, 'amplada del carrer serveix de referéncia
per determinar I'alcada dels edificis i la dimensié de la volada dels cossos i elements sortints.
b) Quan es tracta de parcel-les confrontades a vials de nova obertura, 'amplada del carrer sera
la que en virtut del Pla i del projecte d'urbanitzacié afecti realment I'Gs public i, a aquest efecte,
se cedeixi i urbanitzi.
c) Nomeés els carrers efectivament urbanitzats, o aquells per als quals s'asseguri la urbanitzacio
simultania a l'edificacid serviran de parametre regulador de les algades dels edificis o de les
volades permeses.

Article 40 - Rasant
1. Larasant del carrer ésla cota definida en cada punt de la linia de carrer.
2. Larasant del terreny al voltant d’una edificacié és la cota del terreny en el seu encontre amb els
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Article 41 - Linia de carrer

Es la que resulta de la determinacié d’alineacions corresponents a la xarxa viaria, assenyalant el limit
entre els espais publics i les parcel-les privades.

Article 42 - Linia de facana

Es la que resulta de la determinacié d’alineacions respecte a la xarxa viaria i que assenyala el limit a
partir del qual podran aixecar-se les faganes dels edificis que segons el tipus de zona, podra coincidir o
no, amb la linia oficial del carrer.

Article 43 - Linia d’edificacio

1.

Es la linia limit fins a la qual es pot edificar partint de la linia de facana. Pot venir determinada
directament als planols d’ordenacio o bé ser resultat de I’aplicacié d’una profunditat edificable.

2. En l'edificacié aillada la linia d’edificaci6, també anomenada galib, vindra determinada per

unes distancies de separacié minimes als limits de cada parcel-la.
Article 44 - Parcel-la

1. S’entén per parcel-la tota fraccié de sol urba edificable, delimitada amb la finalitat de facilitar la
gestio i I’execucio de la urbanitzacio i de I’edificacio. Les parcel-les no podran ser edificades fins
que compleixin la condicio legal de solar.

2. Les parcelles, als efectes de les disposicions d’aquestes normes urbanistiques, s’entendran
projectades sobre un pla horitzontal, amb total independéncia de la dimensié que per la seva
topografia, pendent o inclinacio tinguin.

3. Caldra fer constar la qualitat d’indivisible en la inscripcié de la finca en el Registre de la Propietat.

4. Quan en aquesta normativa s’especifiqui una parcel-la minima, és obligatori el seu compliment

per a la seva edificaci6 i caldra fer constar la qualitat d’indivisible en la inscripcié de la finca al
Registre de la Propietat. Tanmateix ’acompliment d’aquest minim, ve exceptuat en els seglients
casos:

a. En les parcel-les de superficie inferior a les que estableix la normativa i, que resultin de
parcel-lacions aprovades legalment, abans de Iaprovacio inicial d’aquest POUM o les
alienades abans de I'’esmentada data mitjangcant document public o altre que acompleixi
els suposits de I'article 1227 del Codi Civil o aquelles en que s’inscrigui la transmissié al Registre
de la Propietat abans d’aquella data.

b. Les parcel-les que, inferiors en superficie a les minimes exigides, es trobin ubicades entre altres
edificades o parcel-lades legalment.

c. Les peces de terrenys amb una superficie inferior a la fixada en aquesta normativa com a
parcel-la minima, que formant una Unica finca registral vinguin constituides per peces
fisicament separades segons Cadastre abans de I’aprovacio inicial d’aquest POUM, podran
ésser objecte de parcel-lacié per a formar parcel-les independents, coincidents amb les
parcel-les cadastrals, i seran edificables amb el compliment de les condicions propies de la
zona que correspongui, amb excepcio del parametre de parcel-la minima.

d. En els suposits de parcel-les afectades per un sistema viari, quan es procedeixi a fer efectiva
aguesta cessio la parcel-la minima equivaldra a la parcel-la resultant després de la cessio.
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5. Les parcel-les que es trobin en qualsevol dels suposits anteriors, i sempre que els sol-licitants de la
licéncia els facin palesos, seran edificables amb compliment de totes les condicions propies de
la zona llevat de la relacionada amb la parcel-la minima exigida.

Article 45 - Facana de parcel-la

1. Es la longitud de la linia de carrer sobre cada parcel-la. En cada zona podra definir-se una
fagcana minima de parcel-la d’obligat compliment.

2. Quan la parcel-la doni a dos vials contigus, formant cantonada o xamfra, només caldra que la
condicié de fagana minima es compleixi en un dels fronts. No sera justificable com a facana
minima la suma de les dues faganes situades en les situacions abans descrites.

Article 46 - Facanes de I'edificacio

1. Son els paraments que defineixen I’envolvent vertical de I'edifici i seran de cares planes i
verticals.

2. En el cas d’una parcel-lacié conformant illes edificatories, cap de les facanes de I’illa podra tenir
un longitud superior als 40 metres . En el suposit de superar-se aquesta longitud caldra articular els
volums, amb simples canvis d’orientacié o reculades, independentment de la titularitat de les
parcel-les.

3. Els fronts de fagana unitaris de més de 50 metres de longitud establiran una discontinuitat total de
3 metres d’amplaria minima que comuniqui el carrer amb I’espai lliure interior d’illa.

4. En I'edificacié ordenada segons alineacié de vial tindra la consideracié de facana principal
aquell tram de I'edificacié que coincideix amb la linia de fagana. En aquesta mateixa ordenacio
sera facana posterior la que doni front a I’espai lliure interior d’illa o de parcel-la, i seran facanes
laterals, les que no constitueixin ni fagana principal ni posterior.

5. Enl’edificacié aillada totes les facanes tindran la consideracié de principals.

Article 47 - Alcada reguladora

Es la mesura vertical en el pla exterior de la facana, variable segons el tipus d’ordenacid, que fixa
’alcada limit des del punt de referéncia de I'alcada reguladora i que variara segons el tipus
d’ordenacio fins el pla superior de I’titim forjat o, quan aixi s’indiqui, fins al punt a no sobrepassar per
cap element de I’edificacio.

Article 48 - Nombre de plantes

1. Es el nombre maxim de plantes horitzontals que en cada punt de I’edificacié es poden construir
dins de I’algcada reguladora de cada zona.

Aquest parametre quedara definit per a cada zona i es grafiara en els planols d’ordenaci6.
S’expressara amb els caracters de B per a la planta baixa i un signe “+” seguit d’un nombre enter
que indicara el nimero de plantes pis, si n’hi hagués. En cas que no aparegui grafiat el caracter
“B”, significara que la planta baixa no es edificable.

2. La possibilitat de construir una planta sotacoberta vindra determinada i limitada per I'aplicaci6
de la normativa en cada zona i tipus d’ordenacio.
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Article 49 - Profunditat edificable

1. Esla maxima distancia, perpendicular a la linia de facana, que pot assolir la fagana posterior de
I’edificacié principal. En els edificis ordenats segons alineacié de vial coincideix amb el limit
d’edificacié i aixi queda especificat als planols d’ordenacio.

2. La profunditat edificable podra ser ultrapassada amb cossos i elements sortints sempre que
respectin una distancia minima de 3 metres al limit posterior de la parcel-la veina. En tot cas
aquests vols quedaran regulats per a cada tipus d’ordenacio.

Article 50 - Edificabilitat i sostre

1. index d’edificabilitat bruta.

Es la relaci6 entre el sostre maxim edificable en un sector o poligon i la superficie de sdl d’aquest

sector. S’expressa en metres quadrats de sostre per metres quadrats de sol (m2st/m2sol).

2. index d’edificabilitat neta.

Es la relaci6 entre el sostre maxim edificable d’una zona o sistema i la superficie de sol d’aquest.

S’expressa en metres quadrats de sostre per metres quadrats de sol (m2st/m2sol).

3. Sostre maxim.

Es la superficie maxima de sostre edificable en metres quadrats (m2st) que defineix una figura de

planejament aplicant els criteris de mesurament definits en aquest Pla.

a. En el tipus d’ordenacio segons alineacio de vial, el sostre maxim es el resultant de I’aplicacio
de les condicions d’edificacié definides en els planols d’ordenaci6 segons el nombre maxim
de plantes permes i la profunditat edificable.

b. En el tipus d’ordenaci6 aillada, el sostre maxim s’obté pel producte de I'index d’edificabilitat
per la superficie de la parcel-la.

4. Sostre de l'edificacio a efectes de calcul d'edificabilitat.

Es la superficie de sostre de I'edificacié tancada i semitancada.

a. La superficie de sostre situada per sota de la planta baixa no és computable a efectes del
calcul d'edificabilitat.

b. La superficie que ocupin els elements tecnics de les instal-lacions per sobre de l'alcada
reguladora maxima o perimetre regulador no és computable a efectes d’edificabilitat.

c. La superficie que es pugui edificar sota el concepte d'altell depenent de la planta baixa és
computable a efectes d’edificabilitat.

d. Els volums que ocupen I’espai lliure, com ara caixes d’escala, ascensor, espais de
consergeria i recepcio, cambres d'instal-lacions, garatges, locals comercials, patis de llum o
de ventilacié, cossos volats tancats o limitats lateralment i altres cossos d’edificacio, son
computables a efectes d’edificabilitat.

5. El sostre real és la superficie de sostre construida. Els criteris d’amidament del sostre real seran els

que s’estableixen a efectes de calcul d'edificabilitat.

Article 51 - Densitat d’habitatges

1.

Densitat bruta d’habitatges.
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Es el coeficient que fixa el nombre maxim d’habitatges d’un sector o poligon en relacio a tota la
superficie de I’ambit. Les unitats s’expressen en nombre d’habitatges per hectarea de sol
(hab/Ha).

Densitat neta.

Es el nombre maxim d’habitatges d’una zona en relacié a la seva superficie, referida al sol
d’aprofitament privat, un cop descomptats els terrenys que sén adscrits a sistemes. Les unitats
s’expressen en nombre d’habitatges per hectarea de sol (hab/Ha).

En I’Gs unifamiliar sempre és un. En I’Gs plurifamiliar sin6 queda regulat a cada zona sera
d’aplicacio el seguent:

a. Ensol urba, a totes les obres d’Us residencial, de nova planta, addiccid, reforma, ampliacié o
rehabilitacid (s’exceptua la seva aplicacié en I’Gs residencial de promocié publica per a
habitatge protegit o de proteccio oficial), els parametres a considerar seran els seguents:

SHP: Superficie construida per a Us residencial permesa pel planejament en la parcel-la. No

es computa I'increment de superficie pel possible aprofitament de I’espai sotacoberta.

Nombre maxim d’habitatges: El nombre maxim d’habitatges admesos per parcel-la és el

resultat de la superficie construida per a Us residencial permesa pel planejament, SHP,
dividit per 130:

Nombre maxim d’habitatges per parcel-la = SHP / 130
Si el nombre habitatges es troba entre el valor enter i I’enter ,5 = nim. enter baix.
Si el nombre habitatges es troba entre el valor enter ,51 i I’enter,99 = num. enter alt

En qualsevol cas, sempre es podra assignar la densitat necessaria per assolir un habitatge

per cada planta permesa amb Us d’habitatge.

b. Els moduls de densitat seran d’aplicacié en aquelles qualificacions definides directament per
aquest POUM i no incloses en cap figura de desenvolupament urbanistic ja que en aquests
casos la densitat vindra determinada per la mateixa figura de planejament.

c. La possibilitat d’assolir les densitats definides en el present article vindra condicionada entre
d’altres pel compliment del nivell d’habitabilitat exigible i per la previsi6 de places
d’aparcament.

d. La densitat maxima prevista per aquestes normes urbanistiques per a cada subzona podra
assolir-se amb independéncia que una part de I’edificaci6 es trobi en situacié de volumetria
disconforme amb el planejament.

e. En qualsevol cas, es podra admetre la densitat d’habitatges especificada mitjancant
conveni urbanistic que se subscrigui a rad de I'interés public.

f. No sera d’aplicacié aquest article a les promocions publiques d’habitatge protegit ni a les
operacions subvencionades per rad de la seva inclusi6 en arees de renovacié urbana o
figures equivalents quan un acord de I’Ajuntament aixi ho determini expressament.
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Article 52 - Ocupacio

1.

L’ocupacio de la parcel-la és la relacié que existeix entre la projeccid en planta de I’edificacio
sobre el terreny i la superficie de la parcel-la.

L’ocupacié maxima d’un edifici s’amidara per la projeccié ortogonal sobre un pla horitzontal de
tot el volum construit per sobre de la planta soterrani, inclosos els cossos sortints, els elements
sortints permanents (a excepcio dels rafecs de coberta) i els patis de llums i de ventilacio.

Quan I’edificacio se situi alineada al vial les edificacions hauran d’ocupar tot 'ample de la
parcel-la i s’admetran els cossos i elements sortints segons la regulacié d’alineacié de vial, perdo
seran computables dins del sostre edificable.

L’ocupacio en plantes soterrani vindra fixada segons el tipus d’ordenacio.
Els porxos comptabilitzen al 100% a nivell d’ocupacié igual que els rafecs de més de 60 cm.

Els terrenys que quedin lliures d’edificaciod per aplicacid de les normes sobre ocupacié maxima
de la parcel-la i separacions, no podran ser objecte d’un altre aprofitament que el corresponent
als espaiis lliures al servei de I’edificacio i sera obligatori tractar-los amb elements de jardineria i/o
d’espai lliure urba en funcié del tipus d’ordenacid. Quedaran vinculats a la parcel-lai no podran
ser mai reparcel-lats o venuts al marge de I’edificacio principal.

Article 53 - Edificacié principal

Es la que conté els usos principals o propis de cada zona.

Article 54 - Co0ssos annexos

1.

Al cos principal de [I'edificacid6 es permet la juxtaposici6 d’un o dos cO0ssOos annexos,
perfectament ortogonals i de cares paral-leles a la del cos principal, clarament subordinats en
altura i volum, la coberta dels quals podra ésser a una sola pendent harmonitzada amb la
principal, que mantindra llur fisonomia caracteristica.

2. L’Gs escaient d’aquests cossos annexos sera el de porxo, balconada i ubicacié de se serveis o
peces auxiliars.

3. El sostre edificat de cossos annexos computara als efectes de I’edificabilitat i caldra que
s’ubiquin dintre dels galibs edificables.

Article 55 - Edificacions auxiliars

1. So6n totes aquelles que estiguin al servei d’una edificacié principal, destinades a altres usos
complementaris del principal i només s’Tadmeten en aquelles zones on es faci expressament
esment.

2. Aquestes edificacions auxiliars podran disposar-se aillades o bé adossades a I’edifici principal.

3. Elsostre edificat de construccions auxiliars computa als efectes de I’edificabilitat.

4. Les edificacions auxiliars que no siguin soterrades respectaran les distancies minimes de separacio

als limits de parcel-la que estiguin regulades a cada zona. No obstant aixo, s’autoritza la
construccié d’edificacions auxiliars, en substitucié de terres, a linia de carrer i sense separacions
laterals, quan el massis de terres naturals per sobre de la cota de vial superi els 2,00 metres
d’alcada.
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5.

No és permes la construccio d’edificacions complementaries o auxiliars en les zones residencials o
industrials quan el tipus d’ordenacio, sigui el de tipus aillat segons parcel-laci6 abans de la
construccio de I’edifici principal.

Article 56 - Espai lliure interior d’illa

1.

L’espai lliure d’edificacié és el resultat d’aplicar a l'illa les profunditats edificables que i
corresponguin, o el que resulta de la disposicié actual de les edificacions principals de I’illa.

Aquests terrenys podran mancomunar-se entre propietaris contigus i es destinara a horta, jardi o
aparcament de vehicles a I’aire lliure. Excepcionalment la regulacié concreta de cada zona pot
admetre edificacions en aquest espai sempre que no s’admeti I’Us residencial.

Article 57 - Planta baixa

1.

Es el pis més proxim al nivell de carrer o del terreny exterior i és la planta que serveix d’accés a
I’edificaci6. La seva posicio esta limitada segons cada tipus d’ordenacidé per unes cotes de
referéncia maxima i minima en relacié amb la rasant. En funcié de la planta baixa es determina
la posicié de la resta de plantes, el nombre total d’aquestes i I’alcada de I’edifici.

Si no es diu el contrari, no es permet el desdoblament de la planta baixa en dues plantes, segons
les modalitats de semisoterrani i entresol.

Es permeten altells sempre que, sense tenir accés independent des de I’exterior, formin part del
local ubicat en aquesta planta. Els altells hauran de separar-se un minim de 3,00 m de la fagcana
gue contingui I’accés principal de I’edifici i la seva algcada lliure minim per sobre i per sota sera de
2,20 m.

Quan la regulacié de la zona no ho especifiqui, les algaries utils minimes permeses de la planta
baixa seran les segiients: 2,50 metres quan es destini a habitatge, comergcos menors de 80m2 o
aparcament i de 3,00 metres per a la resta d’usos.

Article 58 - Plantes soterranies

1.

Es defineix com a planta soterrani la situada sota la planta baixa. Es regula la seva condicio
depenent de si és alineacio de vial, edificacié aillada o volumetria especifica.

Tret que es disposi altra cosa en les ordenances que regulen la zona, sols s’admet la construccié
de dues plantes soterrani a sota de la planta baixa. Sota sistemes, no hi ha limitacio. La
construccio de plantes soterranis queda supeditada a que aquestes puguin abocar a la xarxa de
clavegueram, encara que sigui per mitjians mecanics.

En els soterranis no es permeten els usos residencial ni els que suposin permanéncia continuada
de les persones. Els soterranis per sota del primer, en cas que s’autoritzin, només podran ser
dedicats a aparcaments, instal-lacions técniques de I’edifici, cambres cuirassades i similars.

L’altura lliure interior minima de les plantes soterrani és de 2,20 metres .

Article 59 - Planta pis

Es tota planta situada per sobre de la planta baixa. El nombre maxim de plantes pis ve regulat per
I’alcada reguladora maxima i el nombre de plantes permeses. La seva altura lliure interior minima
vindra determinada en funcié dels usos admesos, pero en cap cas sera inferior a 2,50 metres, excepte
els casos que pugui preveure la normativa d’habitabilitat vigent.
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Article 60 -  Ultim forjat

L’ultim forjat és el sostre, real o possible, de la darrera planta admesa en I’ordenacié per aplicacié de
I’alcada reguladora i el nombre de plantes. Aquest sostre en cas que no es construis se li assignaria un
gruix virtual de 0,40 metres.

Article 61 - Planta sotacoberta, el tradicional Humarau i Humaralet

1.

Son les plantes que ocupen el volum entre la part superior de I’Gltim forjat i els plans inclinats de la
coberta de I’edifici. La normativa per a cada zona pot prohibir o fixar limitacions sobre la planta
sotacoberta.

S’admet fins a un maxim de 2 plantes sotacoberta (’humarau i I’humaralet), en cas que el
pendent de la coberta ho permeti.

Tota la superficie de les plantes sotacoberta amb una algcada lliure superior a 1,90 m computara
als efectes de determinar la quantitat de sostre de I’edificacid, quan aquest parametre sigui
d’aplicacio, a excepci6 d’aquelles que no siguin accessibles. Quan el parametre d’edificabilitat
sigui d’aplicacio, la superficie de la planta sotacoberta definida al punt anterior no sera mai
superior al 50% de la superficie construida de la planta immediatament inferior, sempre i quan no
s’indiqui un altre parametre en la regulacié de cada zona o subzona.

En tot cas, la superficie habitable que resulti no podra ésser mai un habitatge independent del de
la planta immediatament inferior i amb aquesta limitacio sera inscrita al Registre de la Propietat
corresponent, excepte que expressament s’indiqués el contrari en la regulacio de les zones.

Es distingeixen dues classes de sotacobertes:
a. Espaisotacoberta auxiliar.

Destinacid: allotiament de maquinaria, safareigs, estenedors, trasters.

Accessibilitat: hauran de tenir accés directe des dels espais comuns de I’edifici mitjancant
I’escala comunitaria. No s’admet I’arribada de I’ascensor en aquesta planta.

b. Espai sotacoberta complementari.

Destinacio: espais complementaris de I’habitatge. En qualsevol cas, I’habitatge de la planta
immediatament inferior al qual es vincula haura de tenir la consideracié d’habitatge complert,
d’acord amb el Decret 55/2009, de 7 d’abril, sobre les condicions d’habitabilitat dels habitatges i
de la cédula d’habitabilitat, o normativa substitutoria, i amb aquesta limitacié sera inscrita al
registre de la propietat.

Accessibilitat: Només podran tenir accés des de I'interior de I’habitatge inferior per garantir la
impossibilitat d’independitzacié d’aquest espai. L’ascensor no podra tenir accés al nivell del
sotacoberta.

Article 62 - Coberta i elements autoritzats per sobre I'alcada reguladora

1.

Pel damunt de I’algcada reguladora maxima fixada, unicament s’admetra:
a. La coberta de I’edifici.

La coberta sera simétrica segons les tipologies tradicionals a dos, tres o quatre vessants (en el
cas de cossos annexos a I’edificacio principal o cossos auxiliars de planta baixa, s’admet la
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b.

coberta inclinada amb una Unica vessant), amb les caracteristiques que es detallen a
continuacio:

1.

8.

Les cobertes seran simétriques i els vessants arrencaran d'una mateixa horitzontal en
tot el perimetre de l'edificacid, directament en pla inclinat, a excepcié dels
“quiboish” que es caracteritzen per arrencar horitzontalment, pero a un nivell més alt
gue la resta de vessants. Es prohibeixen faldons verticals i similars.

Es recomana que el carener sigui paral-lel a les facanes de major longitud i que
s’utilitzin les solucions constructives tradicionals.

La pendent de la coberta oscil-lara entre 45° i 55° en la vessant de fagana i fins a 70°
en la vessant de la testera. El pendent podra disminuir en les proximitats del rafec
seguint la forma tradicional de construccié de cobertes (veure Annex e Esquemes
interpretatius).

L’alcada reguladora maxima es compta des de sota teula i des del pla de fagana.

Es permet que la coberta continui en la seva barbacana, ultrapassant el pla de les
facanes un maxim de 0,60 metres. En els testers la volada podra arribar fins a un
maxim de 1 metre en el cas d’abrigar cossos 0 elements volats tals com tribunes,
balcons o assecadors, que ompliran tota ’amplada dels testers anant de cantonada
a cantonada. No obstant es recomana la construccié de barbacanes de volada
reduida, no superior a 0,30 metres, amb el pla inferior horitzontal de llosanes o bé de
perfil emmotllurat.

L’altura maxima del carener de la coberta sobre la linia d’arrencada dels vessants
sera de 6 metres.

Per a la il-luminacid i ventilacié de la planta sotacoberta, es podran utilitzar llucanes
o finestres inclinades en el mateix pla de de la coberta.

Es podran utilitzar llucanes del tipus gola de llop o caputxines que en tots els casos
hauran de complir amb les seguents determinacions:

- En cada vessant sols s'admet una filera horitzontal de llucanes, situades a la
part baixa de la coberta.

- La llucana estara enretirada de la linia de rafec de l'edificaci6, almenys 0,75
m de distancia. En cap cas es produira el trencament de la continuitat del
rafec de coberta, excepte en situacions singulars, que seran degudament
justificades des de la fagana principal i I'assolellament de l'edificacio.

- Cada llucana individual tindra una amplaria maxima de 1 m. i una altura
maxima de 1 m per la llucana de tipus caputxina en el seu carener i de 0,40m
per a les de tipus de gola de llop en el seu pany frontal. Cap d’elles
interrompra el carener principal de la coberta.

- S'accepta una obertura cada 5 metres lineals de fagcana amb una separacio
minima entre elles de 3 m.

Queda prohibit abocar les aiglies de coberta a vial o a una finca veina.

Sobre els plans inclinats de la coberta només es permetran els volums de les llucanes,
xemeneies, antenes, panells, parallamps, paraneus, clarabies i plaques de captacio solar.
Les claraboies i les plaques de captacio solar hauran de ser paral-leles als plans de coberta i
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no se separaran meés de 0,50 metres d’aquesta en cap punt. Si les plaques de captacio solar
necessiten inclinacions diferents de la coberta caldra integrar-les com a elements técnics de
les instal-lacions o bé utilitzar altre tipus de captadors que ho permetin.

c. També podran sobresortir dels plans de coberta els testers i les parets mitgeres acabades
amb el tradicional graonat de “penaus”. Aixi com els elements decoratius de les facanes.

Tots els elements que no estiguin expressament admesos en aquest article no s’admetran amb
caracter general, encara que puguin ser de tipus provisional o desmuntable.

L’Ajuntament podra regular mitancant Ordenanca municipal, la instal-lacié d’aparells
generadors d’energia que sobrepassin els limits que, amb caracter general, es defineixen en
aquest article

Article 63 - Elements técnics de les instal-lacions

1.

Els elements tecnics de les instal-lacions caldra que es projectin conjuntament amb I’edifici. El seu
volum sera en funcié de les exigéncies técniques de cada instal-lacio i la seva formalitzacié sera
revisada pels tecnics municipals, els quals I’aprovaran o en proposaran modificacions.

S’hauran de projectar tenint en compte que quedin amagats dins els galibs o volums maxims que
resultin de I'aplicacié de la normativa per a edificacions en cada zona o tipus d’ordenacio, per
sobre d’aquests limits només s’admetran elements puntuals com ara xemeneies, antenes o
parallamps.

No es permeten sortides de conductes d’instal-lacions en fagana principal.

Les extraccions o admissions d’aire dels edificis s’hauran de situar a partir de 2,50 metres de la
rasant del carrer en tots aquells edificis que tinguin la linia de fagana a menys de 4 metres de la
linia de carrer.

Tots els locals de nova construccié hauran d’estar preparats per a poder admetre I’Gs de
restauracio i incorporaran una sortida de fums integrada al volum.

Les antenes al servei de I'edifici se situaran a la coberta. Es prohibeix la ubicacié d’antenes
paraboliques i el seu cablejat a la fagana principal.

Les antenes s’hauran de regular pel RDLL 1/1998, de 27 de febrer, sobre infraestructures comunes
en els edificis per a I’accés als serveis de telecomunicacions (ICT) i pel reglament aprovat pel RD
346/2011, d’11 de marg.

S’hauran de prendre les mesures protectores necessaries per a evitar moléesties.

Article 64 - Celoberts i patis de ventilacié i il-luminacié

1.

Sén aquells espais no edificats dins el volum de la construccié la funcié dels quals és donar
ventilacid i il-luminacié a les diferents dependencies.

Com a norma general no s’admeten en els edificis de caracter residencial, tret que s’especifiqui
en la qualificacié urbanistica.

Els celoberts i patis de ventilacié poden ser interiors 0 mixtos. SOn interiors els que no s’obren a
espais lliures o a vials, i s6n mixtos els oberts a aquests espais. Les parets dels celoberts o patis de
ventilacié mixtos s’han de considerar com a faganes a tots els efectes.
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El celoberts i patis podran ser mancomunats quan pertanyin al volum edificable de dues o més
finques contigles. Sera indispensable, als efectes d’aquest POUM , que I’esmentada comunitat
de pati s’estableixi per escriptura publica, inscrita al Registre de la Propietat corresponent.

Als efectes del que es disposi sobre patis s’han de tenir en compte les regles seglients:

a. Els patis de ventilaci6 hauran de permetre la inscripcié d’una circumferéncia de diametre
meés gran o igual a una tercera part de I’algada del tancament més baix del propi projecte e
limiti amb el pati, amb un minim de 3 metres.

b. El paviment del celobert i patis de ventilacié ha d’estar, com a maxim, un metre per damunt
del nivell de sol de la dependéncia a il-luminar o ventilar.

c. Lesllums minimes entre murs del celobert i patis de ventilacié no podran reduir-se amb sortints
o altres elements o serveis, com son els safareigs.

d. L’alcada del celobert i patis de ventilacié a efectes de determinacié de la seva superficie,
s’han d’amidar en nombre de plantes des de la més baixa que el necessiti fins a la més
elevada.

e. Hauran de complir amb els requisits minims del decret d’habitabilitat vigent.

Quan en una zona o subzona sigui d’aplicacié el parametre d’edificabilitat, només computara a
aquests efectes la superficie de patis estrictament necessaria per a donar compliment a la
normativa vigent; la resta de superficie de patis no computara a efectes d’edificabilitat.

Article 65 - Parets mitgeres

1.

No és obligatoria la construccio fins al pla mitjaner si la coberta d’edificis existents vessa cap a
veins. En aquest supodsit s’haura de respectar la tradicional androna aranesa de “carissi” o
“goteres”, perd ampliant la seva separacioé a 0,72 metres de separacio del vei (equivalents a 3
pams aranesos).

Quan a consequéncia de diferents algcades entre els edificis, reculades de les edificacions,
diferents moments de les construccions o d’altres causes, puguin sortir mitgeres al descobert,
encara que sigui temporalment, s’hauran d’acabar amb materials propis d’una fagana principal
d’edifici i la secci6 de la paret de tancament no podra ocupar la finca veina.

Les arestes de les finestres i balconeres no podran acostar-se a menys de 0,60 metres de I’eix de
les parets mitgeres i els cossos sortints no ho podran fer a menys de 1 metre de I’esmentat eix.

Article 66 - Tractament material I'edificacio

1.
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Facana. Les facanes dels cossos principals i secundaris tindran I'aspecte dels paredat comu o
pinyonat amb pedra del pais o s’acabaran amb arrebossat de cal¢ en cru, blanc o pintat amb
pintura de base mineral (calg, silicats) de to cru o amb el to majoritari de la zona. Els paraments
de taulons de fusta homés es permetran en la testera sobre el pla horitzontal d’arrencada dels
falders de la coberta “penalér” i en aquelles edificacions que no tinguin edificada la planta
baixa.

Obertures. Les obertures, de lliure composicié i mida, mantindran les caracteristiques tradicionals,
dominant el ple sobre el buit, i 'amplada de les obertures no superara I’algcada . Es recomana
admetre 1 obertura per planta cada 5 metres de longitud de facana (la porta d’accés no
computa com a obertura dins el cOmput recomanat).
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Fusteria. La fusteria sera de fusta natural envernissada o pintada, o metal-lica rovellada o pintada
de colors foscos, amb porticons de fusta tradicionals. S’admet la col-locacié de persianes
enrotllables amb la condicié que siguin de colors foscos.

Coberta. En la coberta és preceptiu I’Gs de la pissarra, disposada segons la manera tradicional.

Article 67 - Reculades de I'edificacio

1.

Tret que s’indiqui expressament en les ordenances de la zona no s’admeten les reculades de
I’edificacié, ni en planta baixa ni en planta pis.

En tot cas, en les zones que s’autoritzin, els terrenys resultants seran cedits gratuitament i adscrits a
la vialitat publica, havent-se d’urbanitzar a carrec del propietari.

La reculada no modificara I'alcada reguladora de I’edificacid ni la fondaria edificable, que es
continuara amidant des de la linia de facana. El propietari ha de garantir el tractament adequat
de les parets mitgeres, que restin al descobert per la reculada.

Els propietaris de les finques reculades assumeixen els costos del tractament com a fagana de les
mitgeres que queden al descobert, llevat que aquestes també s’haguessin reculat. En
I’atorgament de tota llicencia d’edificacio s’entendra inclos aquest condicionament.

Article 68 - Cossos sortints

1.

Sén els que sobresurten de I'alineacié de la facana, linia de fagcana o alineacio interior i tenen
caracter d’ocupables, ja sigui tancats, semitancats o oberts.

a. So6n cossos sortints tancats els miradors, tribunes i en general aquells que limiten tots els seus
costats amb tancaments fixos, inclosos els que tenen obert exclusivament el seu front. La
superficie en planta dels cossos sortints tancats computara com a superficie de sostre
edificable.

b. S6n cossos sortints semitancats aquells que tenen tancats un dels seus costats, amb
tancaments fixos. En el cas dels cossos sortints semitancats, només deixara de computar a
efectes del calcul de la superficie de sostre edificable la part que resulti oberta per tots els
seus costats a partir d’un pla paral-lel a la linia de fagana.

Cc. SO6n cossos sortints oberts aquells tals com balcons i terrasses, que mantenen sense tancar tot
el perimetre de la seva volada. Es considera part oberta dels cossos sortints aquella que a
partir d’un pla paral-lel a fagana compleixen amb la definicié de cossos sortints oberts. No
computen a efectes del calcul de sostre edificable pero si en el que es refereix a ocupacio
maxima i a separacions dels limits de parcel-la.

No es permetra la construccié de cossos sortints si no estan protegits pel rafec de coberta i si
donen front a ambits d’espai lliure inferior a 6m d’amplitud. La volada maxima s’amidara
perpendicularment a la linia de fagcana.

La seva superficie no sobrepassara 1/3 de la superficie de la fagana, tret en el cas de testers. | se
situaran a una algcada minima de 3,50 metres de la rasant del carrer.

El limit lateral del vol dels cossos sortints vindra definit per un pla normal a la fagana separat com
a minim 1,00 m de la paret mitgera.

El tancament del volum dels cossos volats sera lleuger.
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6. No s’admeten cossos sortints per sobre de I’Gltim forjat resistent, real o possible ni a les plantes
baixes.

Article 69 - Elements sortints

1. S'entén per elements sortints aquells elements constructius no habitables ni ocupables, de
caracter fix, que sobrepassen el pla de fagcana.

2. Es consideren com a tals els socols, els pilars, les volades, les gargoles, les marquesines, els para-
sols, i d’altres elements similars. No estan inclosos en aquesta definicid els elements sortints de
caracter no permanent, tals com lones, persianes, rétols, anuncis i similars.

3. Els elements sortints no computaran a efectes d’ocupacié ni a separacions dels limits de
parcel-la.

4. Només es permet la construccio d’elements sortints si estan protegits pel rafec de coberta.

5. Els elements sortints de caracter no permanent només s’admeten quan es troben situats en
I’interior del forat de la porta o obertura de la planta baixa, sense sobresortir del pla de fagana, i
sempre que respectin els elements arquitectonics originals.

6. Els elements sortints permanents no poden sobresortir més d’una cinquantena part de 'amplada
dels vial amb un maxim de 0,20 metres quan afectin a menys de la cinquena part de la longitud
de la facana o de 0,10 metres si ocupen més d’aquest cinque de fagana. Cap dels seus punts no
podra situar-se a una algada inferior als 3,50 metres per sobre de la rasant del carrer, tret dels
casos en els que s’enfrontin a carrers amb més de 6 metres d’amplada.

Article 70 - Retols, marquesines, veles, banderoles i tanques publicitaries.

1. No s’admet la col-locaci6é de tanques publicitaries en tot el sol urba a excepcié d’aquelles que
anunciin una activitat temporal que s’esta realitzant al mateix solar (per exemple les que
anuncien una promocié d’habitatges que es construeix al solar on s’ubica la tanca).

Article 71 - Tanques
1. Sobn els elements que delimiten els espais no edificats corresponents a parcel-les contigies o la
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separacio entre aquestes i els vials. Queden diferenciades en:

a. Tangues a via publica:

En cas que siguin necessaries, seguiran les alineacions que s’estableixen en els planols
d’ordenacié.

Podran ser opaques, de paredat o d’empostissat de fusta fins a com a minim 1,8m d’altura
respecte a la rasant natural del terreny de la parcel-la veina o a la rasant del carrer.

Amb front a via publica, quan sigui necessari contenir les terres existents, s’autoritzaran murs
de contencio fins a I’algcada del terreny natural. Per sobre d’aquest mur s’admet una tanca o
barana fins a 1 metre d’algada.

Aquestes tanques s’unificaran per a cada conjunt arquitectonic de forma que la construccié
de la tanca guardara relacié amb I’edificacio. Per aix0 i prévia a la llicéncia es redactara un
projecte concret al que caldra que s’hi adaptin les altres construccions que hi confronten.

Queden prohibides especificament en el tractament de I’element reixat, les gelosies
ceramiques o de formigd, aixi com altres materials similars. També es prohibeix la utilitzacié de
reixats metal-lics elastics (tela de galliner) o semblant i les teles de senzilla, doble o triple torsio.
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No s’admeten els acabats amb elements punxents, o que puguin provocar ferides a les
persones o als animals.

b. Tanqgues a les fingues veines:

En cas que siguin necessaries, seguiran la linia de separacio entre parcel-les.
Seran d’idéntiques condicions que les abans descrites.

c. Tangues de I’espai public :

En cas que siguin necessaries, s’hauran d’adaptar en tota la seva longitud a les alineacions i
rasants existents. Les tanques de separacio de partions entre veins s’amidaran des de la cota
natural del terreny en aquest limit.

Es recomana la no utilitzacié de tanques a vial i a I’espai public sempre que es garanteixi la
seguretat viaria, tot i que caldra preservar les tanques tradicionals existents, sempre que algun
element pugui distingir els limits de la parcel-la.

No s’admeten elements figuratius o decoratius de cap mena situats sobre les tanques. La
il-luminacié6 de la porta d’entrada, si s’escau, s’efectuara des de lluminaries encastades o
integrades en I’estructura metal-lica.

Les disposicions contingudes en article son d’aplicacié en aquelles subzones on no es regulen les
tanques de manera particular.

Article 72 - Guals

1.

S’entén per gual la part rebaixada de la vorada a la via publica per a permetre I'accés de
vehicles a parcel-les o edificis.

En el casc antic no s’Tadmeten guals atés que la vorera i la calgcada es troben al mateix nivell.

Els propietaris no podran utilitzar les voreres pel pas a l'interior d'edificis o solars, de vehicles o altres
objectes que puguin introduir desperfectes o desgast a la vorera, havent préviament de construir
el corresponent gual. L'autoritzacié per la construccié de guals sera en tot cas potestativa de
'Ajuntament i haura d'ajustar-se a les caracteristiques que fixara I'Oficina técnica. Es tindra en
compte que no podra alterar-se la rasant des de la linia de interaccié de la facana amb la
vorera fins quaranta centimetres de la aresta exterior de la vorera amb amplada superior a un
metre cinquanta, i fins a trenta centimetres en voreres d'amplada superior a un metre cinquanta,
i fins vint centimetres en les demés mentre que siguin meés estretes.

L'usuari tindra I'obligacié de conservar els guals en bon estat. L'incompliment d'aquesta obligacio
o la interrupcié en I'Gs del gual implicara la nul-litat de la concessid, donat el cas el propietari
haura de reparar pel seu compte la vorera, sense dret a cap indemnitzacio.

Article 73 - Piscines

1.

S’entén per piscines totes aquelles construccions o instal-lacions destinades a contenidors
d’aigua diferents dels diposits, ja siguin piscines propiament dites, estanys o fonts, tinguin un
caracter permanent o desmuntable, siguin exteriors o coberts.

Per a usos diferents dels inclosos en els sistemes, i fins que no s’aprovi una ordenancga reguladora
especifica, la seva capacitat conjunta no excedira dels 50 m3.

Les piscines s’hauran de mantenir dins de les plataformes d’anivellament del terreny, en cas que
en sobresurtin, la seva superficie computara als efectes d’ocupacié de parcel-la.
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Article 74 - Adaptacioé topografica del terreny

Els moviments de terres que impliquin explanacions mitiancant desmantellament de marges, no podran

superar un pendent final resultant del 15%. En els casos en queé sigui imprescindible I'anivellament del

sol amb terrasses, aquestes es disposaran de manera que la cota de cadascuna compleixi les

condicions seguents:

Les plataformes d'anivellament a l'interior de parcel-la (excepte els soterranis) no podran originar
ribes, desmunts o terraplens superiors a 3 metres d’algada i pendents superiors a 1H:1V. Tret dels
moviments de terra amb finalitat agricola, caldra plantar i hidrosembrar, amb espeéecies
autoctones, la superficie que separa les terrasses resultants, tret que s’estabilitzin amb pedra seca
o escullera.

Els murs de contencié de terres que hagin de quedar vistos no podran ultrapassar I’altura de 1,5
m per sobre ni 2,20 m per sota de la cota natural del terreny. S’autoritza un ampit o barana
calada de fins a 1,00m d’algada per sobre dels murs de contencid. Els murs de contencié de
terrens no podran sobrepassar en la part vista I’altura de 2,20 m.

En els casos en que com a resultat del projecte d’urbanitzaci6 la rasant del carrer quedi situada
sensiblement per sobre de la cota natural del terreny es podran redactar plans especials que
abastin una illa sencera o conjunt edificatori per a la definicié d’una nova topografia natural del
terreny. La redaccié d’aquests plans especials podra ser requerida per I’Ajuntament com a
requisit previ a la concessid de llicéncies d’edificacid. En cas d’abséncia d’aquest pla especial
I’arquitecte municipal podra estabilir criteris d’interpretacio sobre la cota natural del terreny que
seran d’obligat compliment en tota la illa o conjunt edificatori.

En la documentacio per a atorgament de la licéncia d’edificacié caldra aportar la justificacio
del nivell topografic inicial i final en plantes i seccions.

En zones industrials i zones de serveis podra redactar-se un projecte d’urbanitzacié que justifiqui i
resolgui técnicament moviments de terres superiors als previstos, en funcié de les seves
necessitats. En cas de no existir aquest projecte, es mantindran els parametres i regulacions
especificats en aquest article.

Article 75 - Urbanitzacio

1.

42

Fora dels vials destinats a sistemes generals fora del nucli urba, la pavimentacio no distingira entre
voravia per a vianants i calgcada per a vehicles, essent admissible I’Gs de paviments de formigo,
enllosat de pedra, empedrat amb llambordes i I’Gs de la terra compactada prévia capa de
drenatge.

El drenatge superficial es fara mitiangant canal o rigola no erosionables, preferentment pel
centre del vial.

En el suposit de connexié amb la xarxa publica d’evacuacié d’aigies, els embornals presentaran
cambres de diposit de sorres amb reixa practicable. Amb objecte de no sobrecarregar la xarxa
publica d’evacuacié d’aigles, les aigiies superficials podran desguassar als recs propers a la
poblacié.

Les arees d’aparcament ocasional o temporal podran ésser de terra compactada i, en qualsevol
cas, d’una superficie combinada de llambordes i gespa. En el suposit d’utilitzacié de terra
compactada, es tindra especial cura del tractament dels marges de la superficie pavimentada.
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Els propietaris no podran oposar-se a la fixacié d’elements d’enllumenat public en les seves
facanes. L’enllumenat i la senyalitzacio respectaran I’escala del lloc.

El tracat dels serveis publics d’evacuacio d’aigues, distribucié d’aigua potable, energia eléctrica
i telefon, hauran de ser soterrats sempre que la normativa sectorial ho permeti.

Caldra anar adaptant la situacid de sanejament en les zones urbanes consolidades als criteris
que estableix el Reglament dels Serveis Public de Sanejament, el PSARU 2005 i el PSARI 2003.

L’arbrat haura de tenir-se en compte en els projectes d’urbanitzacié en els aspectes seglients:
preservacio dels arbres existents sempre que sigui possible; relacié amb els edificis existents i el seu
emplacament; delimitar arees de caracter natural; protegir i aillar zones del sol, del vent i del
soroll i acompanyar als recorreguts viaris i canalitzar perspectives.

Article 76 - Parametres que regulen I'edificacio alineada a vial

1.

L'edificaci6é alineada a vial es caracteritza per ajustar la seva ordenacié de la linia de fagcana al
vial, a excepcio de les determinades en les zones i en els planols d’ordenacio.

L'edificacié alineada a vial es regula a través de les disposicions seglients i a través dels
parametres que es relacionen a continuacio: fagcana minima de parcel-la, nombre maxim de
plantes, alcada reguladora maxima, profunditat edificable, densitat maxima d’habitatges i espai
liure interior d’illa. La concrecid numerica d'aquests parametres s'estableix en la regulacio
especifica de cada zona.

L’edificabilitat maxima vindra determinada per la profunditat edificable i el hombre maxim de
plantes.

Article 77 - Planta soterrani d’un edifici referida al carrer

1.

2.

S6n totes les plantes situades per sota de la planta baixa.

Tret que s’indiqui en les ordenances de la zona, en la ordenacid segons alineacié de vial les
plantes soterrani podran assolir la dimensié necessaria per donar compliment a les necessitats
d’aparcament que requereixi aquesta mateixa normativa admetent-se I’ocupacio del 100% de
la parcel-la en planta soterrani.

Article 78 - Planta baixa d’un edifici referida al carrer

1.

4.

Es aquella el paviment de la qual esta situat entre 0,60 metres per sobre i 0,60 metres per sota de
la rasant del carrer, en els punts de major i menor cota de la linia de vial que corresponen a una
parcel-la.

Tota planta el paviment de la qual quedi situada per sobre dels limits establerts en el primer
paragraf tindra la consideracié de planta pis, tret de la planta que quedi per sobre de I’Ultim
forjat que tindra consideracié de planta sotacoberta. Si com a conseqiéencia del pendent hi ha
més d’una planta dins dels limits anteriors, s’entén per planta baixa, la de posicio inferior.

En els casos de parcel-les amb front a dos vials oposats, la planta baixa es referira a cada front
de manera independent, com si es tractés de parcel-les diferents la fondaria de les quals sigui la
distancia mitja entre els punts mitjos de cada facana de parcel-la.

Hi ha I’obligacié d’alinear la planta baixa i els accessos als garatges a la linia de facana.
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Article 79 - Alcada reguladora maxima d’un edifici referida al carrer

1.

4.
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L’alcada reguladora maxima de I’edificacio és la que s’estableix a les normes aplicables a cada
zona i en els planols d’ordenacié.

L’alcada reguladora correspondra a la mesura vertical que fixa I'alcada limit mesurada segons
s’indica en el punt 3 d’aquest article, des de la rasant del carrer fins al pla superior de I’Gltim
forjat.

L’alcada reguladora s’amidara d’acord amb els suposits seguents:

a.

d.

Edificis amb fagana a una sola via amb rasant no horitzontal.

Si la rasant del carrer, considerant la facana de parcel-la, presenta una diferéncia de nivells
entre I’extrem de cota més alta i el de cota més baixa, menor de 1,20 metres, I'algcada
reguladora s’amidara al centre de la fagcana, a partir de la rasant de la voravia en aquest

punt.

Si la diferéncia de nivells entre I’extrem de cota més alta i el de cota més baixa, és més gran
de 1,20 metres, I'alcada maxima de I’edifici s’amidara a partir del nivell situat a 0,60 metres
per sobre de la cota més baixa de la linia de fagana.

Quan I'aplicacié d’aquesta regla doni lloc a que, en determinats punts de la facana, la
rasant de la voravia se situi a més de 3,00 metres per sobre del punt d’aplicacié de 'algada
reguladora, la fagana es podra dividir en els trams que calgui perque aixd no passi. En
cadascun dels trams resultants I’alcada reguladora s’haura d’amidar d’acord amb les regles
anteriors. Cada tram tindra, almenys, la longitud indicada per a la parcel-la minima.

Edificis amb fagana a dues o més vies que facin cantonada o xamfra.

Si 'alcada de I’edificacio fos la mateixa a cada cara de vial, s’aplicaran les condicions del

punt 3a, operant en el conjunt de les fagcanes desenvolupades, com si fossin una sola facana.

Si les algcades reguladores fossin diferents, s’adopta I’alcada reguladora del carrer de major
amplada fins una longitud igual a la fondaria edificable corresponent al carrer de major
amplada. Aquesta longitud arribara com a maxim fins la meitat del tram de carrer de menor
alcada. L’aplicacié d’aquest retorn sols afectara a la primera parcel-la que fa cantonada,
sempre i quan no entri en contradiccié amb els planols d’ordenacié que prevaldran sobre
aquest precepte. Un cop assighada |’alcada reguladora, s’aplicaran les condicions del punt

3a.

Edificis amb fagana a dues o més vies que no facin cantonada o xamfra.
Regularan la seva alcada com si es tractés d’edificis independents. El canvi d’alcaria
maxima es fara en el punt mig de la parcel-la i almenys a 4 metres de la fagcana de menor

cota.

Edificis amb facana a una placa o espai lliure

Regularan la seva algcada en funcié del vial de major amplaria que conflueixi a I’espai public.

El nombre de plantes maxim establert per aquestes Normes podra sobrepassar-se en una planta
en el suposit que, degut al pendent transversal natural del terreny, el desnivell ho permeti. En
aquest cas, una de les faganes tindra com a maxim el nombre de plantes establert per a la zona
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corresponent i lincrement en una planta sols podra establir-se en la fagcana oposada (veure
annex 02.20e esquemes interpretatius).

Article 80 - Distancia entre darrer forjat i I'inici de la coberta

Es fixa una distancia maxima entre la part superior del darrer forjat de I’edificacio i I’inici de la coberta,

sens perjudici del que aquest POUM determini per a cada zona, la qual s’estableix en seixanta

centimetres (0,60 metres).

Article 81 - Profunditat edificable

1. La profunditat edificable es mesurara a partir de cada linia de facana i en el suposit que I’ila fos
totalment edificable, la profunditat edificable tindra una magnitud igual a la meitat de la
distancia entre les dues facanes oposades. Aquesta mesura s’indica graficament en els planols
d’ordenacio i poden diferenciar-se segons els seus limits:

a. Profunditat edificable en plant baixa
b. Profunditat edificable en planta pis

2. Quan l'espai interior d’ila no és edificable, aquestes dues profunditats han de coincidir
obligatoriament.

3. Les porcions de parcel-la que excedeixin de la profunditat edificable formaran part de “I’espai
lliure interior d’illa”. No seran edificables per sobre de la planta baixa, si aixi ho indica la zona els
planols d’ordenacio, encara que els correspongués més edificabilitat per una altra alineacié de
vialitat si no tenen facana a aquest carrer.

4. La profunditat edificable a cada parcel-la només podra ser sobrepassada amb cossos i elements
sortints.

Article 82 - Edificacié en el pati d'illa o pati posterior de I’edificacio

Quan s’admeti I’edificacié en el pati interior d’illa s’ajustara a les condicions segtients, sens perjudici
del que aquest POUM determini per a cada zona:

a.

L’edificacio en interior d’illa, quan sigui permesa en les condicions generals de tipus d’ordenacio,
no pot superar I’alcada del paviment de la primera planta pis.

L’alcaria de I'edificacio a pati d'illa només podra entendre’s referida a la rasant d'un catrrer, fins a
una profunditat igual a la meitat de la distancia entre les dues alineacions interiors d'illa
oposades.

En casos de desnivell entre fagcanes oposades d'illa, aquesta profunditat limit s’haura de reduir, de
manera que l'edificacié a l'espai interior no ultrapassi un pla ideal tracat a quaranta-cinc graus
mesurat des de l'alcada maxima corresponent a planta baixa en el limit edificable de la
parcel-la oposada. En qualsevol cas, I'increment de I'algada reguladora maxima de I’edificacio
del pati d’illa que es produeixi pel desnivell del terreny, no superara els 3,00 metres.

Si la coberta de les edificacions en pati d’illa fos enjardinada es podria incrementar I’algada de
I’edificacié prevista al punt a en 0,60 metres per damunt del forjat de la primera planta sempre
que la finalitat sigui implementar terres, enjardinament o sistemes d’il-luminacié i/o ventilacié de
les plantes inferiors.

Es podran construir piscines separades un metre de les mitgeres, mantenint la rasant del nivell de
la planta baixa.

Es prohibeix la construccié de llars de foc, barbacoes, i xemeneies dins el pati d’illa separats de
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I’edifici principal. Sempre es faran adossats a I’edifici principal i la xemeneia sobresortira un metre
del rafec de la coberta de I’edifici principal. En el cas que I’edifici del costat sigui més alt, la
xemeneia sempre haura de sobrepassar el rafec de les cobertes veines.

Article 83 - Tractament del pati d'illa o pati posterior de I'edificacio

Els patis d’illa o posteriors de I’edificacié hauran de rebre un tractament enjardinat o de paviment tou

natural permeable tipus sauld o similar en un 50% de la seva superficie.

Article 84 - Reculades de I'edificacié

Tret que s’indiqui expressament en les ordenances de la zona no s’admeten les reculades de
I’edificacio, ni en planta baixa ni en planta pis.

Article 85 - Regulacié de cantonades i xamfrans

L’ordenacio concreta de les cantonades i xamfrans sera aquella que, en cada cas, es prevegi en els
corresponents planols d’ordenacio.

Article 86 - Parametres que regulen I'edificacié aillada

1. L’edificaci6 aillada es caracteritza per tenir una volumetria independent per a cada una de les
parcel-les i una baixa densitat d’ocupacio i d’aprofitament, pot deixar-se a la lliure disposicid
sempre que compleixi els parametres establerts en la zona.

2. L’edificacio aillada es regula a través de les disposicions seglients i a través dels parametres que
es relacionen a continuacio: parcel-la minima, fagcana minima de parcel-la, index d’edificabilitat,
nombre maxim de plantes, algcada reguladora maxima, densitat maxima d’habitatges,
ocupacié maxima de la parcel-la i les separacions minimes tant a carrer com a partions veines.
La concrecié numeérica d'aquests parametres s'estableix en la regulacié especifica de cada
zona.

Article 87 - Adaptacio6 topografica del terreny
En els casos en que sigui imprescindible I’anivellament del sol formant terrasses, aquestes es disposaran

de manera que la cota de cadascuna compleixi les condicions de I’Article 74 -d’aquesta normativa.

Article 88 - Planta soterrani d’un edifici referida a la cota de terreny

1. Tindra la consideracié de planta soterrani referida a la cota de terreny, la que tingui el sostre a
menys d’ 1,00 m per sobre del nivell del sol exterior definitiu. La part de planta semisoterrada, el
sostre de la qual sobresurti més d’1,00 m per sobre d’aquest nivell, tindra en tota aquesta part la
consideracio de planta baixa.

2. L’ocupacid de la planta soterrani podra ultrapassar en un 20% |’ocupacid6 maxima de la
parcel-la.

Article 89 - Planta baixa d'un edifici referida a la cota de terreny
Tindra la consideracié de planta baixa, referida a la cota de terreny, la primera planta per sobre de la

planta soterrani, real o possible.
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Article 90 -  Algcada reguladora maxima de I'edificacio6 referida a la cota de terreny

1. L’alcadareguladora maxima de |’edificacio és la que s’estableix a les normes aplicables a cada
zona i es compta des de la plataforma on se situa la planta baixa, fins al pla horitzontal d’on
arrenca la teulada o el pla superior de I’Gltim forjat, en el cas de coberta plana.

2. El punt més alt de les arestes de les facanes que no siguin punt d’arrencada de la coberta
inclinada ni de la coberta plana podran assolir la mida resultant de sumar I’alcada reguladora
maxima més 1,50 metres, amidat des de la rasant del terreny definitiu real, o possible quan
aquesta aresta es projecti en vertical sobre una altra part de I’edificacio.

3. En els casos que, per raons del pendent del terreny, I’edificacié es desenvolupi esglaonadament,
els volums d'edificacié construits sobre cadascuna de les plantes o parts de plantes considerades
com a planta baixa, se subjectaran a I'alcada maxima que correspongui en raé de cadascuna
de les parts esmentades i I’edificabilitat no superara aquella que resultaria d’edificar en un
terreny horitzontal.

Article 91 - Distancia entre I'Gltim forjat i I'inici de la coberta

Es fixa una distancia maxima entre la part superior del darrer forjat de I’edificacio i I'inici de la coberta,
sens perjudici del que aquest POUM determini per a cada zona, la qual s’estableix en seixanta
centimetres (0,60 m).

Article 92 - Separacions minimes

Les separacions minimes de l'edificacid principal a carrer, al fons de parcella, a les seves partions
laterals i entre edificacions d'una parcel-la, son distancies que hauran de respectar tant les
edificacions com els seus cossos sortints i també els soterranis, a excepcioé de I'accés al soterrani.

Els rafecs podran envair aquestes franges de separacio fins a una distancia maxima de 60 cm.

Article 93 - Edificacions auxiliars
S’admeten amb caracter general a totes les subzones de cases aillades, sempre que es compleixin

les condicions d’edificacid establertes per a cada subzona, i amb les limitacions seglents:

a. El sostre edificat de les construccions auxiliars és computable als efectes del calcul
d’edificabilitat, i la seva ocupacio6 als efectes del calcul de la ocupacié total.

b. L’ocupacié maxima de les edificacions auxiliars €és d’un 5% de la superficie de la parcel-la.

c. L’alcada reguladora maxima sera de 4,00 metres amidats des de la cota de referéncia de
I’alcada reguladora fins sobre forjat i el nombre maxim de plantes sera d’una planta baixa.

d. No s’admet la planta sota coberta en aquestes construccions.

Article 94 - Sol privat lliure d’edificacio

1. Son els terrenys lliures d'edificacié que per aplicacid de la regla sobre ocupacié maxima de
parcel-les, per les separacions minimes,... no poden ésser objecte, en superficie, de cap altre
aprofitament més que el corresponent a espais lliures al servei de l'edificacid principal de la
parcella o a edificacions aixecades com a construccions auxiliars en els suposits que quedi
manifesta aquesta possibilitat segons es detalli a cada zona.

2. S’haura de respectar el maxim possible I'arbrat existent a la parcel-la i hauran de romandre
preferentment arbrats i enjardinats.
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Aquest espai lliure podra ser ocupat per piscines, zones esportives i de lleure que no impliquin
edificacions opaques que sobresurtin més de 1,00 metre sobre la rasant del terreny definitiu. Els
elements que sobresurtin menys de 1,00 metre de la rasant del carrer no hauran de respectar
separacio a cap llindar.

Aquest sol no pot ésser parcel-lat ni venut amb independéncia de la totalitat del solar que inclou
I’habitatge.

Els propietaris de dues o més parcel-les contigiiles podran establir la mancomunitat d’aquests
espais lliures, amb subjeccidé als requisits formals establerts en aquesta normativa pels patis
mancomunats.

Els propietaris també podran cedir gratuitament al municipi aquests sols, cosa que comportara per
al municipi el deure de conservar-los d’acord amb les normes sobre jardins publics, sempre que el
municipi consideri que hi concorren raons d’interes public, social o comunitari.

Es prohibeix la construccio de llars de foc, barbacoes, i xemeneies dins el pati d’illa separats de
I’edifici principal. Sempre es faran adossats a I’edifici principal i la xemeneia sobresortira un metre
del rafec de la coberta.

Al sol privat lliure d’edificacié s’admet:

La construccié de piscines sempre que compleixin amb a regulacié establerta a I’Article 73 -
d’aquestes hormes urbanistiques.

La construccié de la rampa d’accés al soterrani adossada al limit de parcel-la, en la franja de
separacié minima de I’edificacio.

La construccié d’un soterrani destinat a aparcament amb una superficie construida maxima de
50 m? a fagana, respectant la distancia de separacio a veins, amb un mur d’alcada 3 metres,
sempre que sigui en substitucié de terres en un minim d’un 80% i estigui alineat a facana.

Aquests garatges no computaran a efectes d’ocupacio.

Article 95 - Espais intermedis amb I’exterior

1.

L’edificabilitat d’aquells espais que s’ajustin a la descripcid d’espais intermedis amb I’exterior
segons la normativa sectorial vigent en matéria de condicions d’habitabilitat, no computara
quan no superi un 5% del sostre construit dedicat a I’Gs d’habitatge.

Article 96 - Parametres que regulen la volumetria especifica

L’edificacié en volumetria especifica es caracteritza per preveure una volumetria independent per a
cada una de les parcel-les, i es regula a través dels parametres que es relacionen a continuacio: index
d’edificabilitat, parcel-la minima, fagcana minima, nombre maxim de plantes, algada maxima,
ocupacié maxima de la parcel-lai separacions de I’edificacié al carreri a les partions de parcel-la.

Aquesta regulacioé esta subjecte a les condicions seguents:

a.

48

L’edificacié es regira pel que disposen els plans especials, els plans parcials urbanistics o les
ordenacions d’illa aprovats amb anterioritat a aquest POUM o per alldo que disposi directament
aquest POUM.

Per al que no s’especifiqui en aquests documents, sera d’aplicacié la normativa urbanistica
d’aquest POUM. Tanmateix, pel que fa a les alineacions en cas de dubte prevaldran les
alineacions establertes en aquest POUM.
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c. Lasuperficie de sostre edificable ha de ser la que hagi fixat I’ordenacié volumetrica establerta.

Article 97 - Desenvolupament de la regulacié d’usos globals

1. Els usos admesos es regulen per a cada zona i sistema, i s’Thauran d’ajustar a la regulacio
establerta en aquest mateix capitol.

2. Segons la seva funcid especifica el POUM defineix i determina els usos especifics per a cada zona
i sistema. A I'annex b, “Definicié de parametres reguladors d’usos i activitats”, defineix els usos
seguents:

e Us d’habitatge unifamiliar

¢ Us d’habitatge plurifamiliar

e Us de residéncia

e Us d’allotiament

e Usde comerg

e Us d’oficines i administratiu

e Usde serveis

e Us de restauracio

e Us hoteler

e Us d’apartament turistic

e Us d’allotiament rural

e Usde campingi caravaning
e Usrecreatiu

e Us d’artesania i petita industria
e Us d’industria

e Us de magatzem

e Us de tallers de reparacio de vehicles
e Us d’estacio de servei

e Usd’aparcament

e Usdocent

e Ussanitari-assistencial

e Us esportiu urba

e Us esportiu en el medi natural
e Ussocio-cultural

e Usreligios

e Usfunerari

e Us de serveis técnics i ambientals
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e Us de I’espai public

e Us de I’espai lliure privat

e Usviari

e Us de proteccié de la natura
e Us d’habitatge rural

e Usforestal

e Us agricola

e Usrural

e Us extractiu

e Usramader

e Usde guarda i custodia d’animals

e Usde caca

3. Segons la seva funcié urbanistica, s’estableixen els usos globals, dominants, compatibles i
incompatibles d’acord amb la localitzacié i el caracter de la zona general, el sector de sol
urbanitzable, o el sistema.

Article 98 - Nivell d’habitabilitat exigible en I's d’habitatge

El nivell d’habitabilitat exigible en I’Gs d’habitatge sera aquell que resulti de I'aplicacié del Decret
55/2009, de 7 d’abril, sobre les condicions d’habitabilitat dels habitatges i la cédula d’habitabilitat, o la
norma que el substitueixi.

Article 99 - Regulacio de les places d’aparcament obligatories en funcié de I's

1.

50

L’area d’estacionament és un espai obert, fora de la calgada, especialment destinat a parada o
terminal de vehicles automobils.

Es desigha amb el nom d’aparcament els espais situats a I’interior de I’edifici o en el sol o subsol
de terrenys edificables del mateix solar, i les instal-lacions mecaniques especials destinades a la
guarda de vehicles automobils.

Estaran subjectes a llicéncia prévia de I’Administracié municipal la instal-lacié, ampliacio i
modificacié d’estacionaments i aparcaments. En la sol-licitud corresponent es fara constar, de
forma expressa, a més dels requisits generals pertinents a cada cas, la naturalesa dels materials
de construccio, numero, pendent i dimensions de les rampes i radis de gir i dels accessos a la via
publica i les mesures de precaucio projectades per evitar incendis.

La construccié dels estacionaments i aparcaments s’ajustara a les condicions definides en
I’Annex c: Caracteristiques i condicions dels aparcaments, d’aquestes Normes Urbanistiques.

Els estacionament i aparcaments es projectaran atenent sempre les seves possibilitats d’acceés i
les necessitats de la circulacio.

Si s’instal-lés en immobles amb fagana a més d’una via publica, les sortides hauran de projectar-
se per aquella que resulti més adequada atenent la circulaci6 rodada existent en cadascuna de
les vies publiques. La solucié proposada es raonara en un estudi de naturalesa i intensitat del
transit.
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La dotacié d’aparcament relacionada amb els grans establiments comercials singulars, sempre
que no es defineixi una tipologia que requereixi una dotacié superior, cal que s’adequi al que
determina I’article 12 del Decret 378/2006, d’un minim de dues places per cada 100m?2 edificats
en fase de planejament urbanistic, que continua vigent d’acord amb la Disposicié Transitoria
Tercera del Decret Llei 1/2009, fins a I’entrada en vigor del desplegament reglamentari d’aquest

Decret Llei.

4. Les previsions minimes de places d’aparcament aplicables a les noves activitats o usos que
s’autoritzin a partir de I’entrada en vigor del POUM tant per a les edificacions de nova planta
com a les ampliacions dels edificis existents i als edificis que canviin I’UGs, queden regulades segons
s’indica i Gnicament per als usos que s’anuncien:

a. Aparcament per a bicicletes:

Les previsions minimes de places d’aparcaments per a bicicletes hauran de complir amb els minims
establerts en la legislacio vigent i se situaran en planta baixa o en I’espai lliure de parcel-la:
e Us habitatge unifamiliar i plurifamiliar: 2 places / habitatge o 2 places / 100 m2 sostre o

fraccio
e Us comercial: 1 plaga / 100 m? sostre o fraccio
e Us oficines: 1 placa / 100 m? sostre o fraccio
e Usindustrial: 1 plaga / 100 m? sostre o fraccio
e Us espailliure (clau V): 1 plaga / 100 m2 de sol
e Us equipaments docents (clau E1): 5 places / 100 m2 sostre o fraccio
e Us equipaments esportius, culturals i recreatius :
5 places / 100 places d'aforament de lI'equipament
e Us d’altres equipaments publics: 1 placa / 100 m? sostre o fraccio

Per a la clau 1c, Nucli Antic, només seran exigibles les places que efectivament hi capiguen en aquest
espai. A la resta de zones, en el cas que tinguin planta soterrani, les bicicletes podran anar
emplacades al soterrani sempre que disposi del mobiliari adient pel correcte aparcament de les
bicicletes.

b. Aparcament per a vehicles: Motocicletes

Les previsions minimes de places d’aparcaments per a motocicletes hauran de complir amb els minims
establerts en la legislacio vigent i se situaran places incloses en I’edificacié a no ser que s’especifiqui el
contrari en la normativa de cada zona o subzona :

¢ Us habitatge unifamiliar i plurifamiliar: 0,5 places / habitatge o 1 placa / 200 m? sostre o

fraccié
c. Aparcament per a vehicles: vehicles pesants

Les previsions minimes de places d’aparcament per a vehicles pesants hauran de complir amb els
minims establerts en la legislacio vigent i se situaran en planta baixa o en I’espai lliure de parcel-la:
e Usindustrial: 1 plaga / 500 m? sostre o fraccio

d. Aparcament per a vehicles: Turismes

Les previsions minimes de places d’aparcaments per a turismes hauran de complir amb els minims
establerts en la legislacio vigent:

« Us habitatge unifamiliar:

POUM Vilamos 51



10.

11.

12.
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2 places / habitatge, amb superficie maxima de 50mz2.
e Us habitatge plurifamiliar:

1 plaga / habitatge o 1 plaga / 100 m2 sostre o fraccio, amb una superficie minima de
15m2iuna maxima de 25m? per habitatge.

e Uscomercial:

Per als grans establiments comercials cal reservar un minim de 2 places per cada
100m?2 de sostre edificat, sempre que no es defineixi una tipologia que requereixi d’una
dotacio superior.

e Usindustrial:
1 plaga / 100 m2 sostre o fraccio

L’obligacié de reservar places d’aparcament és d’aplicacio a les edificacions de nova planta, i
també a les ampliacions dels edificis i als canvis d’Us.

a. En les ampliacions el parametre sera la superficie que s’amplii. En el cas de I’Gs industrial la
reserva comencara a partir de les ampliacions que superin el 25% de la superficie construida
existent abans de I’ampliacio.

b. En els canvis d’Us, el calcul de la reserva es fara en base a I’lampliacié dels moduls que
corresponen al nou Us.

En I’Gs d’habitatge si la reserva minima de places d’aparcament per aplicacié dels moduls

anteriors, fos inferior o igual a 3 places i I’edificacié no tingués la planta baixa destinada a

habitatge, s’exonerara de la corresponent obligacié de reserva.

En el cas que la planta baixa estigui destinada a habitatge sera obligatoria la reserva minima de
places d’aparcament, llevat de les excepcions que s’indiquin.

En els casos d’usos diferents a I’habitatge, si la reserva minima de places d’aparcament per
aplicacié dels moduls anteriors, fos inferior o igual a sis places, s’exonerara de la corresponent
obligacio de reserva.

Les reserves d’aparcament disposades en aquest article no s’entenen exigibles en la clau lc,
Nucli antic.

La previsio de places d’aparcament haura de fer-se en places incloses en |’edificacié a no ser
que s’especifiqui el contrari en la normativa de cada zona o subzona.

Quan es permeti resoldre les places d’aparcament en superficie el projecte haura de preveure la
seva integracio en el tractament paisatgistic de I’espai liure de parcel-la, de manera que en
I’espai destinat a aparcament hi hagi com a minim un arbre per cada placga.

Tant en el cas de creacié d’habitatges nous en edificis de nova planta, com per I"ampliacié
d’edificacions existents, quan es demostri que técnicament és impossible, s’admetra la no
aplicacié de I'obligacié de places d’aparcament. S’entén per “técnicament impossible” quan
per la geometria o dimensions de la parcel-la o de I’edifici existent no sigui possible la construccio
dels aparcaments necessaris, sigui extremadament dificultosa la seva execucid, o perque en la
planta baixa on seria possible ubicar-hi les reserves dels aparcaments necessaris es té la previsid o
existeix una activitat admesa pel planejament diferent a la d’habitatge.

Els blocs d’habitatges de fins a 4 vivendes estan exempts de realitzar les places d’aparcament
minimes.
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13. Els garatges d'Us col-lectiu destinats al public en general i en régim d'activitat comercial
qguedaran subjectes al compliment en quant a limits i percentatges maxims a I’establert en la
legislacio vigent. EL POUM admetra I’aparcament public col-lectiu en les seglients situacions:

a. En planta soterrani d'edificacié d’habitatge i d’altres usos. La superficie maxima sera la que
correspon a la planta de I'edifici o del solar o parcel-la.

b. En planta baixa d'edificacié plurifamiliar i altres usos. La superficie maxima sera la que
correspon a la planta de I'edifici o del solar o parcel-la.

En pati d'illa. La superficie maxima sera la del pati d'illa.

En edifici independent entre mitgeres amb alineacié oficial de carrer. Superficie i volum
adaptat a les condicions de volum i Us que correspon a la zona on es pretén construir aquest
edifici d’aparcament.

e. En edificiindependent i aillat. Superficie i volum adaptat a les condicions de volum i Us de les
zones en les quals poden ser admesos.
14. En el suposit en que I’Gs comercial o el d’oficines sobrepassi els 2.000 m2 de sostre, I’Ajuntament
podra exigir la reserva d’una placa de carrega i descarrega per cada 2.000 m2 de sostre quan se
sol-liciti la llicéncia municipal.

Article 100 - Regulaci6 dels parametres exclusius per a I'Gs dels serveis privats tipus bars,
discoteques, sales de festes i similars

1. Les discoteques, sales de festes i altres locals similars de capacitat superior a 100 persones en que
es realitzin audicions, s’instal-laran en edificis aillats estructuralment de tota construccié ocupada
per qualsevol altre Us i a una distancia minima de 25 metres, tota ella situada sobre terreny del
propi demandant, i que estara sense poder edificar mentre substitueixi I'is del referit edifici, i
només podra instal-lar-se fora del sol urba i en la zona del sol liure permanent de sol no
urbanitzable, complint les exigéncies de les corresponents normes urbanistiques. L'edifici tindra el
suficient aillament en la seva coberta i complira les reglamentacions sobre incendis.

2. Els bars, pubs i similars si se situen en edificis d'habitatges seran en planta baixa, a terra ferma i
sense soterrani i no s'utilitzara altells, encara que l'algada del local ho permeti.

3. Caldra preveure el soroll transmes per vibracions, i per tal d’evitar soroll a través de l'estructura,
particularment en edificis eminentment residencials o bé d'is mixt d'habitatges i altres activitats,
adequant-se la legislacié acustica vigent.

4. Els documents de peticié de llicencia municipal d’aquest tipus d’usos inclouran Projecte que
garanteixin técnicament l'aillament acustic necessari d’acord amb la legislacié acustica vigent.

5. L'atorgament de nova llicéncia municipal per a la instal-lacié, obertura i funcionament de sales
de festa, sales de ball, discoteques, bars musicals, café teatre, café concert o similars, estara
subjecta en tot cas al compliment de les condicions seguents:

a. Que els establiments disposin d'un nombre de places d'aparcament privades per a turismes
equivalent a la meitat del seu aforament autoritzat.

b. Que l'aparcament es trobi a una distancia no superior als deu metres del local; aquesta
distancia es prendra sempre en mesures ortogonals, en les qué no es computaran les
amplades dels vials publics.

c. L'Ajuntament, en atencié a les peculiaritats del local i guardant sempre la proporcionalitat
deguda, podra exigir als peticionaris, amb caracter previ a l'autoritzacié de l'activitat, la
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redaccio6 i la tramitacié d'un pla especial que ordeni l'estacionament a la zona i els
accessos a l'aparcament.

Article 101 - Regulacio de I'Gs del subsal

1.

El subsol de les diferents classes de sol, d’acord amb I"article 39 TRLUC resta sotmeés a totes les
servituds administratives necessaries per a la prestacié de serveis publics o d’interés public. Per
tant, el seu aprofitament urbanistic esta subordinat a les exigéncies de la implantacid
d’instal-lacions i infraestructures vinculades a la prestacié de serveis publics o d’interés public, i
també a les limitacions que es derivin de la legislacio sectorial respecte a la preservacio de riscos,
a la proteccio d’aquifers classificats, de restes arqueologiques d’interés declarat i del patrimoni
geologic.

En el marc del qué estableix I"apartat anterior, es reconeix als propietaris de sol urba el dret a
utilitzar el subsol mitjancant construccions, sempre d’acord amb les prescripcions d’aquest POUM
i fins a un maxim de dues plantes, que és fins on es considera que pot arribar potencialment
I'interés de la propietat en el municipi de Vilamos. Aquesta prescripcié es pot modificar
mitjangant I’aprovacioé d’un pla especial urbanistic sempre que concorrin raons d’interés general
i/o public.

L’Ajuntament podra autoritzar I’Gs del subsol del sistema viari, per a s d’aparcament de vehicles.

Article 102 - Regulacio6 dels usos en les zones del sol urba

1.
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Els usos admesos, condicionats o no admesos en les diferents zones de sol urba sén els que
s’especifiquen en el quadre seguent:
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2. Lllegenda:

- Sense cap simbol: No admes
- X: Admeés com a Us principal.

- A: Admeés només en planta baixa. En el cas de les infraestructures de serveis tecnics a més
d’emplacar-se en planta baixa es podran ubicar on la normativa sectorial ho requereixi.

- B: Admes en planta baixa i planta primera o en edificis d’us exclusiu.

- C: Admeés en planta baixa i planta primera o en edificis exclusius. Per a les cliniques veterinaries
admeés només en planta baixa.

- D: Admesos només en planta baixa en els subgrups Recreatiu 1 i Recreatiu 2.

- E: Admés només en planta baixa sempre que el seu Us estigui vinculat a I’habitatge.

- F: Admeés en planta baixa i planta soterrani, sempre i quan estigui vinculat a I’Gs principal.
- G: Admeés en planta baixa o en edificis d’Us exclusiu.

- H: Admeés només en edificis d’Us exclusiu, excepte en el cas de pensions i hostals, que
s’admetran també en planta baixa i planta primera.

- I: Admeés nomeés en edificis d’us exclusiu.

- J: Admes en planta baixa amb una superficie maxima de 150mz?, sempre i quan estigui vinculat
a I’as principal.

Article 103 - Regulacio6 dels usos en les plantes soterrani de les edificacions disposades en
les zones

1. Laregulacio dels usos en les plantes soterrani es regira pel que disposa el quadre segient:
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Els usos que no consten esmentats en el quadre anterior, s’entendran no admesos a tots els
efectes.

2. Lllegenda:
- Sense cap simbol: No admeés
- X: Admeés com a Us principal.

- 1: Només s’admet en tipologies d’habitatge unifamiliar en les que part de la planta soterrani
esdevingui la perllongacié de la planta baixa com a consequéncia de I’adaptacié de
I’edificacidé al terreny i sempre fins a una distancia maxima de 7 m. mesurats en perpendicular
des de la facana de la planta baixa.

- 2: S’admet vinculat a la planta baixa i sempre que I’Gs s’admeti en la zona corresponent. Com a
minim la superficie destinada a I’Gs en planta baixa haura de correspondre a un 30% de la
superficie destinada a I’Gs en |la planta soterrani.

- 3: S’admet només el tipus d’industria “b”, en la seva modalitat estricte de magatzem.
- 4: S’admet sempre que I’Us principal es disposi en edifici d’Us exclusiu.

Article 104 - Regulacio dels usos en els sistemes d’equipaments

1. Els usos admesos, condicionats o no admesos en els diferents sistemes son els que s’especifiquen
en el quadre segient:
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Els usos que no consten esmentats en el quadre anterior, s’entendran no admesos a tots els
efectes.

2. Lllegenda:
- Sense cap simbol: No admeés
- X: Admeés com a Us principal.
- a: Admes com a Us compatible, sempre que s’exerceixi I’Us principal.
- b : Admeés com a Us compatible vinculat a I’Us principal.
- ¢ : Admeés com a Us compatible fins a 15 hab/Ha.
- d : Us provisional mentre no es fixi I’Gs de I’equipament.
- e : Admesa la implantacio del sistema d’habitatge dotacional public en equipaments sense Us

determinat, en les tipologies propies de I’Gs d’habitatge unifamiliar, plurifamiliar o residencial.
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3.

La determinacié d’un Us concret als equipaments sense Us determinat o la modificacié d’un Us
propi definit pels sols qualificats com a equipament comunitari per un altre Us, requerira la
formulacié i aprovacio d’un Pla Especial.

Article 105 - Simultaneitat d’usos

Quan en un mateix local es realitzin diverses activitats, es regulara tot el conjunt atenent I’Us més
desfavorable quant al nivell d’incidéncies sobre I’entorn i el medi ambient.

Article 106 - Nivell d’incidéncia dels usos sobre I'entorn i el medi ambient

1.

Totes les activitats hauran de complir amb tot allo que estableix la llei 20/2009 de 4 de desembre,
de prevencio i control ambiental de les activitats.

Les activitats amb risc elevat de contaminacié atmosférica hauran de presentar una avaluacio
de I'impacte de I’activitat sobre I’atmosfera, d’acord amb la legislacio sectorial vigent.

Qualsevol Us o activitat compatible o admesa del planejament en una determinada zona podra
instal-lar-s’hi atenent dos requisits previs:

a. Que el nivell d’incidéncies sobre d’altres usos i fonamentalment sobre I’Gs residencial, sigui el
que, d’acord amb els parametres que estableix les ordenances municipals, pugui permetre
la seva compatibilitat.

b. Que els efectes a I’entorn i el medi ambient no sobrepassin els nivells que es fixin en la
corresponent ordenanca reguladora.

Article 107 - Mesures técniques correctores

1.

58

Per a la instal-lacié de qualsevol Us o activitat s’adoptaran les mesures técniques correctores meés
adients per tal d’evitar que el nivell d’incidencies sobre I’entorn o el medi ambient sigui superior a
I’establert per la legislacioé sectorial vigent.

Per a aquells usos o activitats que pel nivell d’incidéncia sobre I’entorn i el medi ambient no
estiguin permesos en una determinada zona, els serveis téecnics municipals podran determinar la
seva admissid sempre que s’adoptin mesures tecniques correctores de reconeguda eficacia que
eliminin o redueixin el seu nivell d’incidéncia sobre I’entorn fins als limits admissibles a la zona
corresponent.

Si les mesures técniques correctores no aconseguissin reduir el nivell d’incidéncia fins als limits
maxims indicats en la corresponent ordenancga reguladora, I"administracié podra acordar el
cessament o clausura de I’activitat.
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Article 108 - Régim urbanistic del sol

El regim urbanistic del sol i, per tant, les facultats urbanistiques que confereix la seva propietat, d’acord
amb allo que preveu la legislacio urbanistica vigent, es defineix a través de la classificacié del sol i de
la qualificacioé del sol.

Article 109 - Classificacio del sol

1.

El Pla d’Ordenacié Urbanistica Municipal classifica el sol del terme municipal de Vilamos, d’acord
amb I'article 24 i seguents del TRLUC , i I’article 7 i segients de la LRSV en:

e SOl urba: sol urba consolidat (SUC)

sol urba no consolidat (SNC)
e SOl urbanitzable: sol urbanitzable delimitat (SUD)
e SOl no urbanitzable (SNU)

Dintre del sol urba, atenent a les condicions establertes en els articles 30 i 31 del TRLUC, el Pla
estableix una diferenciacié entre el sol urba consolidat i el sol urba no consolidat. El sol urba no
consolidat el conformen els poligons d’actuacio urbanistica i els plans de millora urbana. El sol urba
no consolidat passara a ser consolidat per mitja dels procediments establerts a I’ordenament
urbanistic, i sempre sera necessaria I'aprovacié definitiva i publicacié dels instruments de
planejament i/o gestid, aixi com de la realitzacid efectiva de les obres d’urbanitzacio i el
compliment de les corresponents obligacions per part dels propietaris.

Altrament, dintre del sol urbanitzable, el Pla classifica la superficie urbanitzable com a Sol
Urbanitzable Delimitat (SUD). En el sol urbanitzable delimitat, es delimiten els sectors de
desenvolupament mitjiangant Pla Parcial, aixi com els elements fonamentals de I’estructura urbana.
El sol urbanitzable passara a ser sol urba per mitja dels procediments establerts a I’ordenament
urbanistic, i sempre sera necessaria I’aprovacio definitiva i publicacié del pla parcial urbanistic i
instruments de gestio, aixi com de la realitzacio6 efectiva de les obres d’urbanitzacié i el compliment
de les corresponents obligacions per part dels propietaris.

En sOl no urbanitzable, es determinen aquells sOls que pels seus valors han de ser objecte de
conservacio i proteccio.

La delimitacié d’aquestes classes i categories de sol es grafia en els planols d’ordenacio relatius al
Regim del Sol.

La regulacié de cadascuna d’aquestes classes de sol abans esmentades i de les seves respectives
categories, es determina en els capitols segients d’aquest titol.

Article 110 - Qualificacio6 del sol

1.

El Pla d’Ordenacio Urbanistica Municipal qualifica el sol en zones i sistemes.
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La delimitacié concreta de les zones i sistemes, i la localitzacio indicativa de les zones preferents a
detallar i els sistemes inclosos en sectors de planejament s’especifiquen en les diferents series de
planols d’ordenacio inclosos en el Pla.

La regulacié detallada de cadascuna de les zones i dels sistemes s’estableix en els capitols
seguents d’aquest titol.

Article 111 - Definicié dels sistemes

1.

Els sistemes sén aquell conjunt d’elements d’interés general fonamentals per assegurar el
desenvolupament i el funcionament urba donada la seva important contribucié a I’hora d’assolir
els objectius del planejament referents a infraestructures de comunicacions, equipaments
comunitaris, serveis tecnics i d’espais lliures en general.

El POUM estableix les determinacions generals dels sistemes sense perjudici del que estableixi de
forma més especifica la legislacié sectorial vigent en cadascuna de les respectives matéries que
afectin a cada sistema.

Article 112 - Tipus de sistemes

1.

Soén sistemes generals els terrenys que aquest Pla, d’acord amb el que estableix I'article 34.1del
TRLUC, reserva per a les comunicacions, per als equipaments comunitaris i per als espais lliures
publics, si llur nivell de servei és d’abast municipal o superior i configuren I’estructura general i
organica del territori i determinen el desenvolupament urba.

Son sistemes locals els terrenys que aquest Pla, d’acord amb el que estableix I'article 34.2 del
TRLUC, reserva per a les comunicacions, per als equipaments comunitaris i per als espais lliures
publics, si llur nivell de servei és un ambit d’actuacié de sol urba o de sol urbanitzable o el conjunt
de sol urba del municipi, d’acord amb el que estableix, en aquest darrer cas, el POUM.
L’ordenacio dels sistemes locals haura de ser coherent amb els sistemes generals.

El POUM pot preveure com a sistemes reserves de terrenys destinats a habitatges dotacionals
publics, d’acord amb el que disposa I'article 34.3 del TRLUC.

La consideracio de sistemes implicara la declaracio de la utilitat publica de les obres i la necessitat
d’ocupacio6 dels terrenys destinats per a sistemes als efectes d’alld que disposa el TRLUC. Aix0 no
obstant, pel que fa al sistema d’equipaments, si el POUM no en determina I’Gs i |a titularitat, caldra,
mitjancant la tramitacid prévia d’un pla especial, concretar I’Us i justificar la necessitat de la
titularitat publica. També s’haura de tramitar un pla especial per tal de canviar I’Gs o la titularitat
assignats pel POUM a un equipament concret.

Article 113 - Desenvolupament, gestio i execuci6 dels sistemes

1.

60

El desenvolupament de les determinacions del Pla sobre els sistemes s’efectuara d’acord amb el
que disposa el present capitol i els que regulen especificament cadascun dels sistemes. En
qualsevol cas s’hauran de complir els articles 33 a 35 del RDLU.
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10.

Per a la gestid i execuci6 dels sistemes, aixi com per a la seva adquisicio, es procedira segons el
réegim urbanistic del sol en que se situin d’acord amb el que es determina al present article i altres
concordants d’aquestes normes i d’acord amb la legislacié urbanistica vigent.

Els terrenys qualificats com a sistemes de titularitat publica per aquest POUM seran adquirits per
I’administracié actuant per qualsevol titol juridic, mitjiangcant les cessions obligatories imposades per
la legislacio urbanistica vigent i d’acord amb aquest Pla, o per expropiacio6 forgosa.

Els terrenys reservats per a sistemes urbanistics de titularitat publica, si sbn compresos en un ambit
d’actuacié urbanistica sotmés al sistema de reparcel-lacid, s’adquireixen mitjangcant cessid
obligatoria i gratuita, sens perjudici del que estableix I'article 156 del TRLUC. Si cal avancar
I’obtencié de la titularitat publica, i 'ocupacié directa regulada per I’esmentat article no és
suficient, es pot també efectuar una actuacio aillada expropiatoria, en el qual cas I’administracio
adquirent se subroga en els drets i els deures de la persona que n’era propietaria.

L’adquisicio dels terrenys reservats per a sistemes urbanistics publics que no siguin compresos en un
ambit d’actuacié urbanistica sotmes al sistema de reparcel-lacié es poden adquirir mitancant
I’actuacio expropiatoria que correspongui.

El cost d’adquisicié d’aquests terrenys i I’execucié dels sistemes podra ser repercutit segons sigui
procedent, entre els propietaris afectats del sector de planejament o poligon d’actuacio, o
mitjancant la imposicié de contribucions especials a aquells propietaris que resultin especialment
beneficiats de la millora, previ I’acord i requisits pertinents.

Les reserves de sol per a sistemes locals, tant en sol urba com en sol urbanitzable, computen als
efectes del calcul de I’aprofitament urbanistic.

Les reserves de sol per a sistemes generals, que el POUM inclogui en poligons d’actuacié o bé en
sectors de planejament derivat, als efectes de la seva gestid, queden classificades com a sol urba
o urbanitzable, segons escaigui, i s6n part integrant del sector i se subjecten a les segients
determinacions:

a. Se’ls atorga I'aprofitament de I’ambit d’actuacio.
b. Computen als efectes de determinar els sistemes locals, al servei de I’ambit d’actuacio.

En els sols qualificats d’equipaments comunitaris i serveis técnics, un cop siguin de titularitat publica
podran atorgar-se concessions administratives o altre procediment analeg per a la construccio i
explotacié d’aquests sistemes, en les condicions i procediments legalment establerts, i d’acord
amb les determinacions definides en aquest Pla.

Aquest POUM pot, quan sigui necessari per a la implantacié d’infraestructures i serveis de connexio
o per 'ampliacié o el reforcament d’aquestes infraestructures i serveis:

a. Vincular a sectors de sol urbanitzable, als efectes de llur obtencid, sols reservats per a sistemes
urbanistics que estiguin classificats com a sol urba o com a sol no urbanitzable per aplicacio
dels criteris de classificacio de la Llei d’urbanisme.

b. Vincular a sectors subjectes a un pla de millora urbana, o a poligons d’actuacié urbanistica en
sol urba no consolidat, als efectes de llur obtencid, sols reservats per a sistemes urbanistics que
estiguin classificats com a sol no urbanitzable per aplicacié dels criteris de classificacié de la
Llei d’urbanisme.

En els casos previstos en aquest apartat els terrenys vinculats no formen part del sector ni del
Poligon d’actuacié urbanistica ni als efectes de I'aplicacidé dels indexs d’edificabilitat i altres
parametres urbanistics, ni als efectes de compliment dels estandards de cessions per a sistemes, ni
als efectes de comput de les superficies necessaries per exercir la iniciativa en materia d’execucio
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11.

12.

del planejament, i la seva obtenci6é per mitja de la reparcel-lacié es produeix en els termes que
estableix I'article 133.4 del RLUC.

Sén aplicables els suposits de compatibilitat entre sistemes i altres qualificacions que preveu aquest
POUM, conforme es determina a |’article 34 del RLUC.

Quan els soOls qualificats com a sistemes generals pertanyin a més d’un terme municipal, el
desenvolupament de les determinacions d’aquest POUM es fara amb la participacié i coordinacié
de totes les entitats locals implicades i Administracions publiques competents.

Article 114 - Disposicions generals

1.

El POUM estableix les determinacions dels sistemes de d’infraestructures de comunicacié i transport,
sens perjudici del seu ulterior desenvolupament. Aquests sistemes de comunicacié comprenen
totes les infraestructures necessaries per a la mobilitat de les persones i de les mercaderies, per
transport terrestre, maritim o aeri, i compren també les arees de domini public, a banda i banda de
la infraestructura, i les arees d’aparcament de. En el cas de Vilamaos, els sistemes de comunicacié
queden limitats al sistema viari (clau X).

S’admet I’Gs del subsol per a la instal-lacié6 de serveis publics, gestionats de manera directa o
indirecta. En qualsevol cas, la utilitzaci6 d’aquest espai ha de quedar protegida amb una
estructura preparada per a suportar el transit i una sobrecarrega d’as public.

El POUM estableix les determinacions dels sistemes de d’infraestructures de serveis, sens perjudici
del seu ulterior desenvolupament. El sistema de serveis técnics (clau T) compréen aquelles
instal-lacions hidrauliques de sanejament i abastament d’aigua, energéetiques, ambientals i de
telecomunicacions.

Article 115 -  Sistema viari (X)

1.

2.
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Definicio i regim:

a. El sistema viari comprén les instal-lacions i els espais reservats per a la xarxa viaria, els
estacionaments i altres serveis, destinats a la circulacié de vehicles i persones, necessaris per
assegurar nivells suficients de mobilitat i accessibilitat dins del terme municipal.

b. Compreén les segients infraestructures de transport terrestre: carreteres, camins, carrers i els
aparcaments, ja siguin existents, modificades o de nova creacio.

S’estableixen les seglients categories de vies:

a. Xl- Xarxa territorial basica. Es la xarxa viaria de caracter supramunicipal dels catalegs oficials
de carreteres que, juntament amb la basica, conforma I’estructura general del territori. La
conformen carreteres, autovies i autopistes subjectes a la seva legislacié especifica.

b. Xle-Tracat d’infraestructura territorial en estudi. El Pla assenyala en els seus planols d’ordenacio
el nou tracgat indicatiu de les infraestructures de la mobilitat viaria. Aquest tracat té caracter
indicatiu, ajustable en els projectes sectorials i planejaments derivats que han de ser redactats
amb posterioritat. A I’espera de tenir el tracat definitiu aquests tracats indicatius no generen
cap mena d’afectaci6 urbanistica.

c. X2- Vialitat basica local. Correspon al conjunt de vies i carrers d’abast local de titularitat
municipal, essent la xarxa viaria urbana i interurbana estructurant, tant els que es troben en sol
urba com urbanitzable, inclou els camins principals.
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Té la consideracié de tram urba la part de carretera que transcorre per sol classificat com a
urba pel planejament urbanistic i es considera travessera la part de tram urba en la qual hi ha
edificacions consolidades almenys en dues terceres parts de la seva longitud i que tingui un
entramat de carrers almenys en un costat. En aquests trams, el regim d’autoritzacions seguira
les disposicions establertes en la legislacio vigent.

X3- Xarxa viaria complementaria. Compren la vialitat urbana d’ds intern, aixi com camins
agricoles i senders que el pla reconeix. En el sol urbanitzable es determinaran mitjancant la
redaccio6 del pla parcial corresponent.

Xtr- Xarxa viaria de transit restringit. Correspon a aquella vialitat urbana que, per la seva
situacio en el context de la ciutat o pel seu paper especific, se li assigna un Us amb preferéncia
per a vianants. Majoritariament tenen una gran relacié amb algun espai lliure en un mateix pla,
no diferenciant mitjiancant variacié d’altures la zona de vialitat de la d’espais lliure.

Xa- Arees d’aparcament. Espais publics ligats a la xarxa viaria, especifics per a I’aparcament
de vehicles, camions i autobusos. Els aparcaments es regulen segons I’Article 99 - d’aquestes
Normes Urbanistiques i a I’Annex c: Condicions i caracteristiques del aparcaments .

Xr- Reserva viaria. Reserva d’espai per a un possible Us de sistema viari sobre una qualificacio
destinada a altres usos. Mentre que no s’executi la vialitat no sera d’aplicacié la qualificacid
de reserva viaria.

Xs- Xarxa de senders i camins rurals. El POUM identifica en els seus planols d’ordenacioé els
seguents tipus de senders i camins rurals:

e Grans i petits recorreguts (GR i PR): comprén les rutes ja senyalitzades i reconegudes
per les entitats excursionistes del territori. Pel terme municipal de Vilamos passen el GR
211-Circular de la Val d’Aran i el PR 144 - Es Bordes-Canejan.

e Cami Reiau: comprén la ruta utilitzada com a base dels senders que servien de
comunicacio entre els diferents pobles de la Val d’Aran.

e Senders paisatgistics: comprén aquells senders que el Pla Director Urbanistic de la Val
d’Aran classifica com d’interés paisatgistic. Pel terme municipal de Vilamos passen el
m7 (Arres de Sus-Vilamos) i el m8 (Vilamos-Sant Joan s’ Arros-Varrados)

e Passeig del Riu: el present POUM ajusta el tracat del passeig del riu que el Pla Director
Urbanistic de la Val d’Aran proposa en els seus planols d’ordenacio, unint el riu amb el
cami GR-211, per a la zona Era Bordeta. El tracat definitiu es realitzara quan es
desenvolupi el pla especial urbanistic supramunicipal de la Garona.

e Senders i camins rurals: comprén aquells tracats forestals i rurals que defineixen una
xarxa d’accessibilitat als nuclis i al seu territori proper, i que mantenen els lligams
existents entre prats de les cotes altes i els terrenys dels prats de dall a les cotes baixes.

3. Condicions d’ordenacié i Us:

a.

Respecte al regim d’UGs i de proteccio de la xarxa viaria, seran d’aplicacio el Decret Legislatiu
2/2009, de 25 d’agost, pel qual s’aprova el Text Refés de la llei de carreteres i el Reglament
general de carreteres, aprovat pel Decret 293/2003, de 18 de novembre. De produir-se
contradicci6 entre la normativa del POUM i la legislacié de carreteres esmentada, prevaldra el
que determina aquesta legislacio.

Els terrenys destinats a sistema viari i les seves franges de proteccid no sén edificables ni amb
caracter provisional. Les zones de servitud es qualificaran com a protecci6 de sistemes i el limit
d’edificacio s’indicara en tots els planols d’ordenacié de manera clara i concisa la situacié de
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la linia d’edificacio respecte de la xarxa de carreteres mitjangant una linia discontinua sobre la
corresponent zona.

Aquelles edificacions que quedin dintre de les zones de proteccio de carreteres de titularitat
estatal estaran subjectes a les limitacions de la propietat derivades de I'aplicacié de la
legislacio vigent.

Les determinacions del Pla d’ordenacié urbana municipal, pel que fa a la xarxa viaria es
podran completar mitjiangant la redaccio dels plans especials o parcials, segons correspongui,
i s’ajustaran mitjancant plans especials i/o plans de millora en el sol urba.

No s’autoritzaran nous accessos a la carretera N-230 a excepcié dels que informi
favorablement el Ministeri de Foment.

Préviament a I’execucié de qualsevol obra o actuacié dintre de les zones de proteccio de la
carretera N-230 que contempla el POUM de Vilamos, el seu promotor haura de comptar amb
la preceptiva autoritzacio del titular de la carretera N-230.

La implantacid de noves infraestructures lineals al territori ha d’incorporar mesures correctores
per assegurar la seva permeabilitat biologica. Aquestes mesures s’han d’extremar quan les
infraestructures separin sols de proteccié especial, travessin algun connector territorial o la
xarxa hidrografica.

Les noves infraestructures han de minimitzar la fragmentacié dels espais d’interés agricola en la
definicié del tragat.

Sempre que sigui necessari realitzar terraplens, desmunts, escombreres o superficies ocupades
pel parc de maquinaria, cal assegurar la seva revegetacié amb les mateixes espéecies de la
zona, amb una densitat adequada, determinada pels serveis municipals.

Les obres de drenatge que es realitzin a les noves infraestructures hauran d’estar adaptades a
la proteccio de la fauna en concret, es recomana sempre que sigui possible el segiient:

1. Que la inclinaci6 de les parets de les obres de drenatge no superara les 15° de
pendent i tingui una textura superficial de les parets rugosa, formada per escullera o
per terra.

2. Que es construeixi una passera lateral en els drenatges amb circulacié d’aiglies
permanents per tal de facilitar el pas de petits mamifers, carnivors, réptils i amfibis.

3. Que, si és necessaria la construccié de pous de caiguda vertical, es tanqui I’entrada
amb reixes de llum inferior a 10 mm.

En qualsevol cas, caldra minimitzar els impactes de les infraestructures viaries en el paisatge.

Les noves variants contingudes en estudis de carreteres o variants del Ministeri de Foment
aprovades definitivament, s’incorporaran en els instruments de planejament amb ocasio de la
seva revisid 0 aprovacio d’un tipus d’instrument diferent a I’anteriorment vigent.

Han d'incloure, llevat que se'n justifiqui la impossibilitat, la previsid de les arees e instal-lacions de
les estacions de servei i unitats de subministrament de carburants, i han de garantir una
proteccié adequada del paisatge i de I'entorn.

Les vies segregades i carreteres convencionals fora del sol urba que formen la xarxa viaria
territorial hauran de respectar, d’acord amb la legislacié sectorial vigent el regim de proteccié
consistent en:

1. La zona de servitud, on només s’admetran els usos que siguin compatibles amb la
seguretat vial i les obres d’enjardinament o viaries.
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La linia d’edificacié (L.E), que és la distancia prevista per la legislacié vigent des de
I’aresta de la calgada on no s’admetra cap tipus d’obra.

La col-locacio de cartells o altres mitjans de propaganda visibles des de la via publica
estara sotmesa a les determinacions de la legislacié sectorial vigent, i a la prévia
licencia municipal. En qualsevol cas queda prohibit situar publicitat dins la xarxa
basica territorial.

Els sOls que determinen les franges anteriors poden ser de domini privat amb els usos que
estableix el Pla pero ajustant-se sempre a les limitacions que estableix la legislacioé vigent de
Carreteres competent de la infraestructura.

g. Perala

xarxa viaria urbana, s’estableix:

1.

h. Perala

Les alineacions i regularitzacions de solars en les cruilles sén les que queden reflectides
en els diferents planols d’ordenacio. Les linies que desenvolupen la xarxa viaria basica,
indiquen les reserves de sol per aquesta finalitat. Seguint aquestes indicacions, els plans
parcials, assenyalaran les alineacions i les rasants i precisaran el disseny pel que fa als
passos de vianants, arbrats, voreres, amb la clara finalitat de millorar la qualitat
ambiental.

En general, els projectes d’urbanitzacié consideraran tots els carrers amb voreres i
calgcada a nivell, llevat que I’Ajuntament acordi justificadament el contrari. En tots els
nous tracats viaris s’haura d’internalitzar la instal-lacié dels prismes i conductes
necessaris perqué es puguin passar, quan s’escaigui, les xarxes de telecomunicacions
oportunes.

La xarxa viaria urbana haura de preveure reserves d'espai suficients per a la
col-locacié i la integracié dins el paisatge de contenidors o altres equipaments
necessaris per a optimitzar les operacions de recollida i transport de residus, aixi com el
foment de la recollida selectiva i valoritzacio de residus.

La col-locacié de cartells o altres mitjans de propaganda visibles des de la via publica
estara sotmesa a les determinacions de la legislacid sectorial vigent, i a la prévia
llicéncia municipal.

Donada la dispersié del sol urba al llarg de la carretera N-230 en el municipi de
Vilamos, queda prohibit realitzar publicitat en qualsevol lloc visible des de la zona de
domini public de la carretera.

xarxa de senders i camins rurals, s’estableix:

1.
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La xarxa de camins rurals actual, de titularitat publica o privada, s’haura de conservar
en la seva integritat.

L’administracié procurara pel manteniment en bon estat de la base dels vials i haura
de tenir convenientment senyalitzats els senders i camins rurals, per regla general de
caracter public, si no es demostra el contrari. Si no s’estableix una ordenanca
especifica per a la senyalitzacié de camins i senders rurals s’estara al que disposa el
“Manual técnic de senyalitzacié per espais naturals de proteccio especial del DMAH”,
especialment en els ambits de proteccié especial.

Els senders de gran i petit recorregut seran objecte de proteccié, mantenint el seu
tracat originari.

Es potenciara la conservacio i restauracid dels senders, i s’establiran les mesures
necessaries per mantenir la seguretat dels diferents usuaris.
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10.

11.

Article 116 -

A instancies de I’administracié o de particular, s’Tadmetran petits ajustos de tragcat amb
la finalitat d’adequar-se millor a la topografia, respectar elements de valor singular
(patrimoni vegetal, cultural, etc.), millorar I'impacte en el paisatge o millorar les
condicions de transit de les cruilles.

L’obertura de nous camins, vies rurals, itineraris o altre tipus de vialitat o actuacions
sobre la xarxa de senders i camins rurals sol-licitades per un particular requeriran
I’obtencié de llicencia municipal. La sol-licitud s’ha d’acompanyar de documentacio
suficient sobre el disseny del nou tracat, caracteristiques del vial, justificant la
conveniéncia de l'actuacio, la no afectacié sobre la xarxa basica i les mesures
correctores d’integracio paisatgistica.

Aquestes vies disposaran d’unes caracteristiques geometriques, seccions, pendents
maxims, radis de gir minims, sistemes de drenatge,... adients pel seu Us.

El paviment sera prioritariament de saul6 compactat, grava o materials permeables.

Sempre s’adequaran i es projectaran les connexions de camins de manera que
s’asseguri la visibilitat, sobretot quan el que actua de collector és de superior
categoria que el cami al que s’incorpora el transit. Les pendents d’incidéncia no
superaran mai el 5%, en pujada o baixada, en els darrers 25 m i es faran les obres de
fabrica necessaries per donar continuitat a les cunetes.

L’obertura d’un nou cami en un Espai d’Interés Natural (EIN), d’acord a la Llei
9/1995,de 27 de juliol, d’accés motoritzat al medi natural i el Decret 166/1998, de 8 de
juliol, que el desenvolupa, a més d’estar sotmes a les determinacions esmentades, no
pot superar els 4 metres d’ample ni un pendent de 10%, tret de situacions singulars
degudament justificades.

Es podra redactar un pla especial per redefinir amb exactitud la jerarquia de la xarxa
viaria; els tracats, amplada i caracteristiques, respectant en tot cas la xarxa viaria
basica, que tindra caracter indicatiu i establir mesures correctores per a la integracio
paisatgistica.

Per tal de facilitar el transit de maquinaria agricola, no es permetra la construccié de
tanques noves en un espai inferior a 5 metres de I’eix del cami.

Totes les construccions es separaran de I’eix dels camins existents un minim de 10
metres, excepte quan en la definici6 concreta dels tipus de sol s’estableixi una
distancia superior. Aquestes distancies, considerades minims desitjables, es podran
disminuir justificadament en els casos en qué la configuracié del territori les faci
inassequibles.

La col-locacié de cartells o altres mitjans de propaganda visibles des de la via publica
estara sotmesa a les determinacions de la legislacié sectorial vigent, i a la prévia
licencia municipal. En qualsevol cas queda prohibit situar publicitat dins de tots els
camins rurals del municipi de Vilamos. Només s’admet situar indicadors en les cruilles
dels camins per tal de facilitar la localitzacié de bordes, jaciments arqueologics o altres
elements del patrimoni cultural i natural.

Sistema de serveis técnics i ambientals (T)

1. Definicié iregim:

a. El sistema de serveis técnics compren els terrenys destinats a la titularitat publica per a la
dotacié d’infraestructures de serveis (clau T), encara que siguin gestionats en régim de
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concessié per empreses privades, d'abastament d’aigiies, serveis d’evacuacié d’aigles
residuals, centrals receptores i distribuidores d’energia eléctrica i la xarxa d’abastament,
centrals de comunicacio i de telefon, parcs mobils de maquinaria, plantes incineradores o
abocadors de deixalles i altres possibles serveis de caracter afi.

2. S’estableixen les segiients categories com a sistema de serveis técnics i ambientals:

a.

f.

g.

T1- Aigua. Espais necessaris per al tractament i subministrament d’aigua potable o de boca
com diposits, preses, xarxes d’abastament, plantes de tractament i potabilitzadores, etc.

T2- Energia. Espais destinats a la generacié d’energia tant electrica com de gas o altres
modalitats: centrals eléctriques, subcentrals, estacions transformadores, diposits de gas, etc.

T3- Depuraci6. Espais destinats al sanejament i la depuracidé d’aigiies residuals com
depuradores, estacions de bombeig, etc.

T4- Residus. Espais destinats al diposit i tractament de residus com les deixalleries, plantes de
reciclatge, plantes de triatge, plantes de compostatge, abocadors, etc.

T5- Comunicacions. Espais destinats a les instal-lacions radioeléctriques destinades a la
comunicacié i a la informaci6 com els centres de telecomunicacions, les centrals de
telefonia, les antenes, etc.

T6- Infraestructures de reg. Espais destinats al reg com per exemple els canals.

T7- Reserves sense Us assignat. Serveis teécnics de nova creacio.

3. Condicions d’ordenacio:

a.

f.

Els Sistema de Serveis Técnics ha de ser compatible amb la legislacidé sectorial vigent en
materia medi ambiental. Les servituds generades pels serveis técnics hauran de complir amb
I’Article 119 - d’aquestes normes urbanistiques i amb la legislacié especifica en la materia.

Només s’admetran els usos directament vinculats amb la instal-laci6 o servei técnic-
ambiental de que es tracti, amb les condicions de funcionament i seguretat especificament
regulades en la legislacié técnica de la materia. Els espais lliures d’edificacié es tractaran
segons I” Article 31 -d’aquestes normes urbanistiques.

Els emplagcaments on ubicar infraestructures de telecomunicacions s’ordenaran bé per pla
especial o bé mitjancant els mecanismes que preveu la legislacio sectorial aplicable.

El Sistema de Serveis Técnics es considera compatible amb el regim de Sol No Urbanitzable,
sempre que no impliqui un impacte medi ambiental que pugui posar en risc els valors naturals
i ecologics del territori de Vilamos. Quan el desenvolupament urbanistic municipal exigeixi la
instal-lacié d’algun dels serveis abans assenyalats i no n’existeixi una reserva especifica de sol
en aquest Pla d'Ordenacié Urbanistica Municipal, es podran situar en sol no urbanitzable,
d’acord amb el procediment de I'article 48 TRLUC, previa la tramitaci6 en materia de
prevencio i control ambiental de les activitats que prevegi la legislacioé sectorial d’aplicacio
en aquesta materia.

Seran obligatoris els seglents parametres:

1. index d’edificabilitat net: 0,5 m2 st / m2 sol

2. Alcada maxima de 7,75 metres (dues plantes) amb I’excepcio d’aquelles instal-lacions
especials, com antenes o xemeneies, els requeriments técnics dels quals requereixin
una alcada superior.

3. Els terrenys que no resultin ocupats per les edificacions o instal-lacions tindran la
consideracio d’espais lliures privats i hauran d’ésser convenientment enjardinats.

4. Quan se situin en illes d’edificacio arrenglerada s’ordenaran segons alineacio de vial i
la seva edificabilitat es disposara segons I’ordenacié general de l'illa.

5. L’estesa de noves xarxes de serveis sera soterrada, llevat que degut a caracteristiques
excepcionals I’ajuntament autoritzi instal-lacions aéries.

Estacions depuradores. Tots els sectors de desenvolupament, tant residencials com industrials,
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han de preveure en els seus corresponents plans parcials i projectes d’urbanitzacid, un
sistema separatiu de clavegueram d’aiglies pluvials. A més a més, els sectors industrials
instal-laran una estacié depuradora d’aiglies negres per realitzar el cicle de depuracié abans
d’abocar-les al col-lector general. Aquest cicle haura d’ésser aprovat per técnics
competents abans de l'inici de I’activitat industrial.

Abastament d’aigua i sanejament. Caldra complir amb el Pla Director d’Abastament
d’Aigua Potable de Vilamos (annex f d’aquestes normes urbanistiques) i anar adaptant la
situacid de sanejament en les zones urbanes consolidades als criteris que estableix el
Reglament dels Serveis Public de Sanejament, el PSARU 2005 i el PSARI 2003.

L’Agéncia Catalana de I’Aigua tindra competeéncia per a I’atorgament de les autoritzacions
i/o concessions administratives per I’Gs de I’aigua, I’autoritzacio i/o I'informe i la imposicié dels
limits dels abocaments d’aigies residuals al medi, d’acord amb els procediments
administratius establerts al Reglament del Domini Puablic Hidraulic, aprovat per Reial Decret
849/1986, d’11 d’abril, i per la legislacié en matéria de prevencid i control ambiental de les
activitats.

A nivell general, tant a les xarxes de col-lectors d'aiglies residuals urbanes, com a les xarxes
de les zones industrials, no s'admetra la incorporacié d'aiglies d’escorrenties procedents de
zones exteriors a I'aglomeracio urbana o a la implantacié de l'activitat industrial, o d'un altre
tipus d'aiglies que no siguin les propies per les quals van ser dissenyades, excepte en casos
degudament justificats.

Els sobreeixidors del sistema de col-lectors de sanejament i els de entrada a la depuradora
hauran de dotar-se dels elements, pertinents en funcid de la seva ubicacio, antiguitat i la
grandaria de l'area drenada, per reduir I'evacuacié al mig receptor de, almenys, solids
gruixos i flotants. Aquests elements no han de reduir la capacitat hidraulica de desguas dels
sobreeixidors, tant en funcionament habitual com en cas de fallada. No es permetran
sobreeixidors en les linies de recollida i depuracié d'aigiies amb substancies perilloses o
d'aiglies de procés industrial. En temps sec no s'admetran abocaments pels sobreeixidors.

En quant a I’abastament d’aigua, les actuacions que es duguin a terme hauran de complir
amb la normativa vigent en matéria d’aigua de consum huma.

Linies aéries o soterrades de transport de matéria 0 energia. Respecte a les infraestructures
electriques existents:

1. S’hauran de respectar les servituds de pas d’energia eléctrica oficialment establertes
per la legislacio sectorial vigent.

2. No es podra edificar a sota ni a I’entorn de les linies aéries a distancies inferiors a les
reglamentaries. | no es podran atorgar llicencies per construir cap edificacié o activitat
que pugui afectar a una linia aéria sense informe previ dels organs sectorial
competents.

En cas que s’hagi de creuar el sol no urbanitzable per noves linies electriques d’alta o mitja
tensid, oleoductes, gasoductes, linies eléctriques, antenes de comunicacioé radioeléctrica, o
altres instal-lacions d’interés territorial, caldra la tramitacié d’un pla especial i sempre que
sigui possible i compleixin amb la legislacio vigent, es canalitzaran i ordenaran conjuntament
amb les existents, sempre que es pugui al llarg de les infraestructures de comunicacio o per
aquells terrenys que menys perjudiquin la qualitat ambiental i paisatgistica d’aquests sols.

Unicament quedaran excloses de les previsions anteriors les actuacions que consisteixin en la
substitucio o reparacio dels elements técnics de la xarxa sense alteracio del seu tragat.
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Com a directrius d’ordenacid, els plans especials urbanistics projectaran les xarxes de
referéncia seguint les directrius segients:

1.

2.

Acumulacio de les xarxes al llarg de corredors longitudinals de serveis.
Seguiment de la traca d’altres infraestructures lineals preexistents.

Minimitzacié de I'impacte sobre els espais al servei d’altres d’especial proteccid i la
interferéncia sobre corredors biologics.

Caldra que les noves linies eléctriques incorporin, al seu pas per zona forestal, sistemes
per evitar els curtcircuits i incendis, com ara el cable trenat protegit o sistemes analegs.

Igualment en el cas de les linies aeries de transport electric d’alta tensio, en les noves
torretes o substitucié de les existents, caldra eliminar els sistemes que puguin causar
I’electrocuci6 d’aus i, de retruc, I’eventual inici d’incendi forestal.

Les subestacions eléctriques i altres instal-lacions fixes similars a nivell del sol caldra que
es disposin amb criteris d’ocultacio, ja sigui enterrant-les, si més no parcialment o bé
amb tractament cromatic (pintures preferentment de base organica) i/o vegetal al
voltant. Quan aquestes instal-lacions necessitin d’edificacié complementaria, aquesta
s’integrara a I’entorn utilitzant tipologies i materials tradicionals o d’altres que ho
permetin. El tractament del sol lliure necessari per a la funcionalitat de les instal-lacions
es tractara amb criteris de paisatge adequades a les caracteristiques del indret.

i. Linies eléctriques.

Pel que fa a les linies eléctriques existents caldra:

1.
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Respectar les servitud de pas d’energia eléctrica exigides reglamentariament. Si cal
modificar-les, caldra assolir un mutu acord entre el peticionari de la modificacio i el
titular de la infraestructura eléctrica, o en cas de manca d’acord, atendre les
prescripcions dels articles 153 i 154 del RD 1955/2000, d’1 de desembre, pel qual es
regulen les activitats de transport, distribucié, comercialitzacié, subministrament i
procediments d’autoritzacié d’instal-lacions d’energia eléctrica.

Les linies electriques aeries d’alta tensid han de complir el que preveu el RD 223/2008,
de 15 de febrer, pel qual s’aprova el Reglament sobre Condicions Técniques i
Garanties de Seguretat en Linies Eleéctriques d’Alta Tensié. En la zona urbana cal
complir amb la ITC-LAT-07. Qualsevol trasllat de linies aéries d’alta tensi6 s’ha
d’aprofitar per a passar-les soterrades.

No es podran fer tracats soterrats de conduccions energéetiques a les proximitats de les
canalitzacions eléctriques, a distancies inferiors a les establertes reglamentariament.
Quan I'actuacio a realitzar pugui afectar aquestes canalitzacions, caldra atendre alldo
que s’indica a la ITC-LAT-06 del RD 223/2008 i el D 120/1992, de 28 d’abiril, i la
modificacié d’aquest pel D 196/1992, del 4 d’agost.

Previament a I'obertura de rases cal tenir present les prescripcions de I’ordre
TIC/341/2003, de 22 de juliol, per la qual s’aprova el Procediment de Control aplicable
a les obres que afectin la xarxa de distribucio eléctrica soterrada.

Quan es tracti d’obres i construccions a I’area d’influéncia o d’afeccié de les linies en
servei, caldra atendre préviament la Resolucié de 4 de novembre de 1988.
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6. No es podra edificar a sota ni a I’entorn de les linies aéries a distancies inferiors a les
reglamentaries, d’acord amb la legislacio vigent.

7. No es podran atorgar licéncies per construir cap edificacié o activitat que puguin
afectar les servituds de les linies eléctriques.

Noves linies eléctriques d’alta tensio:

1. Caldra complir amb el RD 223/2008, de 15 de febrer, pel qual s’aprova el Reglament
sobre Condicions Técniques i Garanties de Seguretat en Linies Eléctriques d’Alta Tensio
i les seves instruccions teécniques complementaries.

Qualsevol implantacié de noves linies eléctriques d’alta tensié en zona urbana ha de
ser soterrat, tenint en consideracio els requeriments de seguretat.

| en les zones de xarxa eléctrica de la companyia ENDESA, s’haura de complir amb les
normes propies d’aquesta empresa, aprovades per Resolucié del Director General
d’Energia i Mines de 29 de desembre.

Noves linies electriques de baixa tensid i instal-lacions d’enllumenat public:

1. Les noves instal-lacions, ampliacions i modificacions d’aquestes instal-lacions, han de
complir el RD 842/2002 de 2 d’agost, pel qual s’aprova el Reglament Electrotécnic de
Baixa Tensio.

2. Les instal-lacions d’enllumenat public han de complir amb la ITC-BT-09 “Instal-lacions
d’enllumenat exterior”.

3. A més, ales zones en que la xarxa eléctrica de distribucid correspon a ENDESA, s’ha de
complir amb les Normes Tecniques Particulars d’aquesta empresa, aprovades per
resolucié del Director General d’Energia i Mines de 29 de desembre.

Implantacio de linies eléctriques en sol no urbanitzable:

1. Laimplantacié de linies electriques en sol no urbanitzable comportara que es dugui a
terme "avaluacié d’impacte ambiental en els casos que determini la llei 21/2013, de 9
de desembre, d’avaluacié ambiental, aixi com el Decret 328/1992, de 14 e desembre,
pel qual s’aprova el Pla d’espais d’interes natural.

Antenes i altres instal-lacions de radiocomunicacié i georeferenciacié. Les instal-lacions
puntuals de telecomunicacions (antenes de telefonia mobil, altres instal-lacions de
radiocomunicacio,...) s’ajustaran a alldo que disposa la legislacio vigent.

Les antenes ja instal-lades s’hauran d’adequar a la nova normativa en un maxim de 6 mesos,
després de la publicacié de I’acord d’aprovacié definitiva d’aquest POUM. Per tot el que no
preveu aquesta norma, es tindra en compte la Recomanacio del Consell de la CE, de 12 de
juliol de 1999, relativa a I’exposicié del public en general als camps electromagnétics (DOCE
L 199/59), o disposicions substitutories.

Com a condicions d’ordenacidé per a les noves antenes i altres instal-lacions s’estableix el
seguent:

1. Les instal-lacions han d’ésser projectades, utilitzades, mantingudes i controlades de
manera que s’adequin al paisatge i s’assoleixin els objectius de qualitat ambiental i de
seguretat que fixa la legislacié vigent. Les torres de suport d’antenes, els camins
d’accés i les escomeses electriques podran compartir-se sempre que sigui tecnica i
economicament viable, s’ajusti a I’ordenacioé urbanistica aprovada, i suposi una
reduccié de I'impacte i, els operadors involucrats arribin a un acord voluntari per I’Us
compartit de les infraestructures o bé el Ministeri d’Industria, Energia i Turisme aixi ho
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6.

resolgui, a I'empara d’alld que disposa I'article 32 de la Llei 9/2014, de 9 de maig,
General de Telecomunicacions, o hormativa que la modifiqui o substitueixi.

Els vértexs geodeésics disposaran d’una distancia de proteccié de 10 m. de diametre,
on caldra aclarir la vegetacié per tal de garantir la correcta comunicacié amb els
satel-lits.

Qualsevol implantacié de telefonia mobil o d’altres instal-lacions que requereixin les
noves tecnologies de comunicacié i de georeferenciacid, no considerades als punts
anteriors, es regiran d’acord els articles 47 i 48 de les present normes urbanistiques en
quant a la no obligatorietat d’obtenir llicéncia municipal prévia.

En qualsevol cas, de conformitat amb alld que estableix I'article 30 de la Llei 9/2014,
de 9 de maig, General de Telecomunicacions, tant aquest planejament general com
el desplegament que se’n faci haura de tenir en compte que els operadors tindran
dret a I'ocupacié del domini public, en la mesura que sigui necessari per a
I’establiment de la xarxa publica de comunicacions electroniques que es tracti. Els
titulars del domini public hauran de garantir I’accés de tots els operadors a I’esmentat
domini en condicions neutrals, objectives, transparents, equitatives i no discriminatories,
sense que puguin establir-se drets preferents o exclusius d’accés o ocupacié de
’lesmentat domini public en benefici d’un operador determinat o d’una xarxa
concreta de comunicacions electroniques.

Les noves xarxes d’energia o telecomunicacions que fossin necessaries per donar
servei a aquestes implantacions seran soterrades sempre que sigui técnica i
economicament viable, en cas contrari es buscaran altres alternatives. La impossibilitat
de soterrament de les noves xarxes d’energia o telecomunicacions haura d’estar
degudament justificada.

En tot cas caldra justificar la idoneitat de I’emplagcament en sol no urbanitzable.

k. Instal-lacions d’hidrocarburs. En cas de realitzar el subministrament del GLP canalitzat caldra

complir amb la legislacié sectorial vigent:

Real Decret 919/2006, de 28 de juliol, pel qual s’aprova el Reglament tecnic de
distribucié i utilitzaci6 de combustibles gasosos i les seves instruccions técniques

complementaries IGG01 a 11.

Ordre de novembre de 1974 pel qual s’aprova el Reglament de xarxes i connexions de
combustibles gasosos (BOE de 6.12.74) i Ordres que el modifiquen de 26.10.1983 (BOE
de 8.11.83) i 6.7.1984 (BOE 23.7.1984) correccio d’errades (BOE 23.7.1984).

Decret 120/1992 de 28 d’abril pel qual es regulen les caracteristiques que han
d’acomplir les proteccions a instal-lar entre les xarxes dels diferents subministraments
publics que discorren pel subsol. (DOGC num. 1606 de 12.6.1992) i Decret 196/1992 de
4 d’agost que el modifica parcialment (DOGC num. 1649 de 25.9.1992).

Ordre de 5 de juliol de 1993, pel qual s’aprova el procediment de control aplicable a

les xarxes dels serveis publics que discorren pel subsol. (DOGC nim.1782 d’11.8.1993).

4. Laresta de condicions d’ordenacié que no s’especifiquen, tret de casos excepcionals i concrets,
s’estaran al que disposa les regulacions generals del TITOL 2 - PARAMETRES COMUNS
D’ORDENACIO | D*US.
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Article 117 - Disposicions generals

1.

El POUM estableix les determinacions dels sistemes d’espais oberts, sens perjudici del seu ulterior
desenvolupament. Es consideren sistemes d’espais oberts els seglients: el sistema d’espais lliures i
zones verdes (clau V) i el de proteccio de sistemes (clau S).

S’admet I’Gs del subsol per a la instal-lacié de serveis publics, gestionats de manera directa o
indirecta. En qualsevol cas, la utilitzaci6 d’aquest espai ha de quedar protegida amb una
estructura preparada per a suportar el transit i una sobrecarrega d’as public.

Pel seu paper fonamental en el manteniment del paisatge, els espais lliures hauran de tenir un
tractament especific i acurat de neteja i manteniment compatible amb la seva funcié ambiental.

Article 118 -  Sistema d’espais lliures (V)

1.

2.
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Definicio i regim:

a.

Formen aquest sistema tots els parcs, jardins, places, rambles i tot I'espai lliure verd public, situat
en sol urba, urbanitzable o no urbanitzable, existent o de nova creacio.

L’espai lliure previst pel POUM en sectors objecte de Pla Parcial, o Pla Especial, son indicatius,
sempre que no s’estableixi el contrari en la fitxa corresponent. El sol destinat a sistema de zona
verda, si esta incldos en un poligon d’actuacié urbanistica sotmes al sistema de reparcel-lacio,
s’adquireix mitjancant cessié obligatoria i gratuita i, si no esta incldos en un ambit sotmeées a
aguest sistema, s’obté mitjangant I’actuacié expropiatoria que correspongui.

S’estableixen les seglients categories d’espaii lliure:

a.

Vt - Pla Especial de la Garona. Sera d’aplicacio alldo establert en I’article 24 de la Modificacio
Puntual del PDU de la Val d’Aran. L’ambit ha d’incloure la llera principal d’aquest riu, els seus
marges i les terrasses inferiors que formen part de la zona inundable per episodis extraordinaris.
La delimitacié de I’ambit d’estudi correspon als limits de les avingudes del periode de retorn de
500 anys establerts per I’Estudi hidrologic, hidraulic i d’inundabilitat en la conca de la Garona a
la Val d’Aran realitzat al octubre del 2012.

Aquesta delimitacié6 té un caracter transitori fins que no s’actualitzi a partir d’un nou
aixecament topografic que reculli els moviments de terres i obres efectuats amb posterioritat a
I’episodi de riuades de juny del 2013 i que contempli tant les previsions pluviometriques com del
vector del mantell nival.

La determinaci6 del regim d’usos i edificacions que estableixi el pla especial urbanistic haura
de mantenir aquells usos legalment implantats amb anterioritat a I’aprovacié del Pla Director
Urbanistic de la Val d’Aran.

En la justificacié de la compatibilitat de usos en funcié de la inundabilitat es prestara especial
importancia a les actuacions de “Punts d’accés al riu” i “Connexié parc del riu”, aixi com les
Construccid/Edificacions/Instal-lacions/Activitats que es pretenguin dur a terme.

En el suposit que el Pla Especial inclogui edificacions que siguin objecte proteccio pel seu valor
historic, artistic, arquitectonic o industrial, podria ser d’aplicacié I’establer a I'article 6.5 del
Reglament de la Llei d'Urbanisme, sempre i quan es prevegin les actuacions necessaries per a
'adopcidé de les mesures de proteccid front als riscs d'inundacio, aixi com la programacio i
execucio de les obres corresponents.

Qualsevol actuacié haura de ser compatible amb I’article 6 "Directriu de preservacio front als
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riscs d'inundacid” del DL 305/2006 pel qual s'aprova el Reglament de la Llei d’Urbanisme. Tenint-
se en compte també la Disposicié Transitoria Primera "Aplicacié de la directriu de proteccio
front als riscos d'inundacié en el cas de planejament general no adaptat a la Llei d'Urbanisme”,
i la Disposicié Transitoria Segona "Estudis d'inundabilitat en cas de manca d'instrument de
planificacié hidraulica aprovat” del Decret 305/2006 de 18de juliol. També es tindra en compte
'establert a I'article 9 del RD 9/2008 d’11 de gener pel qual es modifica el Reglament del
Domini Public Hidraulic.

S’evitaran actuacions agressives sobre la llera i el seu entorn (dragats, eixamplaments,
desviacions, etc.). Les propostes seguiran les “Directrius de Planificacié i Gestié de I’Espai
Fluvial”, els "Criteris d’intervencié en Espais Fluvials', i la “Guia Técnica per a actuacions en
riberes. La gestio i recuperacié del bosc de ribera" (redactats per 'Agéncia Catalana de
'Aigua), i aniran encaminades principalment a millorar I’estat ecologic del riu Garona.
Paral-lelament es tindra en compte I’establert a I’article 28 “Sol subjecte a riscos” del vigent Pla
Director.

En cas que sorgeixin noves tecnologies per avaluar la inundabilitat, o existeixin canvis en les
metodologies de calcul que aplica 'Agéncia Catalana de I'Aigua, s'hauran d'aplicar els
sistemes més actualitzats i que proporcionin resultats meés precisos.

Per a dur a terme les obres i actuacions relacionades amb el Pla Especial s’haura de presentar
el corresponent projecte i sol-licitar autoritzacié davant I’Organisme Hidraulic Competent. La
documentacio6 técnica s’avaluara d’acord amb els Criteris, Recomanacions i Normativa vigent
en el moment de presentar la sol-licitud d’obres.

Mentre el Pla Especial no estigui aprovat definitvament, el planejament que es redactin
hauran de donar satisfaccié als criteris, directrius i recomanacions definides per la Modificacio
Puntual del PDU de la Val d’Aran. La zonificacié del sol no urbanitzable en I’ambit sera la que
es delimita en els planols d’ordenacié d’aquest POUM.

b. V - Espai lliure. Conformen aquest sistema tots el parcs, jardins i I’espai lliure verd public situat
en sol urba i en sol urbanitzable.

3. Condicions d’ordenacid i d’us de I’espaii lliure (clau V):

a. A I'espai lliure sols s’hi admetran les construccions i instal-lacions que ajudin a aconseguir
aquest fi. En qualsevol cas, aquestes no podran ocupar més del 10% de la superficie total de
I'espai lliure i I'algada maxima de les instal-lacions no podra sobrepassar els 4 metres. La seva
modificacio es regira per I'article 98 del TRLUC.

b. En cap cas s’Tadmetran aprofitaments privats de subsol, sol i volada d’aquests espais lliures. No
obstant aix0, al subsol d’aquests sistemes s’admet que s’hi situin serveis publics sempre que es
garanteixi I’enjardinament i/o pavimentacio de la superficie i el manteniment de la qualitat
dels aquifers (o subsol). Temporalment i mitjiancant autoritzacié de I’Ajuntament, s’hi admet la
instal-lacié de fires i atraccions que no malmetin els espais enjardinats.

c. Es mantindra, en els espais verds, la vegetacié arboria existent, excepte que es justifiqui el
contrari per raons fitosanitaries, delimitant sobre el terreny els elements a protegir durant la fase
d’execucio de les obres, per tal d’evitar la seva afectacié per la circulaci6 de maquinaria,
I’abassegament de material, etc.

d. Enla gestié d’aquests espais lliures cal aplicar criteris que impliquin un respecte i un bon Us dels
recursos naturals, entre els que cal destacar: el consum racional de I'aigua per al reg, la
seleccid de les espécies vegetals més ben adaptades al sol i al clima d’aquesta part de la Val
d’Aran, el control integrat de plagues i la proteccié del sol per evitar-ne la pérdua de la
fertilitat i la impermeabilitzacio.

e. Les edificacions que confrontin amb espais lliures podran obrir finestres a I’espai public prévia
llicencia municipal.

f. Segons el planol d’ordenacié 03a, on apareix la doble clau “/P” significa que es permet I’Gs
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d’aparcament en planta soterrani.

Article 119 - Protecci6 dels sistemes (S)

1.

Definicio:

a. Aquest Pla delimita els espais lliures destinats a la proteccio dels diferents sistemes, com a sols que

2.

per la seva proximitat als sistemes i afectacié derivada de la corresponent legislacio sectorial, no
poden ser edificats o tenen restringit el seu Us.

Condicions d’ordenacio i Us entre els diferents espais de proteccid de sistemes (clau S):

Proteccid del sistema viari: s’estara al que disposa aquest Pla i la legislacié sectorial vigent,
segons es tracti de vies, autonomiques o municipals, és a dir, s’haura de complir amb el Text Refds
de la Llei de Carreteres de Catalunya, aprovat mitjancant Decret Legislatiu 2/2009, de 25
d’agost, pel que fa al regim de proteccio referent a les zones d’afectacio i linia d’edificacio. Aixi
mateix caldra respectar la legislacié sectorial vigent pel que fa als camins rurals segons estiguin
subjectes per rad de la seva ubicacié en sol agricola o forestal.

Proteccié del sistema hidraulic: s’estara al que disposa aquest Pla i el Reial Decret Legislatiu
1/2001, pel qual s’aprova el text refés de la Llei d’aigues, i el Reglamento del Dominio Publico
Hidraulico, aprovat per Reial decret 849/1986, d’11 d’abril i la legislacié concordant en la
materia, a més d’aquelles disposicions que I’administracié competent en la mateéria dicti o reguli,
per al seu desenvolupament.

Proteccio dels equipaments: s’estara al que estableix aquest Pla en cada cas, i concretament i
pel que fa als cementiris, s’hauran de respectar les limitacions establertes a la legislacio sectorial
vigent.

Caldra complir amb la normativa vigent en matéria de policia sanitaria mortudria. En els planols
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d’ordenacio es grafien la linia d’edificacié que marca el Decret 297/1997, de 25 de novembre,
pel que s’aprova el Reglament de policia sanitaria mortuoria.

Proteccid de les infraestructures tecniques : s’estara al que disposa la legislacio sectorial vigent en
cada cas, i entre aquesta al que s’estableix en el reglament sobre xarxa eléctrica d’alta tensio i
regulacions concordants. En les infraestructures soterrades que creuin el territori no urbanitzat
(canalitzaci6 de gas, portada d’aigles, linies d’alta tensid, etc.) s’estableix una franja de
proteccié de 2 m a costat i costat de I’eix definit pel tracat soterrat de les mateixes.

La servitud de les linies eléctriques aéries vindra donada per les servituds previstes al Reial Decret
1955/2000, de 1 de desembre, i el Decret 223/2008, de 15 de febrer, pel que s’aprova el
Reglament sobre condicions técniques i garanties de seguretat en linies electriques d’alta tensio i
les seves instruccions complementaries. A I’entorn de les linies de baixa tensié caldra respectar
les distancies de proteccio fixades pel Reglament Electrotécnic de baixa tensio.

Els diposits controlats de residus hauran de tenir una zona de seguretat de 10m a comptar des
de la protecci6 perimetral, i a continuacié una zona de 25m en els quals s’hauran de realitzar
treballs de neteja i manteniment peridodicament per tal de prevenir incendis.

Proteccié Contra Incendis: és un franja de 25 metres d’amplada que evita la propagaci6 del foc
en cas d’incendi. Aquesta franja ha de complir les determinacions del Decret 123/2005, de 14 de
juny, de mesures de prevencid en incendis forestals en les urbanitzacions sense continuitat
immediata a la trama urbana. | també s’haura de complir amb el Decret 378/1986, de 18 de
desembre, sobre establiment de plans de prevencid d’incendis en els espais naturals de
proteccio especial; aixi com el DL 64/1995; RD 314/2006 i el RD 2267/2004.
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En qualsevol cas, la legislacio sectorial a qué es fa mencié concreta en cadascun dels apartats
anteriors, ha d’entendre’s aplicable en tant sigui vigent i s’entendra substituida si escau, per la
legislacié equivalent que es promulgui, i que derogui I’anterior.

Els espais de proteccid de sistemes podran ser utilitzats per al pas d’infraestructures i vials, sempre
gue no es contradigui ni amb la legislacié sectorial vigent ni amb la qualificacié del sistema que
es protegeix.

No podran autoritzar-se en aquests espais, edificacions i instal-lacions que no estiguin
directament relacionades amb el respectiu sistema al qual es refereix la proteccio.

Article 120 - Sistema hidraulic (H)
1. Definicié i regim

a. D’acord amb el Reial Decret Legislatiu (RDL) 1/2001, pel qual s’aprova el text refés de la Llei
d’aigies (TRLA) i amb el Reglamento del Domini Publico Hidraulic (RDPH), aprovat per Reial
decret 849/1986, d’11 d’abril, el domini public hidraulic s’integra per: aigues continentals
superficials i subterranies; la llera del riu, dels llacs i embassaments; els aquifers subterranis i les
aigues procedents de la dessalacio (art. 2 TRLA).

b. El domini public hidraulic forma part de I’espai fluvial, entés, segons la Guia técnica de
directrius de planificaci6 i gestié de I’espai fluvial de I’Agéncia Catalana de I’Aigua, com
aquella zona que abasta des del domini public hidraulic fins a la zona inundable.

En aquelles actuacions que afectin al domini public hidraulic i que puguin implicar riscos pel medi
ambient, en cas que ho requereixi la legislacié sectorial vigent, caldra presentar una analisis
dels efectes ambientals.

c. La zona inundable la formen aquells terrenys que poden resultar inundats durant la crescuda
no ordinaria de llacs, llacunes, embassaments, rius i torrents, i ve definida per la franja
delimitada per la linia de cota d’inundacié de I’avinguda de periode de retorn 500 anys
(Q500). Aquests terrenys conserven la qualificacio juridica i la titularitat dominical que tinguin
(art. 11 TRLA i 14 RDPH) i poden ser de domini privat, a diferéncia dels de domini public
hidraulic (art. 2 i 4 TRLA) amb les Uniques excepcions que preveu la legislacio vigent en la
materia.

Als efectes de I'aplicaci6 de la directriu de planejament establerta a I'article 9.2 del TRLUC, el
POUM distingeix dintre de la zona inundable:

e Lazona fluvial (Q10)
e Lazona de sistema hidric (Q100)
e Lazona inundable per episodis extraordinaris (Q500)

Com a consequéncia dels efectes de les riuades del 2013 s’ha redactat un nou estudi
hidraulic del riu Garona i de delimitacié de la zona de policia i el domini public. Per tant, la
superposicio sobre els sectors i actuacions proposades i les mesures de proteccio6 front al risc
d’inundacié d’aquest terrenys resta subjecta als resultats d'aquest estudi, les recomanacions
d’organismes implicats en la materia i I’aplicacié de la legislacié sectorial vigent.

Si el planejament derivat hagués de realitzar calculs hidrologics i hidraulics especifics, es
determinaran seguint el document tecnic “Guia tecnica. Recomanacions tecniques per als
estudis d’inundabilitat d’ambit local”, aprovat per I’ACA .
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En cas que els terrenys se situin en zona inundable es recomana la conveniéncia d'analitzar
els riscos i, adoptar les mesures adequades, segons la legislacid de Protecci6 Civil a aquest
efecte; no responsabilitzant-se aquest Organisme de futures afeccions degudes a aquesta
circumstancia.

A continuacio s’especifiquen les condicions d’Us i limitacions del sistema hidraulic que estableix
aquest Pla:

a.

La regulacioé de I’espai Riu Garona es regira per les directrius per a la gestiod dels espais de la
xarxa Natura 2000, annexes a I’acord GOV/112/2006, de 5 de setembre, pels article 2.5i 2.6 de
les normes d’ordenacid territorial del Pla territorial de I’Alt Pirineu i Aran, i per aquelles
determinacions normatives que estableixi el Pla director urbanistic de la Vall d’Aran i la seva
posterior Modificacié Puntual.

. Els marges de les lleres publiques, segons el Reial Decret 849/1986, de 11 d’abiril, pel qual

s’aprova el Reglament de domini public hidraulic, en tota la seva extensié longitudinal estan
subjectes:

e A una zona de servitud de 5 metres d’amplada per a Us public a fi de preservar la
servitud de pas establerta en els articles 6 i 7 del Reglament del Domini Public Hidraulic,
aprovat per Reial decret 849/1986, d'11 d'abril, pas del personal de vigilancia, exercici
d'activitats de pesca i pas de salvament entre unes altres.

e A unazona de policia de 100 metres d’amplada a banda i banda d’una llera publica
a la qual es condicionara I’Gs del sol i de les activitats que es desenvolupin. Per poder
realitzar obres i construccions, caldra disposar de la corresponent autoritzacié prévia i
s’estara al previst als articles 52,53,54,78 i 79 del Reglament del domini public hidraulic
(RDPH).

A les zones de servitud de les lleres, queden absolutament prohibides les alteracions
substancials del relleu natural del terreny; les extraccions d’arids, les tales, I’alteracié de la
vegetacio i qualsevol altre Us o activitat que suposi un obstacle per al corrent en régim
d’avingudes o que pugui ser causa de degradacid o deteriorament del domini public
hidraulic. Qualsevol obra o actuacié en la zona de servitud (5 m) haura d’adequar-se a I’article
7.2 del RDPH.

Les autoritzacions per a la plantacié d’espécies arbories en la zona de servitud requeriran
autoritzacié de I’ACA. Es prohibeix I’eliminacio de la vegetaci6 de la xarxa hidrografica i el pas
de camins que discorrin per la seva llera i que alterin la seva capacitat de desguas, a excepcio
de quan ho determini I'autoritat ambiental. | com a criteri general caldra evitar la
impermeabilitzacidé de les lleres.

. Les actuacions sobre lleres publiques hauran de tenir en compte les directrius i els criteris

establerts per ’ACA, com ara els “Ciriteris d’intervencio en Espais Fluvials ACA, marg 2002” i les
“Directrius de planificacio i gestid de I’espai fluvial. ACA, 2007”.

. Les lleres de domini privat s’ajustaran al que estableix 'article 5 del Text refés de la Llei

d’Aigues.

Els usos i limitacions per a la zona inundable hauran de donar compliment a I’article 6 "Directriu
de preservacio front als riscs d'inundacid” del Decret 305/2006 de 18 de juliol, pel qual s'aprova
el RLUC, tenint-se en compte també la Disposicié Transitoria Primera "Aplicacié de la directriu
de protecci6 front als riscos d'inundacio en el cas de planejament general no adaptat a la Llei
d’Urbanisme’; la Disposicid Transitoria Segona "Estudis d’inundabilitat en cas de manca
d'instrument de planificacio hidraulica aprovat" del RLLU; de I'article 9 del RD 9/2008 d’11 de
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gener pel qual es modifica el Reglament del Domini Public Hidraulic, tenint en compte
I’establert en I'article 126bis del RD1290/2012 de 7 de setembre pel qual es modifica el RDPH.

g. El planejament urbanistic ha de qualificar els terrenys inclosos en la zona fluvial com a sistema
hidraulic i no hi pot admetre cap Us, llevat d’aquells previstos a la legislacié aplicable en
matéria de domini public hidraulic.

A la zona inundable anés de la zona de flux preferent, que hauria de complir, entre unes altres,
una funcié laminadora del cabal d'avinguda, s'atendra al previst sobre aquest tema en la
legislacid de Protecci6 Civil.

Les infraestructures de serveis i canonades, aixi com els llacunatges i les estacions de
bombament d’aiglies residuals o depurades, han de situar-se fora de la zona fluvial. En el cas
que les infraestructures de serveis i canonades s’ubiquin dins el sistema hidric, hauran d’estar
degudament soterrades i protegides, de manera que es preservi el réegim de corrents i es
garanteixi la no afectabilitat a la qualitat de les aiguies.

Les linies electriques, de telefonia i similars s’han de disposar de manera que els seus suports no
ocupin zones inundables amb flux i velocitat apreciable. Aixi mateix, els seus tracats
longitudinals en I’espai fluvial s’han de situar fora de la zona ocupada del bosc de ribera.

h. Per a poder navegar sera necessari obtenir la corresponent autoritzacié per part de
I’Organisme Hidraulic competent, de conformitat amb els articles 55 a 66 del RDPH, i els articles
51 a 78 del RDL 1/2001. En les navegacions es tindra en compte les consideracions establertes a
les “Normes de Navegacié a piraglisme en trams fluvials de la conca catalana de I’Ebre
(Segre, Noguera Pallaressa i la Noguera Ribagorgana) i del riu Garona. Agéncia Catalana de
I’Aigua — Confederacio Hidrografica de I’Ebre. Octubre 2003”.

i. Esdetermina una franja de protecci6 de 10 metres des de I’eix dels torrents i barrancs, mesurats
horitzontalment, que sera el limit d’ubicacié de les tasques, excepte pels casos de tanques
permeables destinades a I’Gs de ramaderia extensiva. Aquestes franges no podran contradir
els usos establerts en funcié6 de la inundabilitat de I'article 6 del Reglament de la Llei
d’urbanisme.

j- En els casos d’implantacié d’usos d’explotacié ramadera o similars en quée el sanejament
necessari dels mateixos pugui afectar a la salubritat dels escorriments naturals aquesta
separacio s’ampliara fins la distancia de 25 metres. Aquestes franges no podran contradir els
usos establerts en funcié de la inundabilitat de I’article 6 del Reglament de la Llei d’urbanisme.

k. Es prohibeix especificament interrompre els torrents o variar la seva direcci, eliminant la
vegetacio i fent moviments de terres per ampliar els conreus del voltant. Es prohibeixen les
obres de canalitzacié dels cursos hidrics, a no ser que estiguin dictaminades per 'administracio
competent. En tot cas, es mantindran el domini i I'Gs public dels terrenys superficials del llit
anterior a la canalitzacié i es garantira la seva integracié en el paisatge.

|. Els projectes constructius de tots els nous ponts, passos 0 obres de fabrica que es projectin
sobre la llera de qualsevol curs d’aigua, hauran d’incloure el seu dimensionat pel cabal Q500
amb les dimensions minimes establertes al document de “Recomanacions técniques per al
disseny d’Infraestructures que interfereixin amb I’espai fluvial” de juny de 2006 de I’ACA; o
document substitutori.

m. L'aigua procedent de les capes freatiques sera emprada prioritariament per a I’ds domestic i
per a l'agricultura mitjancant la construccié de pous.

Per a poder aprofitar I’aigua procedent de les capes freatiques/superficials, s’haura de tramitar
el corresponent expedient de concessié/aprofitament d’aigies davant I’Organisme de Conca,
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d’acord amb I’establert al RDPH, tenint en compte el RD 606/2003 pel qual es modifica el RDPH
i el RDL 1/2001.

. Es prohibeixen els abocaments d’aiglies no depurades, a rius, torrents i rieres. Per a qualsevol

abocament directe/indirecte al DPH, s’haura de disposar previ a I’inici de I'activitat, de la
corresponent Autoritzacié d’Abocament, d’acord amb I’establert als articles 245 i seguents del
RD 606/2003, de 23 de maig, que modifica el RDPH. L’esmentada Autoritzacio es sol-licitara al
Departament d’Autoritzacions de I’Agencia Catalana de I’Aigua, que avaluara, entre altres
coses, la suficiencia del sistema depuratiu adoptat.

. Excepte en I’ambit del sol urba, a la resta del sol (urbanitzable i no urbanitzable), la proteccio

dels cursos de la xarxa hidraulica i la reduccié del risc pel desbordament de les lleres naturals
exigeix I’autoritzacid de I’ACA per la modificacié del relleu o la construccié en la franja de 100
metres d’amplada al costat dels marges que constitueix la zona de policia de lleres.

. Les fonts localitzades en sol no urbanitzable mantindran una proteccioé urbanistica radial de 50

metres. A I'interior del cercle definit no s’admet cap tipus de construccié excepcio feta de les
obres de millora de I’entorn de la font.

. En cas de trams fluvials degradats, les actuacions urbanistiques en sols propers a I’ambit fluvial

han de procurar integrar en la seva actuacio la restauracio de la zona.

Qualsevol intervencid en I’ambit fluvial haura de preservar els sargars (de Salix purpurea, Salix
elaeagnos,...), les vernedes i altres bosquines de ribera sempre que aquest habitat estigui
amenacat en I’ambit catala.

L’ACA té la competéncia per a |'atorgament de les autoritzacions /o0 concessions
administratives per a I’Gs de I’aigua, per a I’autoritzacid i/o informe i la imposicié dels limits dels
abocaments d’aigies residuals al medi; d’acord amb els procediments administratius
establerts al Reglament del Domini Public Hidraulic.

Per a la proteccid i Us de les aigles subterranies es complira amb el Decret 328/1988 d’11
d’octubre, i per a la declaracié de zones vulnerables en relaci6 amb la contaminacié de
nitrats procedents de fonts agraries es complira amb el Decret 283/1998, de 21 d’octubre.

. Conformement al Reial decret 2646/1985, de 26 de desembre i les seves successives

modificacions, la Generalitat de Catalunya, a través de I'Agéncia Catalana de ['Aigua,
exerceix la competéncia per tramitar les autoritzacions referents al domini public hidraulicia la
zona de policia de lleres publiques fins a la proposta de resoluci6 a la Confederacio
hidrografica de I'Ebre, qui adopta la resolucié que posa terme al procediment i la comunica a
I'’Agencia instructora per a la seva notificacio als interessats.

Les actuacions previstes en el planejament quedaran sotmeses a la inspeccid i
vigilancia de la Confederacié Hidrografica de I'Ebre, sent de compte del beneficiari les taxes
gue per aquests conceptes puguin originar-se.

. En qualsevol cas es compliran les disposicions establertes pel Reial Decret Legislatiu 1/2001, de

20 de juliol, pel qual s’aprova el text refés de la Llei d’Aigues, el Reial Decret 849/1986, d’11
d’abiril, pel qual s’aprova el Reglament de Domini Public Hidraulic (RDPH), aixi com el Decret
Legislatiu 3/2003, de 4 de novembre, pel qual s’aprova el Text Refés de la Llei d’Aigies de
Catalunya; o nhormativa substitutoria.
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Article 121 - Edificacions i activitats preexistents que restaran en situaci6 de fora

d’ordenacio

Resten fora d’ordenacio les edificacions i les activitats preexistents en terrenys inclosos en la zona
fluvial que no s’ajustin al que estableix la regulacié de dita zona compresa en el present Capitol,
sempre que no estiguin incloses en algun del suposits excepcionals previstos, aixi com les
activitats de camping preexistents que no s’ajustin al qué estableixen les regulacions de les zones
de sistema hidric i inundable per episodis extraordinaris.

L’anterior sens perjudici de la possibilitat, en aquest darrer cas, que les citades activitats de
camping deixin d’estar subjectes al regim de fora d’ordenacio si s’executen, a carrec de la
persona interessada i prévia obtencié de les autoritzacions de les administracions urbanistica i
hidraulica procedents, les obres necessaries per donar compliment a I’article 6 del RLUC “Directiu
de Preservacio front als riscs d'inundacid’, tenint en compte també la legislacié sectorial vigent
que es detalla a I’Article 120 - d’aquestes Normes, la Disposicié Transitoria Tercera del RLUC
“Reégim aplicable a les construccions i activitats existents dins de la zona fluvial en cas de
planejament general no adaptat a la Llei d’Urbanisme” i I'article 76 “Campings” de la
Modificaci6 Puntual del PDUVA.

Les obres referides en el punt anterior, son admeses urbanisticament sempre que s’admeti a la
qualificacioé I’is de camping.

Article 122 - Autoritzacions d’obres en zona de domini public hidraulic i zona de policia

1.

Les autoritzacions d’obres en zona de domini public hidraulic i en zona de policia s’hauran de
tramitar la preceptiva autoritzacié o concessio a I’Organisme de Conca, d’acord amb alldo
establert al Reial Decret 1/2001, de 20 de juliol, pel qual s’aprova el Text refés de la Llei d’Aiges;
al Reial Decret 849/1986, d’11 d’abiril, pel qual s’aprova el Reglament del Domini Public Hidraulic;
al Decret Legislatiu 3/2003, de 4 de novembre, pel qual s’aprova el Text refds de la legislacio en
materia d’aiglies de Catalunya; i al Reial Decret 9/2008, d’11 de gener pel que es modifica el
Reial Decret 849/1986, d’11 d’abril, pel qual s’aprova el Reglament del Domini Public Hidraulic; o
normativa substitutoria.

Les actuacions que es plantegin en domini public hidraulic i zona de policia de lleres publiques
no hauran de ser causa de noves afeccions significatives a la llera ni als corrents en regim
d'avingudes.

En domini public hidraulic, per part de I'Organisme de Conca, no s'autoritzaran amb caracter
general altres activitats diferents a les contemplades en la Secci6 V (usos comuns especials) del
Capitol Il del Reglament del Domini Public Hidraulic. En cap cas la zona de domini public
hidraulic computara a I'efecte de repartiments de carregues i beneficis.

Les actuacions que impliquin abocat a domini public hidraulic (canal natural, infiltracié en el
terreny, séquia, etc.) requeriran la corresponent autoritzacié de I'Area de Control d'’Abocaments,
d'acord amb el que es disposa en l'article 100.1 del Text Refds de la Llei d'Aigles, aprovat per
Reial decret Legislatiu 1/2001, de 2 de juliol, i l'article 245 del Reglament del Domini Public
Hidraulic. La informaci6é que haura d'aportar-se és la continguda en l'article 246 del Reglament
del Domini Public Hidraulic, tenint en compte I'establert en la modificacié del mateix mitjancant
el Real Decret 1290/2012, de 7 de setembre.
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Article 123 - Prevalenca del domini public hidraulic en situacions de superposici6 amb

d’altres usos

En aquelles zones en les que el domini public hidraulic s’hagi superposat amb vials i zones
enjardinades, en les actuacions que es prevegin s’haura de tenir en consideracio la preeminencia
d’aquest domini public hidraulic sobre la resta dels usos.

Article 124 -  Disposicions generals

Per la seva finalitat es regulen en aquesta secci6 els equipaments comunitaris (clau E) i I’habitatge

dotacional (clau D).

Article 125 -  Sistema d’equipaments comunitaris (E)

1.

a.

b.

C.

2.

a.

b.

80

Definicid i regim:

Forma el sistema d’equipaments aquelles zones assenyalades pel pla amb la clau E, clau Ae i
clau Ar, acompanyada d’un nimero que fa referéencia al tipus, ja siguin de titularitat pdblica o
privada.

Els sOls destinats a equipament podran ésser expropiats. Tanmateix els sols destinats a equipament
qgue en el moment de I'aprovacié d’aquest POUM siguin de titularitat privada continuaran en
regim de propietat privada. Aixi mateix seran de propietat privada aquells equipaments que el
planejament qualifiqui com a tals amb el subindex “p”.

Els equipaments existents classificats com a tals pel POUM restaran afectats al desti que tinguin, o
que els assigni el Pla en el moment de I'aprovacid. L’assignacié o la modificacié de I'Gs i les
condicions d’ordenaci6 i d’edificacié dels equipaments comportara la tramitacié d’un pla
especial.

S’estableixen les seguients categories com a sistema d'equipament comunitari:

E1- Docent: Centres on es desenvolupa I’activitat educativa d’acord amb la legislacié vigent en
aquesta matéria (escoles bressol publiques, centres d’educacié primaria i secundaria,
ensenyament universitari, escoles d’art, musica, idiomes, escola de natura, centres d’educacio
especial, ...).

E2- Sanitari / assistencial: Hospitals, centres d’assisténcia primaria i als espais destinats a I’atencio
medica.

E3- Administratiu / Proveiment: Inclou els centres administratius de les diferents institucions estatals,
I’autondmica o local (ajuntaments administracions d’hisenda, consells comarcals, ...), mercats
publics, escorxadors i altres centres de proveiment.

E4- Cultural (E4a) , social (E4b) i religids (E4c): S’aplica als centres culturals, centres civics, espais
polivalents publics, biblioteques i arxius, ludoteques, mediateques, teatres, auditoris, museus,
centres assistencials, centres d’insercio social, casals, residéencies per a la gent gran i centres de
dia, centres per a la practica de la religio, etc.

E5- Esportiu i recreatiu: instal-lacions i edificacions esportives, d'esbarjo i serveis annexos.
E6- Funerari / Cementiri: Correspon als sols destinats a tanatoris, cementiris, crematoris, etc.

E7- De nova creaci6 sense Us assignat: I|dentifica el soOl reservat per a espais d’equipaments
comunitaris de tipus social,

Ae- Arees d’estada mirador: El POUM recull del Pla Director Urbanistic de la Val d’Aran una area
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3.

a.

d’estada on es pot gaudir liurement de la naturalesa. Aquestes arees hauran de complir amb els
usos establerts en funcié de la zonificacio.

Aquestes arees d’estada es dotaran de contenidors de recollida de residus adients al lloc.
Seran preferentment de titularitat publica.

Ar- Punt d’accés al riu: El POUM recull del Pla Director Urbanistic de la Val d’Aran i la seva
Modificacié Puntual, dues arees d’accés al riu comunicades amb la xarxa viaria i vinculades al
Pla Especial de la Garona amb I’objectiu de reforgar les activitats que permet el riu.

Aquests punts d’accés al riu es dotaran d’arees d’aparcament, de contenidors de recollida de
residus adients al lloc i de panells informatius amb les activitats permeses al riu en aquells punts.

Seran preferentment de titularitat publica.

Condicions d’ordenacio:

L’edificacié s’ajustara a les necessitats funcionals dels diferents equipaments, al paisatge, a
I’organitzacié general del teixit urba en qué se situen, i a les condicions ambientals del lloc.

En el cas d'una zona d’equipaments gue comparteixi illa amb altres zones les condicions de
I’edificacié intentaran adaptar-se a les establertes per a la zona contigua on se situa
I’equipament, prioritzant-se, pero, les necessitats funcionals de I’equipament a emplacar-hi. En el
cas de que I'equipament sigui parti6 a dues zones diferents, s’adoptaran les condicions de la
zona de major edificabilitat. En el cas que es grafii I’ordenacié en el planol d’ordenacié aquesta
prevaldra sobre el redactat anterior.

En el cas d'una zona d’equipaments que constitueixi una illa independent: I’ordenacioé sera de
volumetria especifica, amb una edificabilitat maxima de 1 m2 st / m? sol i una algada maxima de
8,00 m sobre la cota natural del terreny (B+1), llevat de casos excepcionals i concrets.

Com a condici6 general d’aplicacio per a tots els equipaments (E), no es permet la parcel-lacio.
Els equipaments es disposaran en una parcel-la Unica indivisible, sempre que no es defineixi una
condicio especifica per a la subzona.

Quan una illa tingui la doble qualificacié d’equipament (clau E) i d’habitatge dotacional (clau D)
s’adoptaran les condicions del sistema de major edificabilitat.

Segons el planol d’ordenacié 03a, on apareix la doble clau “/E” significa que el subsol pertany a
I’Ajuntament i que per tant es permet I’Gs d’equipament municipal en soterrani.

Segons el planol d’ordenacié 03a, on apareix la doble clau “/P” significa que es permet I’Us
d’aparcament en planta soterrani.

La resta de condicions d’ordenacio que no s’especifiquen, tret de casos excepcionals i concrets,
s’estaran al que disposa les regulacions generals del TITOL 2 - PARAMETRES COMUNS
D’ORDENACIO | D’US.

Article 126 - Sistema d’habitatge dotacional public (D)

1.

a.

2.

a.

Definicio i regim:

El sistema d’habitatge dotacional public aplega les actuacions publiques d’habitatge destinades
a satisfer els requeriments temporals de col-lectius de persones amb necessitats d’assisténcia o
d’emancipacio justificades en politiques socials préviament definides.

Condicions d’ordenacio:

L’edificaci6 s’ajustara a les necessitats funcionals, al paisatge, a I’organitzacié general del teixit
urba en que se situen, i a les condicions ambientals del lloc.
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En el cas d’'una zona d’habitatge dotacional que comparteixi illa amb altres zones, les condicions
de I’edificacio seran les mateixes establertes per a la zona contigua on es situa. En el cas que
I’lhabitatge dotacional sigui parti6 a dues zones diferents, s’adoptaran les condicions de la zona
de major edificabilitat. En el cas que es grafii I’ordenacié en el planol d’ordenacid, aquesta
prevaldra sobre el redactat anterior.

En el cas d’'una zona d’habitatge dotacional que constitueixi una illa independent, les condicions
de I’edificacio seran: ordenacié per volumetria especifica, una edificabilitat de 1,8 m2 st / m2sol i
una alcada maxima de 7,50 m sobre la cota natural del terreny (B+1), llevat de casos
excepcionals i concrets.

Quan una illa té la doble qualificacié d’equipament (clau E) i d’habitatge dotacional (clau D)
s’adoptaran les condicions del sistema de major edificabilitat.

Els usos admesos en I’habitatge dotacional sén:

e planta baixa: equipaments comunitaris i residencial ( només habitatge dotacional).
¢ planta pis: residencial ( nomeés habitatge dotacional).
e Planta soterrani: aparcament
La resta de condicions d’ordenacié que no s’especifiquen, tret de casos excepcionals i concrets,

s’estaran al que disposa les regulacions generals del TITOL 2 - PARAMETRES COMUNS
D’ORDENACIO | D’US.

Article 127 - Definicid, categories d’aquesta classe de sol, i drets i deures dels propietaris

1.

Aquest Pla d’ordenacié urbanistic municipal, classifica com a sol urba (SU) aquell sol que de
conformitat amb el que disposa I’article 25 del TRLUC constitueix aquesta categoria de sol, ja sigui
perque havent estat sotmesos al procés d’integracid en el teixit urba, tenen tots els serveis
urbanistics basics, o bé sén compresos en arees consolidades per a I’edificacidé d’almenys dues
terceres parts de llur superficie edificable. També es classifiquen com a sol urba aquells sols que, en
execucio del planejament urbanistic, assoleixen el grau d’urbanitzacié que aquest determina. El
simple fet que un terreny confronti amb carreteres i vies de connexié interlocal i amb vies que
delimiten el sol urba no comporta que el terreny tingui la condicié de sol urba.

El POUM distingeix dins la classe de sol urba dues categories: el sol urba consolidat i el sol urba no
consolidat.

a. Constitueixen als efectes del Pla sol urba consolidat, aquells terrenys que tenen la condicié de
solar, d’acord amb el que determina I'article 29 del TRLUC i aquells terrenys als quals només
manca, per assolir la condicié de solar, assenyalar les alineacions o les rasants, o bé completar
0 acabar la urbanitzacié en els termes assenyalats a I'apartat a) de |'article 29 del TRLUC
abans esmentat, tant si han estat inclosos amb aquesta finalitat en un poligon d’actuacio
urbanistica o en un pla de millora urbana com si no hi han estat inclosos.

b. Tenen la condicié de sol urba no consolidat, el sol urba altre que el consolidat, aquell inclos en
poligons d’actuacié urbanistica o en plans de millora urbana.

Article 128 - Drets i deures dels propietaris en sol urba

1.

82

Els propietaris o propietaries de sol urba consolidat tenen els drets d’acabar o completar a llur
carrec la urbanitzacid necessaria perque els terrenys assoleixin la condici6 de solar, prévia
tramitacio i aprovacio dels instruments de planejament i de gestid corresponents en el cas que els
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terrenys estiguin inclosos a aquests efectes en sectors subjectes a un pla de millora urbana o en un
poligon d’actuacié urbanistica, i d’edificar els solars resultants en els terminis i d’acord amb les
determinacions que fixi el present POUM i el planejament de desenvolupament.

Els propietaris o propietaries de sol urba consolidat estan subjectes als deures seglients:

a. Costejar i, si s’escau, executar la urbanitzacid6 necessaria perque els terrenys assoleixin la
condicio de solars, prévia tramitacio i aprovacio dels instruments de planejament i de gestio
corresponents en el cas que els terrenys estiguin inclosos a aquests efectes en sectors subjectes
a un pla de millora urbana o en un poligon d’actuacié urbanistica.

b. Edificar els solars en les condicions que estableix la Llei d’urbanisme i el planejament urbanistic.

c. Executar en els terminis establerts pel planejament urbanistic la construccié de I’habitatge
protegit que eventualment els correspongui.

2. Els propietaris del sol urba no consolidat, han de cedir a I’'ladministracié actuant, gratuitament, el
sol corresponent al 10% de I'aprofitament urbanistic dels ambits d’actuacié inclosos en sectors de
millora urbana o en poligons d’actuaci6 urbanistica que tinguin per objecte alguna de les finalitats
a les quals fa referéncia I’article referencia I'article 70.2 a) del TRLUC. A aquests efectes s’inclouen
en aquestes finalitats:

a. Les actuacions urbanistiques integrades que tenen per objecte completar el teixit urba en ambits
que en la seva major part no han estat objecte de transformacié urbanistica.

b. Les actuacions urbanistiques integrades que tenen per objecte la transformacié del model
urbanistic preexistent. Comporten transformacié del model urbanistic preexistent les actuacions
que determinen I’establiment d’una nova estructura fonamental de I’ambit per ra6 de la creacio
de nous sistemes, la implantacié d’usos principals diferents dels existents, o la substitucié de
I’edificaci6 existent per I’establiment de nous criteris d’ordenacio, pero no les actuacions d’abast
limitat per a I’ajust, ’'ampliacié o la millora de la vialitat o dels espais lliures.

c. Les actuacions urbanistiques aillades que donen lloc a un increment de I’aprofitament urbanistic
per rad de la transformacioé dels usos preexistents o de I’augment de I’edificabilitat.

d. Els deures dels propietaris del sol urba no consolidat sén, a més dels referits en els apartats
precedents, els seglients:

e Repartir equitativament els beneficis i les carregues derivats del planejament urbanistic.

e Cedir a ’Ajuntament, de manera obligatoria i gratuita, tot el sol reservat pel planejament
urbanistic per als sistemes urbanistics locals de titularitat publica incldos en I'ambit de
desenvolupament en que siguin compresos els terrenys, és a dir, dins del poligon d’actuacio
urbanistica o el sector del Pla de millora urbana, que d’acord amb el que estableixen els
articles 34.2 i 35.3 del TRLUC, poden ser discontinus.

e Cedir a I’Ajuntament de manera obligatoria i gratuita, el sol necessari per a I’execucio dels
sistemes urbanistics generals de titularitat pdblica que aquest Pla o el planejament inclouen
dins de I’ambit d’actuacioé corresponent.

e Costejar, i si s’escau, executar la urbanitzacié dels sistemes generals i locals inclosos en
I’ambit i de les infraestructures necessaries per al seu funcionament, d’acord amb el que
estableixi el planejament, sens perjudici del dret a rescabalar-se de les despeses d’instal-lacié
de les xarxes d’abastament d’aigua, de subministrament d’energia eléctrica, de distribucio
de gas, si s’escau, i d’infraestructura de connexié a les xarxes de telecomunicacions, a
carrec a les empreses subministradores, en la part que, segons la reglamentacio especifica
d’aquests serveis, no hagi d’anar a carrec dels usuaris.

e Edificar els solars en els terminis establerts pel planejament urbanistic.

e Executar en els terminis establerts pel planejament urbanistic la construccié de I’habitatge
protegit que eventualment els pertoqui.

e Conservar les obres d’urbanitzacio, agrupats legalment com a junta de conservacio, en els
suposits en qué s’hagi assumit voluntariament aquesta obligaci6 o bé ho imposi
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e.

justificadament el Pla d’ordenacio, vinculant-la objectivament a la manca de consolidacio
del sol o a la insuficiéncia de la urbanitzacié.

e Els propietaris de sol urba no consolidat han de participar en els costos d’implantacié de les
infraestructures de transport public, d’acord amb el que estableix la legislacié sectorial, en els
casos en que la promocié urbanistica hagi de donar lloc a una actuacié la magnitud de la
qual obligui a redefinir o ampliar les dites infraestructures i llurs connexions, com a
consequencia de la mobilitat generada.

Els propietaris de sol urba no consolidat no inclos pel planejament general en sectors subjectes a
un pla de millora urbana ni en poligons d’actuacié urbanistica tenen els deures seglients:

e Cedir gratuitament a I’Ajuntament, de manera prévia a I'edificacio, la part dels terrenys
destinada a carrers o qualsevol altre tipus de via del sistema urbanistic de comunicacions, o
a llurs ampliacions, sempre que aquesta cessié sigui necessaria per tal que la resta del sol
adquireixi la condicié de solar i es pugui construir d’acord amb les determinacions del
planejament urbanistic general.

e Costejar i executar la urbanitzacié necessaria perqué els terrenys assoleixin la condicié de
solars.

o Edificar els solars en els terminis establerts pel planejament urbanistic.

e Executar en els terminis establerts pel planejament urbanistic la construccié de I’habitatge
protegit que eventualment els pertoqui.

Article 129 - Determinaci6 i ordenacié en el sol urba

1.

84

Els limits de sol urba consolidat (SUC) i no consolidat (SNC), aixi com els ambits de planejament
derivat per al posterior desenvolupament del Pla d'Ordenacidé Urbanistica Municipal es delimiten
en els planols d’ordenaci6. Tot junt, constitueix I’ordenacié detallada d’aquest sol.

A cada zona s’atribueix una clau alfanumérica que l’identifica i permet relacionar la seva
localitzaci6 amb les corresponents condicions de parcel-lacid, edificacié i Us establertes per
aquestes normes urbanistiques.

Pel desenvolupament de I'ordenacié del POUM, en sol urba, no es delimita cap Pla de millora
urbana.

Pel desenvolupament de la gesti6 del POUM, en sol urba, es delimiten poligons d’actuacio
urbanistica pels quals s’estableix I’ordenacié detallada mitjancant la qualificacié urbanistica dels
terrenys i es determinen les condicions de gestié i el regim de cessions.

El planejament derivat i els projectes d’urbanitzacié que els desenvolupin definiran i executaran les
xarxes basiques de serveis, les seves instal-lacions i elements técnics necessaris per donar servei a
cada sector.

a. La redacci6é dels projectes d’urbanitzacié resoldra el subministrament d’aigua potable i el
sanejament -que en cas de nova execucio sera en xarxa separativa- aixi com la peticié de
certificats, tramitacid, autoritzacions, dimensionat i descripcié detallada de les instal-lacions
técniques que corresponguin.

b. Dins les despeses d’urbanitzacié dels sectors s’imputaran la connexidé a les xarxes de serveis
existents i I'ampliacié d’aquestes en cas que sigui necessari degut a I'increment de cabals i
consums que deriven de cada sector. Si s’escau, participara en el financament del sistema de
tractament d’aigies residuals municipal, sempre de forma proporcional al cabal subministrat
pel sector.

c. En I'eleccid del sistema d’enllumenat public, s’optara sempre per un tipus d’enllumenat de
baix consum.
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Article 130 - Cessions gratuites en sol urba

1.

Les cessions gratuites i obligatories en sol urba, ja siguin en ambits d’actuacié urbanistica o no, es
determinaran en la corresponent regulacié i es realitzaran de la forma que disposa la Llei
d’urbanisme.

En qualsevol cas, tal i com determina el TRLUC la cessidé a I’administracié actuant del sol amb
aprofitament s’efectuara lliure de carregues d’urbanitzacié en aquells instruments de gestid
aprovats inicialment amb posterioritat a I’1 de juliol de 2007.

L’administracié actuant ha de fixar 'emplagcament del sol de cessi6 amb aprofitament urbanistic
en el projecte de reparcel-lacid, i pot atendre proporcionalment les diferents qualificacions de
zona de I'ambit d’actuacio, per tal d’assegurar la participacié de la iniciativa privada en la
construccio d’habitatges de proteccid publica. La cessié de sol a que es refereix aquest apartat
pot ésser substituida pel seu equivalent en altres terrenys fora del sector o del poligon si es pretén
millorar la politica d’habitatge o si I’ordenacié urbanistica déna lloc a una parcella UGnica i
indivisible. En aquest darrer cas, la cessié pot ser substituida també per I’equivalent del seu valor
economic. En tots els casos I’equivalent s’ha de destinar a conservar o ampliar el patrimoni public
de sol.

Article 131 - Definicié de zones

1.

Les zones corresponen a les superficies de sol destinades per I'ordenacié a ser susceptibles
d’aprofitament privat. La naturalesa de cada zona en funcié de la classe de sol es determina amb
la definicié dels parametres que regulen les condicions de parcel-lacié, d’edificacié i d’ds que
s’exigeix de forma especifica a cadascuna.

Article 132 - Zones:

Aquest Pla d’Ordenacio Urbanistica Municipal estableix les segients zones:

e Nucli antic (clau 1)
e Eixample (clau 2)
e Cases agrupades (clau 5)

e Aparcament privat (Pp)

Article 133 - Nucli antic (clau 1)

1.

Definicio

Es qualifica com a nucli antic els teixits de sol urba més antics de Vilamos, amb un gran valor historic i

patrimonial com a conjunt.

2.

Subzones

En la zona de nucli antic es distingeix una Unica subzona:

e Nucli obert d’ordenaci6 tradicional (clau 1c).

Article 134 - Nucli obert d’ordenaci6 tradicional (clau 1c)

1.

Definicio

Aquesta zona ordena I’edificacié del nucli antic tradicional de la Val d’Aran.
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2. Subzones

En la zona de nucli obert d’ordenacié tradicional es distingeixen les seglients subzones:

e 1Icil Nucli antic de Vilamos

e 1c2 Nucli antic Era Bordeta

Article 135 - Condicions d’ordenacié comunes a la zona del Nucli antic (clau 1)

1. Les presents normes urbanistiques regulen tant les obres de nova edificaci6 com les de
conservacio i millora de I’edificacio.

2. Les edificacions respectaran la tipologia i composicidé arquitectonica existent, en relacid als
ritmes, proporcions, dimensi6 i forma de les obertures, cobertes, materials i colors als efectes de la
millor integraci6 ambiental en els conjunts. Caldra mantenir els ritmes de les obertures i les
proporcions generals entre plens i buits en paraments de facana.

3. A més de complir amb I’Article 66 -, la composicié arquitectonica de I’edificacio respectara les
condicions seglients:

a. Paraments exteriors

En cap cas s’admeten en la composicio de les fagcanes materials de formes desentonant en
I’entorn immediat pels sis colors i lluentor, ni la instal-lacié de rétols, marquesines o vols no
adients amb I’entorn o la propia edificacié. No s’admeten paraments escalats o de totxo vist,
ni aplacats de cap mena, caixes de persianes vistes, gelosies o socols.

b. Obertures i buits de facanes

La mida, forma, proporci6 i distribucié de les obertures i buits en facana sera la comu de
I’entorn tradicional, tendint la seva composicio a I’expressié de I’edifici com un volum tancat.
Només se n’exceptuen les galeries obertes i les obertures de la planta baixa.

c. Finestres

Les finestres seran de fusta natural envernissada o pintada, o metal-lica rovellada o pintada
de colors foscos, amb porticons de fusta tradicionals. S’admet la col-locacié de persianes
enrotllables amb la condicié que siguin de colors foscos.

d. Porta principal

La porta principal sera de fusta natural envernissada o pintada, o metal-lica rovellada o
pintada en colors foscos.

e. Reixes

Com a reixes s’admeten les barres de ferro de composicio senzilla, sense pintar o pintades de
color negre o fosc, enrasades en el pla de fagana.

f. Grad, llinda i ampit de finestra
S’admeten graons, llindes i ampits tant de fusta natural com de pedra.
g. Cobertes

El material a utilitzar sera obligatoriament la pissarra. Caldra mantenir les cobertes tradicionals
existents en bon estat o rehabilitar-les.
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h. Instal-lacions

e Comptadors d’aigua i llum. S’encastaran en facana amb els mateixos materials emprats en
el revestiment. Els registres seran de planxa metal-lica pintada en color similar o
complementari al de fagana. No s’admetran els comptadors colltats o sobresortits de la linia
de facana.

e Baixants i canals de recollida d’aigua. Seran metal-lics, de tub de ferro en el tram de planta
baixa. No s’admetran baixants vistos de PVC.

e Les alarmes, els aparell d’aire acondicionat, les busties i altres elements, sempre que sigui
possible, se situaran a I'interior de I’habitatge o en llocs no visibles des de I’espai public, no
admetent elements collats o sobresortint de la linia de fagana.

e FEls tendals, parasols i parterres no s’admetran en la fagana de les edificacions.

e Tot el cablejat de I'edificacié anira ocult i les balises o punts de llum seran d’escassa
preseéncia i de baixa intensitat.

e FEls rétols unicament s’admetran quan se situin dintre del forat de la porta o finestra de la
planta baixa, sense sobresortir del pla de fagana, amb disseny de lletres independents i amb
il-luminacio externa.

4. Tant a les obres de reforma com a les obres de substitucié de I'edificacié existent s’haura de
respectar els ritmes de composicié de buits i plens . En la composicio de les facanes s’exigira el
manteniment dels materials, téecniques constructives i elements tradicionals (cornises, rafecs,
portals, etc.) mantenint les seves proporcions i cotes respecte al conjunt.

5. Es preservaran de I’edificacio els patis utilitzats com a ingrés o eixida i els ambits de ventilacio i
il-luminacié d’edificacions existents.

6. No es permet I’Gs de materials que malmetin I’entorn. S’exigira, en tota la zona de Nucli antic, el
manteniment dels materials, técniques constructives i elements tradicionals (cornises, rafecs,
portals, etc.) existents per garantir una correcta integracio arquitectonica del conjunt.

7. Els propietaris dels edificis venen obligats al seu manteniment en bones condicions de seguretat,
higiene i ornat publics. De manera molt especial, venen obligats a respectar i protegir els
elements i edificis d’especial interes i valor arquitectonic inclosos en I'inventari de béns a protegir.

En qualsevol cas I’Ajuntament de Vilamos podra, si ho creu oportd i necessari, redactar el
corresponent Padré Municipal de Facanes /o0 elements del nucli antic en mal estat.
L’incompliment dels terminis establerts per a la seva restauraci6 comportara la sancio
corresponent i eventualment I’actuacio subsidiaria de I’Ajuntament a carrec del propietari de
I’edificacio.
Article 136 - Subzona 1cl. Nucli antic de Vilamos

1. Definicio

Aquesta zona inclou el conjunt d’edificacions del nucli antic de Vilamods. Correspon a aquesta

subzona la trama urbana que conforma el nucli antic combinant edificacié entre mitgeres amb

alineacio a vial, més o menys mallada, amb espai lliure privat.

L’ordenacié propugnada respon al manteniment de les actuals condicions de I’edificacié i a la

conservacio de I’estructura urbana, objecte d’especial proteccid pels seu valors patrimonials historics
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i per la seva contribucio al paisatge aranes.

2. Condicions de parcel-lacio

a.

Facana minima de parcel-la: 6 metres. El diametre minim de cercle a inscriure a la
parcel-la sera de 6 metres.

Les parcel-les contigiies poden agrupar-se entre elles a efectes de regularitzacié o

eliminacié de sobrants o servituds .

3. Condicions de I’edificacio

a.

88

Tipus d’ordenacié: Amb caracter general sera del tipus entre mitgeres amb alineacié a vial
o enretirades. No obstant, la particular disposicié de les edificacions a cada illa, la
iregularitat de la forma i mida de les parcel-les i I’objectiu de preservar els patis o crear de
nous aconsellen seguir, en alguns casos, uns criteris peculiars de regulacié amb volumetria
especifica segons determinacions de la série de planols d’ordenacio.

¢ Les alineacions seran definides per la linia de carrer i per la linia de fagcana.
e Les parets mitgeres s’ordenaran segons I’Article 65 - i I’Article 84 -.

Sostre maxim: Sera el determinat en els planols d’ordenacio per illes, calculat en funcié del
nombre maxim de plantes i les linies de fagana i profunditat edificable o els galibs
edificatoris existents o permesos segons el cas.

Amb caracter general es d’aplicacié alld establert pel planejament vigent per la clau 1,
que estableix que: la superficie de sostre edificable de cada solar sera la que correspongui
a la d'una edificacié amb el nombre maxim de plantes admeés i de 8 m. de profunditat
uniforme amb l'afegitdé d'una altra edificacié d'una planta que ocupi la meitat de la resta
del solar. No obstant, el POUM redueix aquestes superficies quan I'interior del solar forma
part d’antics auviatges que es preserven o s’hi proposa mantenir els patis o espais lliures
privats existents.

Nombre maxim de plantes: Amb caracter general sera el corresponent a B+1, amb les
excepcions que es puguin indicar als planols d’ordenacio.

Aquest nombre de plantes podra sobrepujar-se, segons I’Article 79 -, sobre el pendent del

terreny que ho permeti.

S’admet la planta sotacoberta amb les condicions establertes a I’Article 61 -i els elements

regulats a I’Article 62 -.

Alcada reguladora maxima:

B (planta baixa) 3,50 m
B + 1 (planta baixa i una planta pis) 6,50 m

S’admet la planta sotacoberta amb les condicions establertes a I’Article 61 -i els elements

regulats a I’Article 62 -.

Densitat maxima d’habitatges per parcel-la: S’admet una densitat maxima de 1 habitatge
per cada 130m?2 de sostre construit.

Coss0s i elements sortints: Es regularan segons I’Article 69 -.

Coberta: Només es permetra coberta inclinada i es regulara segons I’Article 135 - i I’Article
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4.

5.

6.

7.

62 -.

Formes d’actuacions permeses, determinats en els planols d’ordenacid, per tal de garantir la
preservacio de I'estructura i caracter tradicional del conjunt i mantenir els patis existents, sobretot
els dels antics auviatges:

a.

Conservacioé de les condicions edificatories: I’objectiu principal es mantenir I’edificacio
existent per conservar el caracter antic del nucli. No obstant, en cas de construccié nova
dins d’aquestes parcel-les, aquesta haura de respectar la linia de facana i profunditat
edificable o el galib edificatori existent. Si es tracta d’edificacions amb algl grau de
proteccio, es faran les actuacions necessaries per impedir la seva degradacio i restaren
subjectes a la regulacié establerta pel Pla Especial de proteccié del patrimoni historic,
arquitectonic i paisatgistic de Vilamos.

Reconstruccié: s’admet la construccié d’edificaci6 nova que incorpori algu element
encara existent com ara murs, 0 es projecti a partir del seu tragat o petjada.

Remunta: es tracta de parcel-les que encara no han esgotat la superficie edificable
segons el planejament vigent i el nombre maxim de plantes, i per tant es permet la
construccio de plantes addicionals sobre I’edificacié existent.

Consolidacié dels solars buits: es defineixen les condicions d’edificacié admissibles en
parcel-les encara sense edificar o amb possibilitats d’ampliacié de I’edificacié existent.

Nova ordenacid: es defineixen les condicions d’edificacié en parcel-les on es requereix
aplicar un criteri d’ordenacio i construccié diferent a I’existent per tal d’esgotar el seu
potencial i contribuir a mantenir el caracter del nucli.

Condicions estetiques

Per garantir una correcta implantacié en I’entorn urba, tant les edificacions existents en el cas que
s’hagin de rehabilitar, les edificacions de reconstruccid i les de construccié nova hauran de
conservar les caracteristiques estétiques i ambientals de I’entorn on es pretén edificar i de la
propia edificacié en el cas de la restauracié d’aquesta, tal i com s’especifica a I’Article 135 -

d’aquestes normes urbanistiques.

Condicions d’Us

Els usos queden regulats a I’Article 102 - d’aquestes normes urbanistiques.

Altres condicions d’ordenacio

Caldra complir amb les determinacions establertes a I’Article 135 -.

Per a la resta de condicions d’ordenacié que no s’especifiquen en aquest article s’estara al que
disposa el TITOL 2 - PARAMETRES COMUNS D’ORDENACIO | D’US.

Article 137 - Subzona 1c2. Nucli antic Era Bordeta

1.

Definicio

Aqguesta zona inclou el conjunt d’edificacions del nucli antic d’Era Bordeta, d’edificacio

fonamentalment aillada.

L’ordenaci6é propugnada respon al manteniment de les actuals condicions de I’edificacio i a la

conservacio de I’estructura urbana, objecte d’especial proteccid pels seu valors patrimonials historics
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i per la seva contribucio al paisatge aranes.

2. Condicions de parcel-lacio

No s’admeten noves parcel-lacions. Les parcel-les minimes es corresponen amb les parcel-les inscrites
al registre de la propietat amb anterioritat a I’aprovacio inicial del POUM de Vilamos.

3. Condicions de I’edificacio

a. Tipus d’ordenacid: L’existent, habitatge unifamiliar aillat o entre mitgeres.

0 Les parets mitgeres s’ordenaran segons I’Article 65 - i I’Article 84 -.

b. Sostre maxim: L’existent i escripturat al registre de la propietat amb anterioritat a
I’aprovaci6 inicial del POUM de Vilamos.

S’admetra I’ampliacié del sostre existent de I’habitatge en un maxim del 30% en cas que vulgui
implantar-se alguna activitat de serveis o d’equipament privat.

c. Nombre maxim de plantes: L’existent. Amb caracter general el nombre maxim de plantes
sera el corresponent a B+1.

S’admet la planta sotacoberta amb les condicions establertes a I’Article 61 -i els elements

regulats a I’Article 62 -.

d. Alcadareguladora maxima:

B (planta baixa) 3,50 m
B + 1 (planta baixa i una planta pis) 6,50 m

S’admet la planta sotacoberta amb les condicions establertes a I’Article 61 -i els elements
regulats a I’Article 62 -.
e. Densitat maxima d’habitatges per parcel-la: S’admet una densitat maxima de 1 habitatge

per cada 130m? de sostre construit en rehabilitacions, reformes o ampliacions de cases
existents.

f. Cossos i elements sortints: Els existents. Es regularan segons I’Article 69 -.

g. Coberta: Només es permetra coberta inclinada i es regulara segons I’Article 135 - i I’Article
62 -.

4. Condicions estetiques

Per garantir una correcta implantacié en I’entorn urba les edificacions existents en el cas que
s’hagin de rehabilitar hauran de conservar les caracteristiques estetiques i ambientals de I’entorn
on es pretén edificar i de la propia edificacié en el cas de la restauraciéo d’aquesta, tal i com

s’especifica a I’Article 135 - d’aquestes normes urbanistiques.
5. Condicions d’us

Els usos queden regulats a I’Article 102 - d’aquestes normes urbanistiques.
6. Altres condicions d’ordenacio

Per a la resta de condicions d’ordenacié que no s’especifiquen en aquest article s’estara al que
disposa el TITOL 2 - PARAMETRES COMUNS D’ORDENACIO | D’US.
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Article 138 - Eixample (clau 2)

1. Definicio
Aquesta zona compren les extensions immediates del nucli antic.
2. Subzones

En la zona d’eixample es distingeix una Unica subzona:

e Eixample d’ordenacio tradicional (clau 2a).

Article 139 - Subzona 2a. Eixample d’ordenaci6 tradicional
1. Definicié
Aquesta subzona compren I'extensié immediata del nucli antic de Vilamods recolzada en la
disponibilitat d’accessos i serveis i la idoneitat de la seva posicio respecte al nucli. La tipologia
emprada sera la mateixa que I’existent al nucli antic que combina edificacié entre mitgeres

amb alineacioé a vial i I’espai lliure privat.

2. Condicions de parcel-lacio

a. Facana minima de parcel-la: 6 metres. El diametre minim de cercle a inscriure a la
parcel-la sera de 6 metres.

3. Condicions de I’edificaci6

a. Tipus d’ordenacid: Entre mitgeres amb alineacié a vial o la que determini el planol
d’ordenacio.

o es alineacions seran definides per la linia de carrer i per la linia de facana tal i com
es grafien en els planols d’ordenacio.

0 Les parets mitgeres s’ordenaran segons I’Article 65 - i I’Article 84 -.

b. Sostre maxim: Sera el determinat als planols d’ordenacié en funcié de les linies de facana i
del nombre maxim de plantes.

c. Nombre maxim de plantes: Fixat en els planols d’ordenacio.

S’admet la planta sotacoberta amb les condicions establertes a I’Article 61 -i els elements

regulats a I’Article 62 -.

d. Alcadareguladora maxima. .

B (planta baixa) 3,50 m
B + 1 (planta baixa i una planta pis) 6,50 m

S’admet la planta sotacoberta amb les condicions establertes a I’Article 61 -i els elements

regulats a I’Article 62 -.

e. Densitat maxima d’habitatges per parcel-la: S’admet una densitat maxima de 1 habitatge
per cada 130m?2 de sostre construit.

f. Cossos i elements sortints: Es regularan segons I’Article 69 -.

g. Coberta: Només es permetra coberta inclinada i es regulara segons I’Article 135 - i I’Article
62 -.

4. Condicions estetiques
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Per garantir una correcta implantacioé en I’entorn urba, tant les edificacions existents en el cas
que s’hagin de rehabilitar, les edificacions de reconstruccié i les de construccié nova hauran de
conservar les caracteristiques estetiques i ambientals de I’entorn on es pretén edificar i de la
propia edificacié en el cas de la restauracié d’aquesta, complint amb I’Article 66 - de les

presents normes urbanistiques.
5. Condicions d’us

Els usos queden regulats a I’Article 102 - d’aquestes normes urbanistiques.
6. Altres condicions d’ordenacio

Per a la resta de condicions d’ordenacié que no s’especifiquen en aquest article s’estara al
que disposa el TITOL 2 - PARAMETRES COMUNS D’ORDENACIO | D’US.

Article 140 - Cases agrupades (clau 5)
1. Definicié
Aquesta zona ordena I’edificacio unifamiliar, bifamiliar o plurifamiliar aillada o aparellada.
2. Subzones

En la zona de cases agrupades es distingeixen les seglients subzones:

e 5a Cases agrupades reculades de I'alineacio a vial.
e 5b Cases agrupades, ambit Prat de la Casa.
e 5C Cases agrupades, en volumetria especifica.

Article 141 - Subzona 5a. Cases agrupades reculades de I'alineacio6 a vial
Definicio
Correspon als habitatges en filera unifamiliars reculats de I’alineaci6 a vial.
Condicions de parcel-lacio

a. Facana minima de parcel-la: 5 metres. El diametre minim de cercle a inscriure a la
parcel-la sera de 5 metres.

Condicions de I’edificacié

a. Tipus d’ordenacié: Cases en filera.

e Les alineacions seran definides per la linia de carrer i pel galib edificatori tal i com
es grafien en els planols d’ordenacio.

e Les parets mitgeres s’ordenaran segons I’Article 65 - i I’Article 84 -.

b. Sostre maxim: Sera el determinat en funcié del galib edificatori i del nombre maxim de
plantes.

c. Nombre maxim de plantes: Amb caracter general sera el corresponent a B+1, amb les
excepcions que es puguin indicar als planols d’ordenacio.

d. Aquest nombre de plantes podra sobrepujar-se, segons I’Article 79 -, sobre el pendent del

terreny que ho permeti.
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S’admet la planta sotacoberta amb les condicions establertes a I’Article 61 -i els elements

regulats a I’Article 62 -.

f. Alcada reguladora maxima: Fixada en els planols d’ordenacio.

B (planta baixa) 3,50 m
B + 1 (planta baixa i una planta pis) 6,50 m

S’admet la planta sotacoberta amb les condicions establertes a I’Article 61 -i els elements

regulats a I’Article 62 -.

g. Densitat maxima d’habitatges per parcel-la: S’admet una densitat maxima de 1 habitatge
per cada 130m2 de sostre construit.

h. Cossos i elements sortints: Es regularan segons I’Article 69 -.

i. Coberta: Només es permetra coberta inclinada i es regulara segons I’Article 135 - i I’Article
62 -.

Condicions estétiques

Per garantir una correcta implantacié en I’entorn urba, tant les edificacions existents en el cas
que s’hagin de rehabilitar, les edificacions de reconstruccio i les de construccié nova hauran de
conservar les caracteristiques estetiques i ambientals de I’entorn on es pretén edificar i de la
propia edificacié en el cas de la restauracid6 d’aquesta, complint amb [I’Article 66 - de les

presents normes urbanistiques.
Condicions d’us
Els usos queden regulats a I’Article 102 - d’aquestes normes urbanistiques.
Altres condicions d’ordenaci6

Per a la resta de condicions d’ordenacié que no s’especifiquen en aquest article s’estara al
que disposa el TITOL 2 - PARAMETRES COMUNS D’ORDENACIO | D*US.

Article 142 - Subzona 5b. Cases agrupades, ambit Prat de la Casa

1. Definicié

Correspon a habitatges en filera unifamiliars o plurifamiliars, ubicats a I’ambit Prat de la Casa,
reculats de I’alineacio a vial.

2. Condicions de parcel-lacié

a. Facana minima de parcel-la: 6 metres. El diametre minim de cercle a inscriure a la
parcel-la sera de 6 metres.

3. Condicions de I’edificaci6

a. Tipus d’ordenacio: Cases entre mitgeres o la que determini el planol d’ordenacio.

e Les alineacions seran definides pel galib edificatori tal i com es grafien en els
planols d’ordenacio.

e Les parets mitgeres s’ordenaran segons I’Article 65 - i I’Article 84 -.

b. Sostre maxim per parcel-la:

POUM Vilamos 93



94

e.

Parcel-la Sostre maxim
01-02 252,27m3st
03 129,49m?3st
04 90,18m3st
05 93,72m3st
06 131,54m3st
07 93,72m?3st
08 93,72m2st
09 129,78m?3st
10 93,72m3st
11 128,41m?3st
12 128,41m3st
13 247,15m3st
14 115,65m?2st
15 115,65m3st
16 115,65m3st
17 115,65m2st
18 115,65m3st
19 119,46m3st
20 282,07m3st
21 744,63m3st
22 695,38m3st
23 168,19m?3st

Nombre maxim de plantes: Fixat en els planols d’ordenacié segons modificacié de Pla
Parcial aprovat..

S’admet la planta sotacoberta amb les condicions establertes a I’Article 61 -i els elements
regulats a I’Article 62 -.

Alcada reguladora maxima:

B (planta baixa) 3,50m
B + 1 (planta baixa i una planta pis) 6,50 m

S’admet la planta sotacoberta amb les condicions establertes a I’Article 61 -i els elements

regulats a I’Article 62 -.

Densitat maxima d’habitatges per parcel-la:

Parcel-la Habitatges
01-02 3
03 1
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Habitatges

04

05

06

07

08

09
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12
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20

21

22

23
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f. Cossos i elements sortints: Es reqularan _segons I’Article 69 -.

g. Coberta: Només es permetra coberta inclinada i es regulara segons I’Article 135 - i a

I’Article 62 -.

4. Condicions estetiques

Per garantir una correcta implantacié en I’entorn urba, tant les edificacions existents en el cas
que s’hagin de rehabilitar com les edificacions de reconstruccidé hauran de conservar les
caracteristiques estétiques i ambientals de I’entorn on es pretén edificar i de la propia
edificacio en el cas de la restauraciéo d’aquesta, complint amb I’Article 66 - de les presents

normes urbanistiques.

5. Condicions d’Us

Els usos queden regulats a I’Article 102 - d’aquestes normes urbanistiques.

6. Altres condicions d’ordenacioé

Per a la resta de condicions d’ordenacidé que no s’especifiquen en aquest article s’estara al
que disposa el TITOL 2 - PARAMETRES COMUNS D’ORDENACIO | D’US i el que disposa el Pla
Parcial de la Urbanitzacié Prat de la Casa i la Modificacié6 Puntual d’aquest Pla Parcial,
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aprovada definitivament per la Comissié Provincial d’Urbanisme de Lleida en data 11 de febrer
de 2004.

Article 143 - Subzona 5c. Cases agrupades, en volumetria especifica
1. Definicié
Correspon a habitatges en filera unifamiliars o plurifamiliars, en volumetria especifica
2. Condicions de parcel-lacié

a. Facana minima de parcel-la: 6 metres. El diametre minim de cercle a inscriure a la
parcel-la sera de 6 metres.

3. Condicions de I’edificacio

a. Tipus d’ordenacié: Volumetria especifica.

0 Les alineacions seran definides pel galib edificatori tal i com es grafien en els
planols d’ordenacio.

0 Les parets mitgeres s’ordenaran segons I’Article 65 - i I’Article 84 -.

b. Sostre maxim: Sera el determinat en funcié del galib edificatori i del nombre maxim de
plantes.

c. Nombre maxim de plantes: Amb caracter general sera el corresponent a B+1, amb les
excepcions que es puguin indicar als planols d’ordenacio.

d. Aquest nombre de plantes podra sobrepujar-se, segons I’Article 79 -, sobre el pendent del

terreny que ho permeti.

e. S’admet la planta sotacoberta amb les condicions establertes a I’Article 61 -i els elements
regulats a I’Article 62 -.

f. Alcada reguladora maxima: Fixada en els planols d’ordenacio.

B (planta baixa) 3,50 m
B + 1 (planta baixa i una planta pis) 6,50 m

S’admet la planta sotacoberta amb les condicions establertes a I’Article 61 - i els elements
regulats a I’Article 62 -.

g. Densitat maxima d’habitatges per parcel-la: S’admet una densitat maxima de 1 habitatge
per cada 130m?2 de sostre construit.

h. Cossos i elements sortints: Es regularan segons I’Article 69 -.

d. Coberta: Només es permetra coberta inclinada i es regulara segons I’Article 135 - i I’Article
62 -

4. Condicions estetiques

Per garantir una correcta implantacié en I’entorn urba, tant les edificacions existents en el cas
que s’hagin de rehabilitar com les edificacions de reconstruccié hauran de conservar les
caracteristiques estétiques i ambientals de I’entorn on es pretén edificar i de la propia edificacio
en el cas de la restauraci6 d’aquesta, complint amb I’Article 66 - de les presents normes
urbanistiques.

5. Condicions d’uUs
Els usos queden regulats a I’Article 102 - d’aquestes normes urbanistiques.

96 POUM Vilamos



6.

Altres condicions d’ordenacio

Per a la resta de condicions d’ordenacié que no s’especifiquen en aquest article s’estara al que
disposa el TITOL 2 - PARAMETRES COMUNS D’ORDENACIO | D’US.

Article 144 - Aparcament privat (Pp)

1.

2.

Definicio

Compren el sol de titularitat privada que es destina a aparcament privat.

Condicions d’ordenacié

a. Tipus d’ordenacioé: Edificacio aillada.

Les alineacions seran definides per la linia de carrer i per la linia de facana tal i com es
grafien en els planols d’ordenacié.

b. Sostre maxim: Sera el determinat als planols d’ordenacié en funcié de les linies de facana i
del nombre maxim de plantes.

c. Nombre maxim de plantes: B (planta baixa)

d. Coberta: Sera inclinada de caracter tradicional en cas d’edificaci6 aillada. Sera plana, en
casos de superposicido de qualificacions o quan es consideri una perllongacié natural del
terreny, en aquest Ultim cas es recomara utilitzar coberta plana enjardinada, aconseguint
una millor integracio paisatgistica amb la topografia existent.

Condicions estétiques

Per garantir una correcta implantacié en I’entorn urba, tant les edificacions existents, en el cas
que s’hagin de rehabilitar, com les ampliacions i/o noves edificacions hauran d’adequar les seves
caracteristiques estetiques a les caracteristiques ambientals de la Val d’Aran, d’acord amb I’
I’Article 66 - de les presents normes urbanistiques.

Regulacio dels usos
Els usos queden regulats a I’Article 102 - d’aquestes normes urbanistiques.
Altres condicions d’ordenacio

Per a la resta de condicions d’ordenacié que no s’especifiquen en aquest article s’estara al que
disposa el TITOL 2 - PARAMETRES COMUNS D’ORDENACIO | D’US.

Article 145 - Poligons d’actuacié urbanistica i plans de millora urbana en sol urba no

consolidat.

En el sol urba no consolidat el POUM defineix poligons d’actuacio, per als que es proposa una
ordenacio obligatoria, i no estableix cap sector de millora urbana.

Les determinacions del POUM en els ambits delimitats com a poligons d’actuacio s’interpretaran
atenent al seu contingut i d’acord amb els objectius i finalitats expressats a la memoria i a les
fitxes corresponents. En casos de dubte o imprecisid, prevaldra la solucié més favorable a la
menor edificabilitat i a la major dotacié per a espais lliures i comunitaris. En el cas de les
determinacions sobre densitats d’habitatges, s’aproximara a I’enter més proper.
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Prevaldra la documentacio escrita sobre la grafica i en aquesta prevaldra la de major escala.

Les quantificacions del sol privat tenen caracter de maxim, i les dels sols publics tenen caracter
de minims.

Les reserves minimes per a sistemes s’expressen en percentatge respecte el total de sol del
poligon d’actuacio.

Les cessions corresponents a sols destinats a sistemes s’assenyalen a cada fitxa. Els percentatges
assignats a cada sistema podran variar-se per tal de reconeixer la realitat fisica del sector o
limitacions derivades de la implantacio de servituds o proteccions, sempre i quan el percentatge
total de superficie prevista per a sistemes dins del sector es mantingui.

El planejament derivat i els projectes d’urbanitzacié que desenvolupin els instruments de
planejament en sol urba definiran i executaran les xarxes basiques de serveis, les seves
instal-lacions i elements técnics necessaris per a donar servei a cada ambit.

En els poligons d’actuacié urbanistica, el projecte d’urbanitzacié resoldra la justificacié de la
disponibilitat d’aigua, i de la depuracio6 de les aigues residuals, incloent-se els informes, certificats,
i autoritzacions escaients, aixi com el dimensionat i descripcié detallada de les instal-lacions
técniques que corresponguin.

En els plans de millora urbana la justificacié de la disponibilitat de recursos i la definicié de la
gestid de les aiglies residuals i pluvials (aixi com els informes i justificacions escaients), quedara
inclosa dintre del document urbanistic del PMU. Posteriorment, el projecte d’urbanitzacié ja
definira en detall les obres a realitzar.

Tant als poligons d’actuacié urbanistica com als plans de millora urbana, dins les despeses del
sector, s’impulsara la connexid de les xarxes de serveis existents i I’Tampliacié d’aquestes en cas
gue sigui necessari degut a I'increment de cabals i consums que deriven del propi sector.
Altrament, participara en el financament del sistema de tractament d’aigles residuals municipals
(o instal-lacié d’EDAR propia amb Autoritzacié d’Abocament, si fos el cas), i en el finangcament
del sistema d’abastament.

A més a més, els poligons d’actuacié urbanistica i plans de millora urbana hauran d’ésser
informats per I’Agéncia Catalana de I’Aigua, en relacio al cicle de 'aigua.

Vers els nous desenvolupaments en els que aixi ho disposi el planejament urbanistic derivat, sera
exigible la implantaci6 d’una xarxa separativa d’aigles pluvials amb sistema
d’emmagatzematge i amb separacio d’olis i greixos i d’altres elements que siguin perillosos abans
que es produeixi el seu abocament a la llera publica.

En el cas d’ambits o sectors industrials, i si aixi ho requereix I’autoritat competent, els tractaments
de les aiglies es disposaran dins el mateix sector, formant part de les obres d’urbanitzacio.

Caldra complir amb I'article 21 del Reglament General de Carreteres per a la tramitacié de
projectes d’urbanitzacié i constructius que afectin a les carreteres i amb I'article 10.2 de la llei
25/88 que regula la emissié d’informes vinculants en figures de planejament urbanistic.

En el cas que el planejament derivat afecti a la carretera de la xarxa local LV-5055:

¢ S’ haura de precisar la vialitat i els accessos amb la carretera de la xarxa local LV-5055 amb la
que hi confrontin.

¢ El disseny de tots els elements viaris de connexié6 amb la carretera es faran d’acord amb la
instruccio del Tragat 3.1 IC, i si s’escau amb la Instruccio per al disseny i projecte de rotondes
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de la Generalitat de Catalunya. En cap cas s’admetran rotondes partides ni en general els
interseccions en creu. Unicament s’admetran en trams de travessera aquelles interseccions
en creu que es justifiqui la seva necessitat per la configuracié de la trama.

e En el cas de produir-se contaminacié acuUstica o enlluernament sobre les carreteres, el
promotor haura d’executar, a carrec seu, les mesures de proteccio pertinents.

¢ Els nous accessos i disseny de la vialitat tant del planejament derivat com dels projectes
d’urbanitzacié subsegtients, hauran d’obtenir el preceptiu informe favorable del Servei de
Vies i obres, i en el cas d’obres, la preceptiva licéncia per actuacions en zona d’influéncia de
carreteres provincials regulada per la vigent Ordenanca fiscal nium. 3 - vies locals- de la
Diputacio de Lleida.

En tot cas, els costos de construccié de les actuacions que se’n derivin s’inclouran com a
carregues d’urbanitzacié imputables als sectors beneficiats.

13. Aquest POUM defineix dos poligons d’actuacié urbanistica:
e PAU-1 Residencial Santa Maria
e PAU-2 Residencial Era Honada
Article 146 - PAU-1 Residencial Santa Maria
1. Ambit
a. Poligon d’actuacioé urbanistica situat nord del nucli antic de Vilamos.
b. Superficie de I’'ambit: 3.076 m2
2. Objectius

a. La delimitacié d’aquest poligon té com a Unic objectiu completar les obres d’urbanitzacié de
I’ambit (vialitat i espais lliures) i la recepcid d’aquestes per part de I’Ajuntament.

3. Condicions d’ordenacio, edificacio i Us

a. La localitzacié de les cessions de sistemes aixi com el sol d’aprofitament privat, sera el que
s’indica al planols d’ordenacié d’aquest POUM.

b.
TOTAL AMBIT 3.076,00 m2sol 100,00%
SITEMES 1.211 m3sol 39,37%
Vialitat X 445 m2sol 14,47%
Vialitat transit restringit|  Xtr 151 m2sol 4,91%
Equipaments comunitaris| E4a 505 m3sol 16,42%
Espais lliures \% 110 m3sol 3,58%
ZONES 1.865 m3sol 60,63%
Residenciall 2a 1.865 m3sol 60,63%

c. Caldra respectar I’entorn de protecci6 del Ferrador segons la regulacio establerta de PEU de
Proteccid del Patrimoni Historic Arquitectonic i Paisatgistic de Vilamos.

d. Elsol d’aprofitament privat s’ordenara segons:
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SOSTRE MAXIM EDIFICABLE 3.076 m3st  100,00%
Residencial 2a 3.076 m2st  100,00% st resid.
N° MAXIM HABITATGES 24 hab.

e La zona d’aprofitament privat s’ordenara d’acord amb els parametres de la “clau 2a”
regulada a I’Article 139 -.

4, Cessions

a.

No esta sotmeés a la cessio del 10% de l'aprofitament urbanistic, atés que no es tracta
d’actuacions de transformacié urbana, segons Disposicié Addicional Segona del TRLUC.

Cessid obligatoria i gratuita del sol reservat pel planejament destinat a sistemes.
L'emplagcament d'aquesta reserva de sol és la que delimita aquest POUM en els seus planols
d’ordenacio.

5. Condicions de gestio i d’execucio

a.

Els propietaris inclosos dins de I’ambit tenen el regim de deures que els pertoca legalment
segons la classificacio del sol (art. 42, 43, 44 LLUC)

Article 147 - PAU-2 Residencial Era Honada

1. Ambit
a. Poligon d'actuacio situat I’est del nucli antic de Vilamos.
b. Superficie de I’'ambit: 1.472m?2
2. Obijectius
a. La delimitacié d’aquest poligon té com a unic objectiu completar les obres d’urbanitzacié de
I’7ambit (vialitat) i la recepcié d’aquestes per part de I’Ajuntament.
3. Condicions d’ordenacio, edificacid i us
a. La localitzacié de les cessions de sistemes aixi com el sol d’aprofitament privat, sera el que
s’indica al planols d’ordenacié d’aquest POUM.
SUPERFICIES clau
TOTAL AMBIT 1.472,00 m2sol 100,00%
SITEMES 177 m3sol 12,02%
Vialitat X 177 ma3sol 12,02%
ZONES 1.295 m3sol 87,98%
Residenciall 5c 1.295 m3sol 87,98%
Pel que fa al sistema viari:
El projecte d’urbanitzacié que el desenvolupi haura de garantir I’accessibilitat al sector des de
la carretera local, de manera detallada i a I’escala adequada. La proposta d’accés i vialitat
haura d’obtenir la preceptiva autoritzacio del Servei de Vies i Obres regulada per la vigent
Ordenanca fiscal nim. 3 — xarxa local — de la Diputacio de Lleida, abans del inici efectiu de les
obres.
b. Elsol d’aprofitament privat s’ordenara segons:

100
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SOSTRE MAXIM EDIFICABLE 600 m2st 100,00%
Residencial 5¢c 600 m2st  100,00% st resid.
N° MAXIM HABITATGES 4 hab.

e La zona d’aprofitament privat s’ordenara d’acord amb els parametres de la “clau 5c”
regulada a I’Article 143 -.

4. Cessions

a. No esta sotmeés a la cessid del 10% de l'aprofitament urbanistic, atés que no es tracta
d’actuacions de transformacio urbana, segons Disposicié Addicional Segona del TRLUC.

b. Cessi6 obligatoria i gratuita del sol reservat pel planejament destinat a sistemes.
L'emplacament d'aquesta reserva de sol és la que delimita aquest POUM en els seus planols
d’ordenacio.

5. Condicions de gesti6 i d’execucio

a. Els propietaris inclosos dins de I’ambit tenen el régim de deures que els pertoca legalment
segons la classificacio del sol (art. 42, 43, 44 LLUC)

Article 148 - Definicid i tipus

1. Constitueixen el sol urbanitzable els terrenys que el Pla d’Ordenacié Urbanistica Municipal
considera necessaris i adequats per garantir el creixement de la poblacié i de I'activitat
economica.

2. El sOls urbanitzables sé6n els que el POUM declara com a aptes per ser urbanitzats. La
determinacié d'aquest sols es fa als planols d’ordenacié mitjiancant la delimitacié de sectors en el
sol urbanitzable delimitat.

3. A més de concretar els ambits de sol urbanitzable, el POUM descriu els objectius del seu
desenvolupament i en determina les condicions d’ordenacio, edificacid, Us i gestio.

4. Per a la transformaci6é urbanistica d’un sector de sol urbanitzable delimitat cal la formulacio, la
tramitacio i I'aprovacio definitiva i publicacié d’un Pla Parcial Urbanistic.

Article 149 -  Sistemes generals i locals en sol urbanitzable

1. Aquest POUM assenyala, d’una banda, la reserva de sistemes generals que formen part de
I’estructura general i organica del territori inclosos dins dels sectors. La superficie d’aquests
terrenys és computable als efectes de I'article 35.1 del TRLUC.

2. D’altra banda, el POUM preveu la reserva dels sistemes locals dins dels sectors. La seva
destinacio, posicié i mida és indicativa encara que prescriptiva pel que fa als criteris.

Article 150 - Deures dels propietaris del sol urbanitzable

Els propietaris del sol urbanitzable delimitat en el present Pla general tenen els deures establerts al
TRLUC i al RLUC de:

1. Repartir equitativament els beneficis i les carregues derivats del planejament urbanistic.
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Cedir a I’Ajuntament, de manera obligatoria i gratuita, tot el sol reservat pel planejament
urbanistic per als sistemes urbanistics locals de titularitat publica inclos en I'ambit de
desenvolupament en qué siguin compresos els terrenys, és a dir, dins del sector del pla parcial
corresponent, que pot ser fisicament discontinu..

Cedir a I’Ajuntament de manera obligatoria i gratuita el sol necessari per a I’execucio dels
sistemes urbanistics generals de titularitat publica que aquest Pla inclou dins del sector del pla
parcial corresponent i el sol per a les infraestructures de connexi6 amb els sistemes generals
exteriors al’actuacid, quan aquest sol no sigui ja de titularitat publica..

Costejar, i si s’escau, executar la urbanitzacio, sens perjudici del dret a rescabalar-se de les
despeses d’instal-lacié de les xarxes d’abastament d’aigua i de subministrament d’energia
electrica, de distribucié de gas, si escau, i de la infraestructura de connexié a les xarxes de
telecomunicacions, a carrec a les empreses subministradores, en la part que, segons la
reglamentacio especifica d’aquests serveis, no hagi d’anar a carrec dels usuaris.

Edificar els solars en els terminis iles condicions establertes pel planejament urbanistic.

Executar en els terminis establerts pel planejament urbanistic la construccié de I’habitatge
protegit que eventualment els correspongui. Es fixen, d’acord amb I’article 68.2h del RLUC, els
terminis per a la construccio dels habitatges protegits, que no podran ser superiors a 2 anys per a
I’inici de les obres, a comptar des que la parcel-la tingui la condicié de solar, i a 3 anys per a llur
finalitzacio, a comptar de la data d’atorgament de la llicéncia.

Conservar les obres d’urbanitzacid, agrupats legalment com a junta de conservacio, en els
suposits en qué s’hagi assumit voluntariament aquesta obligacié o bé ho imposi justificadament el
pla d’ordenacié, vinculant-la objectivament a la manca de consolidacié del sol o a la
insuficiéncia de la urbanitzacié.

Cedir a I’ladministracié actuant, gratuitament i lliure de carregues d’urbanitzacio, dins el sector de
sol urbanitzable en qué siguin compresos els terrenys, el sol necessari per edificar el sostre
corresponent al 15% de I’aprofitament urbanistic del sector.

Costejar i, si s’escau, executar les infraestructures de connexid6 amb els sistemes urbanistics
generals exteriors a I’actuacio urbanistica, i les obres per a I’ampliacio o el reforcament d’aquests
sistemes que siguin necessaries com a conseqiencia de la magnitud d’aquesta actuacio,
d’acord amb les determinacions d’aquest Pla general. S’hi inclou, d’acord amb la legislacio
sectorial, I’obligacié de participar en els costos d’implantacié de les infraestructures de transport
public que siguin necessaries perque la connectivitat del sector sigui I’adequada.

Article 151 - Disposicions dels Plans Parcials Urbanistics que hauran de desenvolupar els
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sectors de sol urbanitzable delimitat

Es obligatoria I’aprovacio prévia del corresponent Pla parcial urbanistic amb I’acompliment de
requisits i establiment de determinacions del TRLUC i del RLUC, aixi com les establertes en aquest
POUM. | d’acord amb el que estableix el TRLUC, en sol urbanitzable delimitat no és possible
d’autoritzar els usos i les obres regulats en I'article 47 del TRLUC per al sol no urbanitzable.

Els plans parcials urbanistics podran completar les previsions d’aquest Pla d’ordenacio urbanistica
municipal, perd no modificar-les. Les normes basiques per al desenvolupament dels sectors que
no podran ser alterades pel Pla parcial urbanistic, sén les seguents:

a. L’ambit del sector de desenvolupament, sens perjudici dels ajustos que procedeixin.

b. Els objectius que caracteritzen cada sector.
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c. Aquells elements de I’estructura viaria i I’emplacament dels sistemes urbanistics publics que
s’estableix que tenen caracter vinculant, sens perjudici dels petits ajustos que es puguin
introduir en el corresponent Pla Parcial.

d. Els percentatges minims de cessid de sol destinats a sol public (sistemes) segons el TRLUC. Si el
POUM és més restrictiu, les cessions minimes de sistemes seran les que aquest determini.

e. L’index d’edificabilitat bruta, densitat maxima i Us global del sector.

Les determinacions del POUM en els ambits delimitats com a plans parcials urbanistics
s’interpretaran atenent al seu contingut i d’acord amb els objectius i finalitats expressats a la
memoria i a les fitxes corresponents. En casos de dubte o imprecisio, prevaldra:

a. La solucid6 més favorable a la menor edificabilitat i a la major dotacié per a espais lliures i
comunitaris. En el cas de les determinacions sobre densitats d’habitatges, s’aproximara a
I’enter més proper.

b. La documentacio6 escrita sobre la grafica i en aquesta prevaldra la de major escala.

c. Les quantificacions del sol privat tenen caracter de maxim, i les dels sols publics tenen
caracter de minims.

Els sectors es poden desenvolupar parcialment en subsectors amb les condicions previstes en

I’article 93 del TRLUC. Quan els sectors es desenvolupin per iniciativa privada, el sistema preferent

sera el de reparcel-lacio ja sigui en la modalitat de compensacio basica o de compensacié per

concertacio (preferentment s’utilitzara el sistema d’actuacié de reparcel-lacié en la modalitat de

compensacio basica).

El pla parcial s’executara per poligons complets de conformitat amb el pla d’etapes; s’aplicara
en cada un dels poligons en qué s’hagi dividit el sector, i s’aplicara en cada un d’ells el sistema
d’actuacio i modalitat més idoni dels previstos per la legislacio vigent.

Article 152 - Condicions generals d’urbanitzacié en sol urbanitzable

6.

No es permetra I’ocupacio dels edificis fins que no estigui totalment acabada la urbanitzacié que
els afecti i estiguin en condicions de funcionament els accessos i els subministraments d’aigua i
energia eléctrica i les xarxes de clavegueram.

Es disposa com a preceptiu que les esteses de noves linies eléctriques i/o de telecomunicacions
es realitzin de forma soterrada, aixi com els trams de connexié amb les linies preexistents.

Vers els nous desenvolupaments sera convenient la implantacié d’una xarxa separativa d’aigtes
pluvials amb sistema d’emmagatzematge i amb separacié d’olis i greixos i d’altres elements que
siguin perillosos abans que es produeixi el seu abocament a la llera publica.

Sera convenient realitzar una xarxa separativa de residuals i de pluvials, i plantejar mesures que
limitin l'aportacié d'aigies de pluja a colelectors. Les aigues residuals seran conduides
preferentment a la xarxa municipal de sanejament. En cas que calgui realitzar abocament al
domini public hidraulic sera necessari sol-licitar, amb suficient antelacié a I’inici de I’activitat, la
corresponent autoritzacié d’abocament davant I’Area de control d’Abocaments d’aquesta
confederacié. Si es pretenen redutilitzar les aigies residuals generades, caldra complir amb el RD
1620/2007, de 7 de desembre. D'acord amb aquest, sera necessari sol-licitar, amb la suficient
antelacidé a linici d'activitat, la corresponent autoritzaci6 o concessi6 davant la Comissaria
d'Aiglues de la Confederaci6 Hidrografica de I’Ebre.

El projecte, construccié i manteniment dels col-lectors haurd de realitzar-se tenint present el
volum i caracteristiques de les aigles residuals urbanes, utilitzant els millors coneixements técnics
disponibles que no redundin en costos desproporcionats, per aconseguir una adequada
estanqueitat dels sistemes col-lectors, de manera que es limitin les filtracions.
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11.

12.

13.

14.
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Amb caracter general i de conformitat amb les determinacions Decret Legislatiu 1/2009 de 21 de
juliol, pel qual s'aprova el Text refds de la Llei reguladora dels residus i el Decret 87/2010, de 29 de
juny, pel qual s'aprova el Programa de gestid de residus municipals de Catalunya (PROGREMIC) i
es regula el procediment de distribucié de la recaptacié dels canons sobre la disposicidé del
rebuig dels residus municipals, caldra que els plans parcials incloguin la normativa i les previsions
necessaries per a:

a. Promoure la previsio d’espais i d’instal-lacions en els edificis d’habitatges i d’oficines, en els
comercos i en altres establiments emplacats en medis urbans, que facilitin la recollida
selectiva dels residus i, en general, les operacions de gesti6 descrites a la Llei.

b. Preveure, en la xarxa viaria urbana i en els camins veinals, els espais reservats suficients per a
la col-locaci6é de contenidors o altres equipaments necessaris per a optimitzar les operacions
de recollida i de transport de residus.

Les terres, enderrocs, runes i residus de la construccié que es generin com a consequencia de les
obres d’enderrocament, construccidé i excavaciod, hauran de tractar-se i gestionar-se d’acord
amb les prescripcions de I’Agencia de Residus de Catalunya i de conformitat amb alld que
disposa El Decret Legislatiu 1/2009 de 21 de juliol, pel qual s'aprova el Text refés de la Llei
reguladora dels residus i el Decret 89/2010 de 29 de juny, pel qual s'aprova el Programa de gestio
de residus de la construccidé de Catalunya (PROGROC), es regula la produccio i gestio dels
residus de la construccio i demolicid, i el canon sobre la deposicié controlada dels residus de la
construccio, o normativa substitutoria.

Els projectes d’urbanitzacié hauran de preveure les operacions de restauracido de talussos i
superficies denudades fruit dels treballs d’urbanitzacié, mitjancant I’estesa de terra vegetal, les
sembres o hidrosembres amb plantes cespitoses per fixar i protegir el substrat i la plantacio
d’espécies vegetals propies de la zona.

El planejament derivat i els projectes d’urbanitzacié que els desenvolupen definiran i executaran
les xarxes basiques de serveis, les instal-lacions i elements técnics necessaries per a donar servei a
cada sector.

En els plans parcials la justificacié de la disponibilitat de recursos, i la definicié de la gestié de les
aigues residuals i pluvials (aixi com els informes i justificacions escaients), quedara inclosa dintre
del document urbanistic del pla parcial.

Posteriorment, els projectes d’urbanitzacié definiran detalladament les obres a realitzar
relacionades amb el subministrament d’aigua potable, el sanejament, la depuracié de les
aigies, aixi com la peticié de certificats, autoritzacions, dimensionat i descripcié detallada de les
instal-lacions técniques que corresponguin.

Dins les despeses del sector, s’imputara la connexié de les xarxes de serveis existents i I’ampliacid
d’aquestes en cas que sigui necessari degut a I'increment de cabals i consums que derivin del
propi sector. Altrament, participara en el finangcament del sistema de tractament d’aiglies
residuals municipals (o instal-lacié d’EDAR propia amb Autoritzacié d’Abocament, si fos el cas), i
en el financament del sistema d’abastament.

Els plans parcials urbanistics hauran d’ésser informats per I’Agencia Catalana de I’Aigua en
relacio al cicle de I'aigua.

En el cas de sectors industrials, i si aixi ho requereix I’autoritat competent, els tractaments de les
aigues es disposaran dins el mateix sector, formant part de les obres d’urbanitzacio.

La urbanitzacié de nous ambits o sectors exigira donar compliment a la Llei 6/2001, de 31 de
maig, d’ordenacié ambiental de I’enllumenament per a la proteccié del medi nocturn, aixi com
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al Decret 82/2005, de 3 de maig, pel qual s’aprova el Reglament de desenvolupament de
’esmentada Llei; o normativa substitutoria.

15. El planejament derivat que es formuli pel desenvolupament urbanistic del sol urbanitzable haura
d’adoptar mesures ambientals per tal de mitigar I'impacte acdustic, i en la seva documentacio
s’haura d’incloure un mapa de capacitat acustica. Aquestes mesures previstes pel planejament
derivat seran recollides i concretades en els corresponents projectes d’urbanitzacié. n qualsevol
cas, caldra donar compliment a les determinacions de la Llei 16/2002, de 12 de juny, de
proteccié contra la contaminacié acustica, o aquella normativa que la substitueixi, i amb el
Decret 245/2005, de 8 de novembre, que el desenvolupa, aixi com donar compliment al Decret
176/20009.

16. Caldra complir amb I'article 21 del Reglament General de Carreteres per a la tramitacié de
projectes d’urbanitzacid i constructius que afectin a les carreteres i amb I'article 10.2 de la llei
25/88 que regula la emissié d’informes vinculants en figures de planejament urbanistic.

17. En el cas que el planejament derivat afecti a la carretera de la xarxa local LV-5055:

¢ S’ haura de precisar la vialitat i els accessos amb la carretera de la xarxa local LV-5055 amb
la que hi confrontin.

e El| disseny de tots els elements viaris de connexié amb la carretera es faran d’acord amb la
instruccio del Tragat 3.1 IC, i si s’escau amb la Instruccio per al disseny i projecte de rotondes
de la Generalitat de Catalunya. En cap cas s’admetran rotondes partides ni en general els
interseccions en creu. Unicament s’admetran en trams de travessera aquelles interseccions
en creu que es justifiqui la seva necessitat per la configuracié de la trama.

e En el cas de produir-se contaminacidé acustica o enlluernament sobre les carreteres, el
promotor haura d’executar, a carrec seu, les mesures de proteccio pertinents.

¢ Els nous accessos i disseny de la vialitat tant del planejament derivat com dels projectes
d’urbanitzacié subsegients, hauran d’obtenir el preceptiu informe favorable del Servei de
Vies i obres, i en el cas d’obres, la preceptiva lliceéncia per actuacions en zona d’influéncia de
carreteres provincials regulada per la vigent Ordenanca fiscal nium. 3 - vies locals- de la
Diputacio de Lleida.

e En tot cas, els costos de construccié de les actuacions que se’n derivin s’inclouran com a
carregues d’urbanitzacioé imputables als sectors beneficiats.

18. Els sectors en sol urbanitzable hauran de quedar adequadament resolts en quant als seus
accessos, de de les xarxes principals de comunicacio fins a les veinals. El disseny del tracat viari
haura de complir amb la legislacié vigent pel que fa al seu dimensionat i execucio (s’aconsella
que s’utilitzin els ferms de “macadam” o d’altre rec asfaltic similar), a Iaccessibilitat i a la
supressid6 de barreres arquitectoniques. La via d’accés als sectors haura de constituir un pas
public.

L’ample minim per a vials en zones industrials es fixa en 12 metres, tot i que es poden admetre
dimensionats inferiors sempre que siguin vials de sentit Gnic degudament justificats per causes
topografiques, paisatgistiques, etc.

19. En el cas que el pla parcial projecti ponts, passos o obres de fabrica sobre la llera de qualsevol
curs d’aigua, el projecte constructiu haura d’incloure el seu dimensionat pel cabal Q500, seguint
les recomanacions técniques de I’ACA.

20. Respecte al domini public hidraulic caldra realitzar un tractament adient de les escorrenties
superficials per evitar afeccions significatives a tercers.
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21.

Les actuacions que requereixin captacio d’aigies de la llera o I'abocament directe o indirecte
d’aigiies residuals hauran de sol-licitar la preceptiva concessié o autoritzacié de I’Organ de la
Conca.

Les actuacions que requereixin la captacié d’aigles del canal, abocament directe o indirecte
de residuals o del subsol mitiangant I'obertura de pous hauran de sollicitar la preceptiva
concessio o autoritzacié de I’Organisme de Conca.

L’Ajuntament de Vilamos concretara les caracteristiques del mobiliari urba, [Iarbrat,
I’enjardinament, el paviment de les voreres, el tipus de vorades i d’enllumenat i la senyalitzacio,
en els plans parcials, a fi de possibilitar-ne la valoracio i el costejament ulterior a carrec dels
propietaris afectats.

Article 153 - Definicié de zones

Per als sectors de sol urbanitzable, aquest Pla d’ordenaci6 urbanistica municipal, estableix les zones
descrites en els articles seglients.

Article 154 - Desenvolupament residencial de baixa densitat (clau 32)

1.

Correspon als creixements residencials previstos amb una intensitat d’ds baixa i una plena
integraci6 en el conjunt urba, que s’han de desenvolupar mitjangant un pla parcial.

Les condicions d’ordenacid, d’edificacié i d’Us es regulen en I’Article 158 - i Article 159 -
d’aquestes normes.

El pla parcial urbanistic concretara en detall els parametres d’ordenacio i d’edificacié mitjiancant
la definicié de zones i subzones especifiques.

Article 155 - Desenvolupament mixt (clau 33)

1.

Correspon als creixements destinats a Us mixte hoteler i residencial de baixa densitat, previstos en
plenaintegracio en el conjunt urba, i que s’han de desenvolupar mitjancant un pla parcial.

Les condicions d’ordenacid, d’edificacié i d’Gs es regulen en I’Article 158 - i Article 160 -
d’aquestes normes.

El pla parcial urbanistic concretara en detall els parametres d’ordenacio i d’edificacié mitjiancant
la definicié de zones i subzones especifiques.

Article 156 - Desenvolupament d’activitats economiques (clau 34)

1.

106

Correspon a les arees d’activitat economica, de valor estrategic i que s’han de desenvolupar
mitjancant un pla parcial.

Les condicions d’ordenacio, d’edificacio i d’Us es regulen en I’Article 161 -d’aquestes normes.
Aquesta zona es desenvolupara mitjiancant volumetria especifica o edificacions entre mitgeres.

Per garantir una correcta implantacié en I’entorn, I'edificacié haura d’adequar les seves
condicions estetiques a les caracteristiques de la Val d’Aran, d’acord amb I'article 67 de les
presents normes urbanistiques. Pel que fa a les parcel-les, s’hauran de delimitar amb tanques
construides amb vegetacio.

El pla parcial urbanistic regulara en detall les condiciones i parametres d’ordenaci6 i d’edificacio.
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Article 157 - Sectors de sol urbanitzable delimitat

1. Els sectors de desenvolupament del sol urbanitzable que s’estableixen des d’aquest Pla
d’Ordenacié Urbanistica Municipal son els seguents:

e PPU-Vilamos, que conté dos subambits:
- PPU-1. Residencial Sant Miquel
- PPU-2. Residencial Era Honada

e PPU-3 Poligon agroalimentari

2. Les determinacions per a cadascun d’aquests sectors, s’estableixen en els articulats que
segueixen.

Article 158 - PPU-Vilamos
1. Ambit

a. Pla parcial urbanistic discontinuo, format per dos subambit situat un a I’est i I’altra a I’oest del
nucli antic de Vilamos.

b. Superficie total de I’ambit: 40.253 m2

2. Objectius generals
a. Desenvolupar els ambits d’extensid preferent que delimita el PDU de la Val d’Aran.
b. Crear un nou eix connector mitjiancant la prolongacio del carrer Saplan.

3. Condicions generals d’ordenaci6, d’edificacio6 i d’us

a. Les superficies i els percentatges de cessi6 minima obligatoria i gratuita per a zones verdes i
equipaments son els que s’estableixen a continuacio:

SUPERFICIES clau

TOTAL AMBIT 40.253,00 m2sol 100,00%
TOTAL SISTEMES min. 26.567 m2sol 66,00%
Espais lliures | V 8.856 mzsol 22%

Equipaments comunitaris| E 3.220 m%sol 8%

TOTAL ZONES 13.686 m3sol 34,00%
Residencial] 32 9.661 m2sol 24%

Mixte] 33 4.025 m3sol 10%

b. La proposta d’ordenaci6 grafiada als planols d’ordenacio tant pel que fa als sistemes com pel
que fa a les zones té caracter orientatiu.

c. Elsol d’aprofitament privat s’ordenara segons:

EDIFICABILITAT BRUTA (IEB) 0,40 m2st/m2sol max
DENSITAT BRUTA 22,93 hab/Ha

e Zona de desenvolupament residencial de baixa densitat (clau 32) i desenvolupament mixt
(clau 33)

e Les condicions de parcel-lacio, edificacio i Us les determinara el pla parcial urbanistic
juntament amb el que estableixen aquestes normes urbanistiques.
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4.

5.

a.

a.

CONDICIONS D'EDIFICACIO | US

Us principal: Us residencial tant unifamiliar com plurifamiliar.
Us hoteler (15% maxim d'edificabilitat bruta) ubicat en el subambit PPU-2

Usos compatibles:

Comercial, en planta baixa amb un maxim del 10% de l'edificabilitat bruta
del sector.

Per a la resta de terciari el sostre maxim l'establira el pla parcial urbanistic
amb un maxim del 30% de l'edificabilitat bruta del sector.

Tipologia: Habitatge entre mitgeres, en filera i en v olumetria especifica.

Nombre maxim de plantes: B+1 (planta baixa i una planta pis), i
puntualment PB+2 (en una superficie inferior al 50% del sostre maxim).
S'admet la planta sota coberta (golfes).

Cessions

Cessio del 15% de I'aprofitament urbanistic segons el que disposa I’article 45.1 del TRLUC 1/2010
(modificat per la llei 3/2012 de 22 de febrer) i disposicions concordants.

Cessio obligatoria i gratuita del sol reservat pel planejament destinat a sistemes. La reserva
minima de sol destinada a sistemes sera la que es fixa en aquesta fitxa si és superior als minims
fixats pel TRLUC (art. 64-65). L'emplacament d'aquesta reserva de sol la determinara el pla
parcial urbanistic amb les condicions fixades en aquest article.

Condicions de Gesti6 i d’execucio

El pla parcial urbanistic sera d’iniciativa privada, delimitara els subambits /o poligons
corresponents, alhora que establira el sistema i la modalitat de gestio.

Els propietaris inclosos dins de I’ambit tenen el régim de deures que els pertoca legalment
segons la classificacié del sol aixi com el deure de costejar la urbanitzacio dels sistemes inclosos
(art. 44 i 45 de la LLUC)

En les zones amb terrenys amb pendent superior al 20% es vetllara per garantir el menor
impacte paisatgistic adequant la tipologia edificatoria al pendent natural del terreny.

Article 159 - Subambit PPU-1 Residencial Sant Miquel

1.

2.

3.

108

Ambit

a. Situat a I’oest del nucli antic de Vilamos.

b. Superficie del subambit: 28.973 m2

Objectius especifics

a. Connectar el carrer de Sant Fransesc i el carrer de Saplan mitjancant espai lliure.

b. Establir una reserva d’equipament per a I’4s docent.

Condicions especifiques d’ordenacid, d’edificacid i d’us

POUM Vilamos



a. Les superficies i els percentatges de cessi6 minima obligatoria i gratuita per a zones verdes i
equipaments sOn els que s’estableixen a continuacio:

SUPERFICIES clau

TOTAL SUBAMBIT 28.973,00 m3sol 100,00%

TOTAL SISTEMES min. 19.122 m3sol 66,00%

Espais lliures | V 6.374 m2s0l 22%

Equipaments comunitaris| E 1.449 m2sol 5%

TOTAL ZONES 9.851 m3sol 34,00%
Residencial] 32 9.851 m2sol

e Elturd existent haura de qualificar-se com a espai lliure.

¢ Caldra mantenir la continuitat dels senders existents mitjancant vialitat peatonal o espai
lliure.

e De la reserva destinada a equipaments, es destinaran 1000m2 de sol a equipament
docent.

b. Elsol d’aprofitament privat s’ordenara segons:

EDIFICABILITAT BRUTA (IEB) 0,40 m2st/m2s0l max
DENSITAT BRUTA 26,67 hab/Ha

e Zona de desenvolupament residencial de baixa densitat, clau 32.

4. Condicions especifiques d’execucio

a. En les zones amb terrenys amb pendent superior al 20% es vetllara per garantir el menor
impacte paisatgistic adequant la tipologia edificatoria al pendent natural del terreny.

Article 160 - Subambit PPU-2 Residencial Era Honada

1. Ambit
a. Situat a I’est del nucli antic de Vilamos.
b. Superficie del subambit: 11.280 m2

2. Objectius
a. Establir un nou espai de centralitat en contiglitat amb el sol urba.
b. Establir una reserva d’equipament per a I’Gs esportiu.

3. Condicions d’ordenacio, d’edificacio i d’us

a. Les superficies i els percentatges de cessid6 minima obligatoria i gratuita per a zones verdes i
equipaments son els que s’estableixen a continuacio:
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SUPERFICIES clau

TOTAL SUBAMBIT 11.280,00 m3sol 100,00%

TOTAL SISTEMES min. 7.445 masol 66,00%

Espais lliures | V 2.482 m3sol 22%

Equipaments comunitaris| E5 1.354 m2sol 12%

TOTAL ZONES 3.835 m2sol 34,00%
Mixte| 33 3.835 m2s0l

e Caldra qualificar com a equipaments esportius el camp de futbol i els terrenys colindants i
delimitar un espai lliure de centralitat en contiglitat amb el sol urba consolidat.

e Caldra respectar I’entorn de proteccio del Horn de Caudia segons la regulacié establerta
de PEU de Proteccio del Patrimoni Historic Arquitectonic i Paisatgistic de Vilamos.

e Pel que fa al sistema viari:

1. El pla parcial urbanistic haura de garantir 'accés rodat a les edificacions
colindants, alhora que haura de donar una solucié d’accessibilitat al sector des
de la carretera local LV-5055, de manera detallada i a I’escala adequada.

2. L’amplada dels nous vials haura de ser com a minim de 7m de calgcada a la zona
d’afectaci6 de la carretera local.

3. Lalinia de edificaci6 de la LV-5055 s’haura de situar a 15 metres respecte |’aresta
exterior de la calgcada.

4. En I’encreuament del vial de connexié6 amb la LV-5055, s’ha de preveure una
afectacio suficient per a la construccié d’una cruila complexa, tipus rotonda
circular tancada, que permeti tots els moviments, tant cap al vell mig del poble
com a les noves urbanitzacions i carretera d’Arres. Agquesta rotonda s’ha de
preveure amb dimensié minima de 27 metres de diametre exterior.

b. Elsol d’aprofitament privat s’ordenara segons:

EDIFICABILITAT BRUTA (IEB) 0,40 m2st/m2sol
0,20 m2st/m2sol residencial max.
DENSITAT BRUTA 13,33 hab/Ha

e Zona de desenvolupament mixt, clau 33.

Article 161 - PPU-3 Poligon Agroalimentari
1. Ambit
a. Pla parcial urbanistic situat al sud-est del nucli Era Bordeta
b. Superficie de I’ambit: 39.792 m2
2. Obijectius

a. Dotar al municipi d’una zona d’activitat econdmica agroalimentaria, amb usos vinculats a la
ramaderia, caga, pesca, etc.

b. Establir una reserva d’equipament i espai lliure destinats a usos compatibles amb la difusio i
comercialitzacié dels productes tradicionals (agora, mercats)

c. Potenciar la conservacio i reconeixement del Cami Reiau com a tracgat historic, al seu pas pel
sector.
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3. Condicions d’ordenacid, d’edificaci6 i d’Gs

a. Les superficies i els percentatges de cessid6 minima obligatoria i gratuita per a zones verdes i
equipaments son els que s’estableixen a continuacio:

TOTAL SISTEMES min. 14.631 m2s0l 35,00%

Espais lliures | V 6.270 m2sol 15%

Equipaments comunitaris| E 2.090 m2sol 5%

TOTAL ZONES 27.172 m3sol 65,00%
Activitat econdmica| 34 27.172 m2s0l

e L’equipament es destinara a Us public vinculat a les activitats agroalimentaries.
e Pel que fa ala vialitat, caldra mantenir la continuitat del tragat existent del Cami Reiau.

e La proposta d’ordenacio6 grafiada als planols d’ordenacio tant pel que fa als sistemes com
pel que fa a les zones té caracter orientatiu.

e En I'analisi de la inundabilitat es tindra en compte el nou estudi hidraulic, hidrologic i
d’inundabilitat del riu Garona que es troba aprovat per el Conselh Generau d'Aran, i/o o
estudis de major detall realitzats per la Confederacio Hidrografica de I’Ebre.

e Estindran en compte les mesures correctores definides en I'annex del nou estudi hidraulic,
hidrologic i d’inundabilitat del riu Garona que es troba aprovat per el Conselh Generau
d'Aran

e Segons la disposicid de les mateixes, sera necessari reconsiderar la viabilitat econdomica
del sector, ajustar la seva delimitacio i/o determinar les mesures de proteccio per tal de
donar compliment a l'article 6 del RLUC, incorporant les recomanacions d'organismes
implicats en la materia i I'aplicacio de la legislacio sectorial vigent.

b. Elsol d’aprofitament privat s’ordenara segons:

EDIFICABILITAT BRUTA (IEB) 0,30 m2st/m2sol

e Zona de desenvolupament d’activitat economica, clau 34

e Les condicions de parcel-lacid, edificacié i Us les determinara el pla parcial urbanistic
juntament amb el que estableixen aquestes normes urbanistiques.

CONDICIONS D'EDIFICACIO | US

Us principal: activitat econdmica agroalimentaria

Usos compatibles: Residencial per a la guarda, vigilancia i manteniment del
parc agroalimentari, maxim tres habitatges.

Tipologia: entre mitgeres, v olumetria especifica.

Nombre maxim de plantes: PB (6m) v olum principal + 20% PB+1 v olum
secundari

4, Cessions
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a. Cessio del 15% de l'aprofitament urbanistic segons el que disposa I’article 45.1 del TRLUC 1/2010
(modificat per la llei 3/2012 de 22 de febrer) i disposicions concordants.

b. Cessié obligatoria i gratuita del sol reservat pel planejament destinat a sistemes. La reserva
minima de sol destinada a sistemes sera la que es fixa en aquesta fitxa si és superior als minims
fixats pel TRLUC (art. 64-65). L'emplacament d'aquesta reserva de sol la determinara el pla
parcial urbanistic amb les condicions fixades en aquest article.

5. Condicions de Gesti6 i d’execucié

a. El pla parcial urbanistic sera d’iniciativa privada, i establira el sistema aixi com la modalitat
de gestid dels poligons.

b. Els propietaris inclosos dins de I’ambit tenen el regim de deures que els pertoca legalment
segons la classificacio del sol aixi com el deure de costejar la urbanitzacié dels sistemes inclosos
(art. 44 i 45).

Article 162 - Definici6 i régim juridic
1. Elsol no urbanitzable comprén els terrenys que tenen un caracter propiament rural. En aquest sol
no hi sén permesos els processos d’urbanitzacié de caracter urba.

2. El sol no urbanitzable es regeix per les limitacions establertes en I’article 47 del TRLUC, segons el
desenvolupament i la concrecié de detall que s’efectua en aquestes normes urbanistiques. En
qualsevol cas, el criteri prioritari sera el manteniment dels seus elements naturals: sol, flora, fauna i
paisatge.

3. Entermes generals, constitueixen el sol no urbanitzable els terrenys segiients:

a. Els terrenys que el POUM ha considerat necessari classificar com a no urbanitzables pels
seus usos rurals.

b. Els que el POUM ha classificat com a tals per rad d’estar sotmesos a un régim especial de
proteccié aplicat per la legislacié sectorial i pel planejament territorial, o perqué aixi ho
determina un Pla director.

c. Els terrenys reservats per a sistemes urbanistics no inclosos en sol urba ni en sol urbanitzable
també formen part del sol no urbanitzable

4. Els terrenys reservats per a sistemes urbanistics generals no inclosos en sol urba ni en sol
urbanitzable també formen part del sol no urbanitzable. Els plans especials que desenvolupin les
determinacions de sol no urbanitzable no podran alterar les previsions del POUM, excepte per
regular més restrictivament les condicions d’edificacié i d’Gs i per augmentar la superficie
establerta com a minima per a les finques.

Article 163 - Estructura de la propietat del sol. Parcel-lacions i segregacions

1. Resten prohibides les parcel-lacions en sol no urbanitzable, d’acord amb allo que estableix
I’article 47.2 del TRLUC.
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2.

Queden prohibides les segregacions en el sol no urbanitzable (aixi com en sol urbanitzable no
delimitat) que:

a. Donin lloc a finques de superficies inferiors a les establertes per la legislacié sectorial vigent
en materia agraria. A aquests efectes, la finca minima admesa en sol no urbanitzable
s’iguala a la Unitat Minima de Conreu, que a Vilamos és de 4,5 Ha. en sols de seca i d’1 Ha.
en sols de regadiu. D’aquesta disposicid s’exceptuen els sols forestals, la finca minima dels
quals s’estableix en 25 Ha., en linia amb alld que estableix la normativa sectorial vigent
d’aplicacio sobre aquesta materia.

b. Donin lloc a parcel-les que no tinguin accés directe des de qualsevol via de domini public.
S’exceptua d’aquest suposit la segregaciéo o divisi6 de terrenys que siguin aportats a
terrenys contigus, amb la finalitat d’agrupar-los i formar una nova finca que ja disposi
d’accés a via de domini public.

c. Que suposin un fraccionament seriat d’una finca, originant finques inferiors al doble de les
dimensions minimes, d’acord amb I'article 196.e del TRLUC i la legislacié sectorial
especifica.

d. La parcel-la minima admesa, contemplada com a unitat minima de conreu o forestal, no

constitueix per si mateixa un suport fisic susceptible d’edificacioé residencial.

Article 164 - Tanquesi murs de contencio

1.

La construcci6 de tanques ha de limitar-se a aquells casos en queé siguin imprescindibles en funcid
de I’Gs i les circumstancies del lloc. La seva col-locacié estara subjecta a previa llicéncia
municipal (art.187 TRLUC). En tot cas, cal evitar la instal-lacié d’elements barrera en aquells casos
en que s’afecta a la connectivitat ecologica i no s’han previst mesures per mitigar-ne I'impacte
de manera adequada.

Les tanques en sol no urbanitzable podran ser de pedra o fusta, admetent-se solucions mixtes
amb travessers de fusta i algcada maxima 1,60m. En aquests casos s’haura de fer un correcte
manteniment de les tanques, de manera que la vegetacié no envaeixi I’espai de protecci6 de
camins. S’admetran també tanques vegetals, amb les Uniques limitacions disposades en I’apartat
4 del present article.

Per tancar construccions agraries, per questié de seguretat sanitaria i d’acord amb la normativa
sectorial, s’utilitzaran els materials que siguin convenients per tal de poder complir les funcions de
seguretat. Aixi, s’admetran tancats de fusta, metal-lics amb tractament anti-corrosié o d’obra
(aquests Ultims amb alcada maxima d’1,20 m.). Quedara prohibida la utilitzaci6 de peus de
formigo.

No es permetra la construccié de tanques noves en un espai inferior a 5 metres de I’eix del cami,
per tal de facilitar el transit de maquinaria agricola.

En I’Gs agrari, ramader o forestal, quan sigui inevitable la col-locacié de tanques, s’hauran de
disposar i construir de forma que no agredeixin el medi rural on s’emplacen, ni privin la visié del
paisatge i hauran de tenir un tractament regular i homogeni en tota la seva longitud.

Sempre que no sigui incompatible amb I’activitat que motivi la necessitat de tanca, aquesta
permetra el pas de la petita fauna terrestre propia del lloc.
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Article 165 - Publicitat

1.

Es prohibeix la col-locacié de cartells o altres elements publicitaris que distorsionin la visi6 del
paisatge, especialment aquells que infringeixin la linia d’horitzd, llevat de les senyalitzacions
destinades a indicar I’existéncia d’activitats economiques. Les seves caracteristiques seran
modulades per I’Ajuntament a la llicéncia urbanistica corresponent, segons criteris d’integracio
ambiental i la seva instal-lacié podra ésser denegada per rad d’aquesta integracid necessaria.

Article 166 - Fonts i basses

1.

No es permet cap accio a I’entorn de les fonts que impliqui la seva desaparicio o variacio del lloc
tradicional d’aflorament. A I’entorn d’aquests punts s’estableix una proteccié de 50 m de radi en
el qual no es permetra cap tipus d’edificacid, desmunt o moviment de terres que representi
variacions morfoldogiques o paisatgistiques i que alteri les actuals condicions naturals.

La vegetacio existent haura de respectar-se i es permetra potenciar el seu valor paisatgistic. Es
podran fer petites obres d’adequacio i ornat, aixi com plantacions d’espécies autoctones si
s’acompanyen amb la documentacioé técnica adient.

Les basses de nova creacié no podran sobresortir més d’1,5 m. en relacié a la topografia del
terreny, i, en qualsevol cas, caldra que es trobin integrades en el paisatge, mitiangant tractament
cromatic adient i plantacié de vegetacio al seus marges.

Article 167 - Conreus

1.

Els conreus vindran regulats per la normativa agraria i quedaran subjectes als Plans Especials que,
de ser-ne el cas, es redactin per a la proteccio especifica del sol agricola.

Les actuacions de transformacio de sol han de mantenir en termes generals I’escala dels camps
o unitats de produccié agricola amb la dimensi6, proporcio, ritme i seqiéncia que defineix el
paisatge del lloc.

Cal mantenir les caracteristiques dels elements de separacié entre unitats productives quan
concentren desnivells i/o tenen diferents tractaments vegetals, ja siguin, murs de pedra, altres
materials, marges o espais residuals. En qualsevol cas, en els ambits predominantment agricoles,
cal conservar les peces relictes de bosc consolidat o antic per mantenir la biodiversitat.

En els marges dels conreus, per la seva importancia com a refugis de biodiversitat, es procurara el
manteniment de la vegetacio i dels arbres existents. En cas de la necessitat de controlar el
creixement de la vegetacio es podra actuar sobre I’estrat herbaci i arbustiu, mitiancant sega o
desbrossada mecanica o manual.

Es recomana no cremar i/o aplicar productes herbicides als marges amb vegetacié de les
parcel-les. En cas de necessitat de controlar el creixement de la vegetaciéo per afectar la
productivitat del conreu es podra eliminar selectivament mitjiangant esbrossada manual o sega.
En tot cas, sempre complint amb la legislacié vigent de prevencié dels incendis forestals.

Article 168 - Elements naturals a preservar

1.

114

Caldra preservar aquells espais que formen part del Pla d’Espais d’Interés Natural regulats pel
Decret 328/1992, i els inclosos a la Xarxa Natura 2000, regulats per la Directiva 92/43/CEE, aixi com
altres espais naturals que protegeix la normativa sectorial vigent de rang superior.

Es protegeix la flora i fauna autdoctones segons la directiva 92/43 CEE i la seva modificacié de
1997, referent a la conservaci6 dels habitats naturals i flora i fauna silvestres, considerant-se com

POUM Vilamos



espais que necessiten un especial tractament tots aquells espais que continguin habitats
catalogats (com a prioritaris o d’especial interes) per aquesta directiva, dins I’ambit d’aquest Pla.

L’Ajuntament de Vilamos, mitjangcant un pla especial urbanistic, podra establir mesures de
proteccié de sectors territorials concrets del seu terme municipal on es trobin enclavaments de
vegetacio singular per afavorir la seva conservacio i desenvolupament, si s’escau.

En els sols que continguin els habitats d’interés amenacats que es detallen a continuacio:

a. Prats dalladors, amb fromental (dels estatges submonta i monta principalment dels
Pirineus).

b. Prats dalladors amesohigrofils i comunitats analogues (dels estatges altiminta i subalpi
dels Pirineus).

c. Sagars, vernedesi altres bosquines de ribera.

No s’admetran nous usos 0 ocupacions que puguin afectar significativament aquests habitats,
excepte que es justifiqui la inexisténcia d’alternatives raonables de localitzacioé fora d’aquest sol o
es que es proposin mesures correctores adients.

Sén objecte de proteccié els arbres autdoctons dels marges de camins, conreu i xarxa de rec.
Quan quedin afectats per les obres de milora de les infraestructures, caldra justificar la
impossibilitat tecnica de mantenir-los, per obtenir la llicéncia municipal.

També son objecte de proteccid, i en principi s’han de conservar, la xarxa de camins rurals i les
construccions d’abric tradicionals complementaries de I’Gs agrari, sense perjudici de les obres de
manteniment i millora que siguin necessaries. Caldra, a més, pel que fa als camins, mantenir-los
oberts i accessibles.

Article 169 - Tala d’arbres

1.

2.

Els propietaris del sol no urbanitzable vetllaran pel manteniment de I’arbrat existent.

La tala d’arbrat només sera admesa quan estigui prevista als plans técnics de gestié i millora
forestal (PFTGMF), disposi d’autoritzacié expressa de I’Administracio forestal, sigui conseqiiéncia de
la renovacio o aprofitament agrari usual dels conreus o de I'aplicaci6 de la legislacié en materia
de sanitat vegetal.

Les especies catalogades com a habitats d’interés comunitari podran talar-se per criteris de
sanitat vegetal i de prevenci6 d’incendis forestals.

En els sectors afectats per incendis s’estimulara la rapida repoblacié amb espécies autdoctones.

Article 170 - Regulacio de les activitats extractives

1.

El POUM permet autoritzar noves activitats extractives en sol de proteccié preventiva i en sol de
proteccié especial sempre que no afectin, de forma clara i definitiva, els valors que han motivat
la proteccio especial i sens perjudici de la normativa sectorial aplicable.

També es tindran en compte, a I’hora de valorar aquestes autoritzacions, els resultats de les
possibles analisi generals sobre previsions de la demanda i sobre la localitzacié i condicions
d’explotacio dels possibles jaciments.

Les activitats extractives no podran afectar negativament a les aigues superficial / subterranies, ni
I’ecosistema fluvial. La ubicacié de les instal-lacions, hauran de complir amb els usos establerts en
funcié de la inundabilitat del I'article 6 del RLUC. En especial, les zones d’acopi de material,
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s’haurien d’ubicar fora de I’avinguda de 100 anys de periode de retorn. En cas d’activitats
extractives en zona inundable i en zona de domini public hidraulic, sera necessaria I’autoritzacio
per part de I’Organisme Hidraulic.

En la restauracio dels espais que hagin estat afectats per abocadors o activitats extractives que
es trobin en sol de protecci6 especial s’ha de tenir especial cura de restablir els valors que, en
cada cas, han motivat la proteccio especial. En aquests espais caldra complir amb el Decret
343/1983, de 15 de juliol, sobre normes de proteccié del medi ambient d'aplicacié a les activitats
extractives.

Article 171 - Usos permesos i usos prohibits

1.

Els usos permesos es regularan especificament per a cada zonificacié del sol no urbanitzable.

Amb caracter general en el sol no urbanitzable no s’admeten els usos que impliquin una
transformacié en la destinacié6 o la naturalesa d’aquest sol, o bé lesionin o impedeixin la
consecucio6 dels valors i finalitats especifiques que es defineixen per a cada zona. L’establiment
de qualsevol Us autoritzat comportara I’obligacié d’adoptar les mesures necessaries per evitar la
degradacio del medi i faciltar una integracié total. També caldra estudiar d’'una manera
detallada la captacié d’aigua potable i energia, la depuracid de les aigies residuals, la
minimitzacié dels residus, la idoneitat dels accessos i la conservacio i restauracié de les masses
arbories. | el titular del sol es comprometra a la conservacio de les construccions i del seu entorn
per tal que reuneixi unes condicions adequades de seguretat, de salubritat i d’ornat public.

Qualsevol intervencio sobre el territori de Vilamos que sigui susceptible d’alterar-ne la seva realitat
fisica o I’Gs o utilitzacié propia i habitual, sigui de caracter definitiu o provisional i promogut per la
iniciativa publica o privada, haura d’ajustar-se a aquesta normativa, aixi com a les directius del
TRLUC 1/2010, de 3 d’agost, modificat per la llei 3/2012, de 22 de febrer, i del Decret 305/2006 de
la Llei d’Urbanisme de Catalunya.

Article 172 - Disposicions generals per a I'edificacio en sol no urbanitzable

1.
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Les intervencions en el sol no urbanitzable han d’assegurar el respecte a les condicions naturals i
paisatgistiques de I’entorn, contemplar els imperatius derivats dels principi d’ds racional dels
recursos i complir les determinacions relatives a les condicions d’implantacio i limitacid en
I’edificaci6 i Us del sol.

Els usos i les edificacions admissibles en els espais oberts i els instruments procedimentals per a la
seva implantacio es regeixen pel que determinen els articles 47 a 51 del TRLUC i els articles 46 a 60
del RLU.

Les edificacions, existents o de nova construccié, hauran de disposar d’elements de tractament
de les aigles residuals i hauran de justificar i definir el sistema d’abastament d’aigua. La manca
de previsio en el projecte d’obres d’un sistema de depuracio en les condicions especificades pels
serveis técnics municipals corresponents sera motiu de denegacio de la licéncia.

Per edificar en un terreny caldra que I'accés al mateix es faci per un cami ja existent. Queda
prohibit I’obertura de nous camins per a donar accés a parcel-les rastiques amb I’objectiu
d’edificar.

POUM Vilamos



Es consideraran les seglients condicions de procediment respecte les actuacions, construccions i
activitats admeses en el sol no urbanitzable:

a. Les activitats amb incidéncia ambiental que restin incloses en I’ambit d’aplicacié de la Llei
20/2009, de 4 de desembre, de prevencio i control ambiental de les activitats, hauran de
sotmetre’s a les determinacions d’aquesta hormativa o d’aquella altra que la substitueixi.

b. S’instara la inscripcié de la indivisibilitat de la finca sobre la qual es sol-liciti autoritzacié o
licéncia.

En el procediment administratiu, es donara audiéncia als propietaris veins o afectats.

En els casos que el procediment previst a Iarticle 48 del RLUC donin com a resultat I'aplicaci6
del seu apartat 2.b, amb caracter previ a la concessio de la licéncia el peticionari haura de
presentar per a la seva aprovacio a I’Ajuntament un avantprojecte signat per un téecnic
competent on es detallin aquelles mesures d’integracié paisatgistica que es preveuran al
projecte d’execucio.

En qualsevol cas, I'establiment de qualsevol Us autoritzable ha de garantir, en tots els casos, la
preservacio del sol no urbanitzable respecte al procés de desenvolupament urba i la maxima
integracié ambiental de les construccions i les activitats autoritzades i comporta per a la persona
propietaria els deures establerts en I'article 47.7 del TRLUC. També s’haura de garantir la
compatibilitat ambiental, determinada segons normativa sectorial especifica vigent, i
’adequacié a la planificacié dels espais naturals de proteccidé especial, quan es tracti de
construccions situades dins d’aquests espais.

Qualsevol actuacio a dur a terme haura de ser compatible d’acord amb I’establert a I’article 6 “
Directriu de preservacio front als riscos d’inundacio “, i la Disposicié Transitoria Primera “aplicacio
de la directriu de protecci6 front als riscos d’inundacio en el cas de planejament general no
adaptat a la Llei d’Urbanisme” i Segona “Estudis d’inundabilitat en cas de manca d’instruments
de planificacié hidraulica aprovat” del Decret 305/2006, de 18 de juliol, pel qual s’aprova el
Reglament de la Llei d’Urbanisme.

En relacié a les edificacions o conjunts d’edificacions que siguin objecte de proteccid pel seu
valor historic, artistic, arquitectonic o industrial, sera de compliment I’establert a I’article 6.5 de
I’esmentat Reglament.

El compliment de I'article 6 del Reglament de la Llei d’urbanisme tindra especial rellevancia en
la Seccid 2 i 3 del Capitol 5 “Regulacié del SOl no Urbanitzable” i en aquells plans especials
afectats pel risc d’inundacio.

Article 173 - Integracio en el paisatge

1.

En desenvolupament de I’art.9 TRLUC, qualsevol edificacié o volum haura de ser proporcionat a
la dimensid i escala dels paisatge on s’emplaca i garantir que la seva situacid, volumetria, murs
de contencié i tancaments, o la instal-lacié d’altres elements, no limiti, trenqui I’harmonia o
desfiguri la perspectiva del camp visual dels paisatges naturals.

D’acord amb I’article 22 del Decret 343/2006, de 19 de setembre, pel qual es desenvolupa la Llei
de proteccio gestié i ordenacio del paisatge, I'informe d’impacte i integracio paisatgistica té per
objecte avaluar la idoneitat i suficiéncia dels criteris 0 les mesures adoptades en els estudis
d’impacte i integracié paisatgistica per integrar en el paisatge les actuacions, usos, obres o
activitats a realitzar.
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Tots els projectes que s’hagin de sotmetre a I'informe d’impacte i integracié paisatgistica han
d’incorporar I’estudi d’impacte i integracio paisatgistica.

El referit informe d’impacte i integracio paisatgistica, té caracter preceptiu i ha de ser emeés per la
Direccié General d’Arquitectura i Paisatge, en els suposits que s’assenyalen a continuacio
d’acord amb el que determina I’article 22.2 a i 22.2b del referit text local:

a. Edificacions de qualsevol tipus en sols urbans i urbanitzables que hagin de romandre
aillades de manera indefinida, o ubicades en punts molt visibles, i per les seves dimensions
hagin de tenir una preséncia acusada en el paisatge.

b. Canvis de paisatge rural motivats per concentracions parcel-laries que afectin a un ambit
de més de 100 ha.

Tanques de finques, parcel-les o ambits d’activitats de més de 1.000 metres de longitud.
Totes les construccions visibles que se situin en les proximitats de penya-segats, de les
riberes fluvials i de les lamines d’aigua de llacs o embassaments.

e. Obres que en cassos justificats s’haguessin de realitzar per evitar la inundabilitat de
terrenys.

f. Parcs edlics i parcs fotovoltaics d’acord amb les regulacions sectorials.

g. Actuacions d’interés estrategic o territorial que es tramitin pel procediment establert per
I’article 1.14 de les normes del Pla Territorial.

h. Determinacions especifiques de proteccio i ordenacié del paisatge contingudes en els
plans especials urbanistics que tenen aquesta finalitat.

i. Actuacions especifiques en sol no urbanitzable per a destinar bé a les activitats o als
equipaments publics als quals fa referéncia I’article 47.4 del TRLUC.

j- Projectes relatius a construccions i dependéncies propies d’una activitat agricola,
ramadera o, en general, rastica a que fa referéncia I’apartat 6.a de I'article 47 del TRLUC,

guan superin algun dels segients parametres, d’acord amb I’article 68.8.d del TRLUC:

1. Ocupacio en planta: 500 mz3sol
2. Sostre: 1.000 m3st
3. Alcada total: 10m

A més dels casos aqui assenyalats I’0rgan que hagi d’atorgar la licéncia podra demanar un
informe d’impacte i integracié paisatgistica en aquells casos en qué es justifiqui la seva
conveniéncia.

Les construccions en el sol no urbanitzable s’adaptaran a la topografia natural del terreny, es
situaran preferentment en els llocs menys exposats visualment i seran adequades a la seva
condicié aillada, tot donant compliment a la directriu de proteccié dels valors paisatgistics,
agricoles i, en general, mediambientals, prevista a I'article 9 del TRLUC.

Els projectes de nova edificaci6 o ampliacié de I’existent hauran d’incloure el tractament de
I’espai a I’entorn de les edificacions proposades, majoritariament amb espéecies propies de la
zona.

Les construccions que es projectin tindran uns materials, sistemes constructius, volum, tipologia
aparent, acabats i color que garanteixin una adequada integracié a les condicions naturals de
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I’entorn i al seu cromatisme. Sera obligatori el tractament com a facana de tots els paraments
exteriors de les edificacions sigui quina sigui la seva finalitat.

Sempre que sigui possible, la nova edificacié o ampliacié de I’existent no suposara la destruccio
de I'arbrat existent.

El compliment d’aquests aspectes ha de quedar garantit en els documents de sol-licitud de
llicéncia. El seu incompliment podra ser motiu de denegacio de la llicéncia.

Article 174 - Adaptacio topografica al terreny

1.

Tenint present la configuracio fisica del terme municipal, es consideren no edificables els terrenys
del sol no urbanitzable amb un pendent igual o superior al 20%, identificats en els planols
d’informacié del POUM de Vilamos. | no podran autoritzar-se els moviments de terres adrecats a
permetre la ubicacié de construccions sobre un sol en el qual, sense I'alteracid, no serien
admeses.

Article 175 - Construccions ramaderes, agricoles i forestals

1.

3.

Definicio
S’enten per construccions ramaderes els allotjiament destinats a la cria i I’engreix de bestiar.
Condicions Generals

Les construccions ramaderes en sol no urbanitzable, sense perjudici de les disposicions establertes
a la legislacid6 en matéria de prevencio i control ambiental de les activitats i del que aquest
POUM determini per a cada tipus de sol, han de complir les segiients condicions:

a. Justificar el compliment de la legislacié sectorial vigent vinculada a les explotacionsi a
la gestié de fems i purins (en el cas d’explotacions ramaderes).

b. Justificar documentalment la necessitat, les dimensions i la ubicacié de les edificacions
en relacid a I’explotacio. En tot cas, les noves edificacions aixi com les ampliacions o
reformes de les existents han d’adequar-se a les condicions d’ordenacié de I'apartat 3
d’aquest article.

Condicions d’ordenaci6
Les condicions d’ordenaci6 de les construccions son les que es detallen a continuacio:

a. Les construccions seran de planta baixa amb una algada maxima de 7 metres en facana i
9 metres en carener. Les instal-lacions annexes per a les quals sigui técnicament necessaria
una major algcaria podran excedir la del cos principal.

b. Lallargada no sera superior a 100 metres.

c. En cas que la superficie sigui major a 600m?2 caldra articular les cobertes com si fossin
independents.

d. Les construccions es separaran un minim de 10 de I’eix del cami i més de 5 metres dels limits
de la propietat.

e. Les edificacions seran de planta rectangular, volum simple i coberta a dues o quatre
aigues. Els materials, acabats i colors seran de bona qualitat i adequats a I’entorn de vall.
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f. Cal situar les construccions en llocs assolellats i ventilats i, en tot cas, fora de la trajectoria
dels vents dominants en el sentit dels nuclis habitats.

g. Caldra preveure i determinar en el projecte de I’edificacié el corresponent sistema de
captacio d’aigua potable i de depuracié d’aigiies residuals.

h. En els llocs on sigui frequent I’arbrat, es projectara i plantara al llarg de les edificacions fileres
d’arbres, d’una espeécie caracteristica del lloc, en una proporcié minima d’un arbre cada 5
metres de longitud, a I’objecte de matisar I'impacte visual de la construccié.

i. S’admetran plaques solars termiques o fotovoltaiques, sempre sobre el sostre construit, o fins
a un cinquanta per cent (50%) d’aquest, sobre el sol. En aquest darrer suposit, s’admetran
sempre i quan quedin integrades o poc visibles des dels camins que solquen I’espai proper i
que no superin el 5% de la superficie de la finca.

j.  S’admetran molinets eolics sense que aquests computin a efectes d’ocupacio, sempre que
tinguin com a desti I’auto-abastament energeétic.

k. Les edificacions i/o instal-lacions a priori admeses dins de cada finca unicament podran
emplacar-se en aquell sol la qualificacié urbanistica del qual permeti la seva efectiva
implantacié, amb independeéencia que llur superficie superi aquella necessaria per a allotjar-
hi noves implantacions.

I. En el supodsit que sobre una mateixa finca registral esdevinguin d’aplicacié diverses
qualificacions urbanistiques de sol no urbanitzable que permetin I’efectiva implantacié de
construccions i/o instal-lacions, aquestes s’hauran d’allotjar, en tot cas, en aquella porcio
de sol de menys proteccio.

m. En el cas de granges o bordes situades dins del PEIN s’extremaran les condicions
d’integraciéo ambiental, situant-les en els llocs de menor impacte.

Article 176 - Construccid, ampliacié o reforma de magatzems

1.

120

Definicid

S’entén per magatzem aquella instal-lacié destinada a emmagatzemar productes agricoles,
d’eines i maquinaria vinculades a una explotacié agricola, ramadera o forestal. Inclou també les
basses de rec i els pous de captacio d’aigua.

Condicions generals

Les condicions generals d’aquestes edificacions s’estableixen a continuacio, sense perjudici del
compliment del que determina aquest POUM per a cadascun dels tipus de sol i del que estableix
la legislacio sectorial vigent en cada cas:

a. Només es permeten per a emmagatzemar eines de camp, maquinaria, productes
agricoles i altres elements relacionats directament amb I’explotacio agricola, pecuaria
o forestal, i aquelles instal-lacions de caracter familiar destinades a I’elaboracid
artesanal de productes derivats de la propia explotacié agricola, pecuaria o forestal,
amb les condicions de l'article 48.1.c del RLUC i aquelles que donin servei a
I’administracié ambiental.

b. S’hauran de justificar documentalment la necessitat, les dimensions i la ubicacio de les
edificacions en relacidé a I’explotacié agraria. En tot cas, les noves edificacions aixi
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com les ampliacions o reformes de les existents han d’adequar-se a les condicions
fixades a I’apartat 3 d’aquest article.

3. Condicions d’ordenacio

Les condicions d’ordenacio de les construccions sén les que es detallen a continuacio:

a.

Article 177 -

1. Definicié

Les construccions seran de planta baixa amb una algcada maxima de 7 metres en
facana i 9 metres en carener. Les instal-lacions annexes per a les quals sigui
técnicament necessaria una major algaria podran excedir la del cos principal.

En planta, I’edificacio es disposara en sentit longitudinal seguint la directriu plana de la
corba de nivell, amb una dimensi6 maxima de 30 metres de longitud. En el cas de
voler ampliar aquesta dimensid, caldra articular els volums com si fossin independents.

Les construccions es separaran un minim de 10 de I’eix del cami i més de 5 metres dels
limits de la propietat.

Les construccions seran de planta rectangular, volum simple i coberta una, a dues o
quatre aigues. Els materials, acabats i colors seran de bona qualitat i adequats a
I’entorn de vall.

En els llocs on sigui frequent I’arbrat, es projectara i plantara al llarg de les edificacions
fileres d’arbres, d’una espécie caracteristica del lloc, en una proporcié minima d’un
arbre cada 5 metres de longitud, a I'objecte de matisar I'impacte visual de la
construccio.

Noves edificacions o ampliacions d’edificacions existents destinades a
habitatge rural

S’enten per habitatge rural aquell vinculat al funcionament de manera expressa a I’explotacio
agricola o ramadera.

2. Condicions generals

Els habitatges en el sol no urbanitzable hauran de complir, a més dels requisits i condicions que
determina I’article 50 del RLUC, les seglients condicions:

a.
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La consolidacié, ampliacié o construccié ha d’estar forcosament vinculada a una
explotacié agricola, ramadera o forestal, extrem que s’haura d’acreditar de forma
fefaent.

Per a la construccié6 de noves edificacions destinades a habitatge familiar s’ha
d’acreditar, d’una banda, la preexistéencia de I’explotacié agricola o ramadera, que
estigui configurada com a una unitat economica tant des del vessant de la legislacio
fiscal com de la sectorial o que formi part d’un conjunt d’unitats economiques
d‘explotacio, sota una direccié empresarial comuna i, d’altra banda, la necessitat de
I’habitatge en relacié a les funcions de vigilancia, assisténcia o control derivades o
exigides per les caracteristiques de I’explotacié i s’ha de destinar a residencia habitual
de la persona titular de I’explotacié o de qui exerceixi les funcions esmentades.

La consolidacié, ampliacié o construccio esta condicionada a la inscripcio registral de
la indivisibilitat de la finca. En cas que la construccio es vinculi a la titularitat Unica de
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terrenys discontinus que formen una unitat organica, caldra inscriure en el Registre de
la Propietat la inedificabilitat de les altres parcel-les del conjunt.

La finca minima segons la legislacio sectorial admesa en sol no urbanitzable és aquella
qgue s’ajusta a les Unitats minimes de conreu o a la Unitat minima de Producci6é
Forestal, establertes a I’annex del Decret de Presidéncia de la Generalitat de
Catalunya, Decret 169/1983, de 12 d’abiril, sobre Unitats minimes de conreu, i al Decret
35/1990, de 23 de gener, sobre Unitats minimes forestals. Aquestes sén les seglents:

e Unitat minima de conreu de regadiu: 1 ha.
¢ Unitat minima de conreu de seca: 4,5 ha.

e Unitat minima forestal: 25 ha.

3. Condicions d’ordenacio

Les condicions d’ordenacio de I’edificacio son les que es detallen a continuacio:

a.

Article 178 -

El sostre maxim sera de 300m2 destinats a habitatge més 50m?2 per a construccions
complementaries.

L’alcaria maxima sera de 7 metres corresponent a planta baixa, una planta pis i planta
sotacoberta.

Les edificacions es separaran un minim de 10 de I’eix del cami i més de 5 metres dels
limits de la propietat.

L’edifici respondra a les tipologies existents i tradicionals del lloc, amb els materials,
acabats i colors tradicionals.

Caldra preveure i determinar en el projecte de I’edificacio el corresponent sistema de
captacio6 d’aigua potable i de depuracié d’aigues residuals.

S’admetran plaques solars térmiques o fotovoltaiques, sempre sobre el sostre construit,
o fins a un cinquanta per cent (50%) d’aquest, sobre el sol. En aquest darrer suposit,
s’admetran sempre i quan quedin integrades o poc visibles des dels camins que
solquen I’espai proper i que no superin el 5% de la superficie de la finca.

S’admetran molinets eodlics sense que aquests computin a efectes d’ocupacio, sempre
que tinguin com a desti I’auto-abastament energetic.

Les edificacions i/o instal-lacions a priori admeses dins de cada finca Unicament
podran emplacgar-se en aquell sol la qualificacié urbanistica del qual permeti la seva
efectiva implantacié, amb independencia que llur superficie superi aquella necessaria
per a allotjar-hi noves implantacions.

En el suposit que sobre una mateixa finca registral esdevinguin d’aplicacié diverses
qualificacions urbanistiques de sol no urbanitzable que permetin I’efectiva implantacié
de construccions i/o instal-lacions, aquestes s’hauran d’allotjar, en tot cas, en aquella
porcié de sol de menys proteccio.

Reconstruccid i rehabilitacié del patrimoni rural (bordes i edificacions rurals)

1. Per a la serva regulacié i ordenaci6 s’estara al que disposa el Pla especial de Bordes i cases
araneses en sol no urbanitzable del municipi de Vilamos.
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Amb caracter general, s’Tadmetran volums annexes a les cases araneses i a altres edificacions
rurals, sempre que estiguin incloses en el Pla especial de Bordes i cases araneses, quan tinguin la
funcié de cobert, magatzem i/o serveis tecnics vinculats a I’edificaci6 sempre que siguin
compatibles amb els usos admesos en el sol no urbanitzable i sempre que compleixin amb les
seglients condicions:

a. Elvolum annex sera un unic volum de planta baixa, amb I’excepci6 de les edificacions
destinades a turisme rural en virtut de I’establert a I'article 47.6.f del TRLUC 1/2010
(modificat per la llei 3/2012 de 22 de febrer).

b. La superficie maxima admissible amb caracter general sera del 20% del sostre permeés
pel Pla especial de Bordes i cases araneses. En cas que sigui necessari un increment
d’aquesta superficie, es requerira la tramitacié d’un pla especial.

Els criteris i el grau d’intervencio en I’edificacid i el seu entorn, els accessos i serveis aixi com els usos
especificament admesos es defineixen de manera particularitzada per a cada borda al Pla
Especial de Bordes i cases araneses. Caldra tenir en compte les recomanacions del PDUVA del
document Fitxes de directrius i pautes d’ordenacioé urbanistica dels pobles i viles de la Val d’Aran.

Article 179 - Edificacions i instal-lacions d’interés public

1.

Definicio

Es consideren d’interés public les activitats col-lectives de caracter esportiu, cultural, d’educacié
en el lleure i d’esbarjo a realitzar a I’aire lliure, amb les minimes i imprescindibles obres i
instal-lacions adequades a I’Gs del qual es tracti. lgualment, gaudeixen d’interés public els
equipaments i serveis comunitaris no compatibles amb els usos urbans, aixi com les
infraestructures d’accessibilitat, les instal-lacions i obres de serveis técnics tals com les de
telecomunicacions, d’infraestructura hidraulica general, produccio i d’abastament energétic, de
subministrament i sanejament d’aigies, de tractament de residus, de produccié d’energia a
partir de fonts renovables, i d’altres instal-lacions ambientals d’interes public.

Condicions generals

Caldra sotmetre a avaluacié ambiental qualsevol projecte public consistent en la realitzacio
d’obres, instal-lacions o activitats per a les quals ho exigeixi la legislacié sectorial vigent.

Solament podran autoritzar-se edificacions i instal-lacions d’interés public, referenciades a I’article
47.4 del TRLUC, amb les condicions de I'article 47 del RLUC i seguint el procediment previst a
I’article 48 del TRLUC, sempre i quan es compleixin, a més de les disposicions especifiques pes a
cada tipus de sol les que es defineixen a continuacio.

En la tramitacié de I’autoritzacié per a ubicar una construccié d’aquest tipus en el sistema
d’espais oberts caldra justificar les raons en que es basa la necessitat de situar la instal-lacio en el
medi rural en general, i en I'indret concret on es proposa la seva situacio.

Per a les edificacions i les instal-lacions que, en aplicacié d’allo establert al TRLUC, es declarin
d’intereés public, s’haura de redactar un pla especial urbanistic o bé aprovar el corresponent
projecte d’acord amb el procediment previst a I'article 48 del TRLUC i 57 del RLUC, que
contempli, com a minim, les seguents determinacions:

a. Caldra justificar I'interés public de les actuacions que es proposin, la coheréncia de la
sol-licitud amb I’ambit on se situin i amb les determinacions d’aquest POUM referent al
tipus de sol en qué s’emplacin, la justificacié de la impossibilitat de la seva implantacio
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3.

en sol urba i comprendra n estudi economic-financer acreditatiu de les possibilitats
reals d’execucio i gestio de I’edificacio i instal-lacié proposada.

b. Justificar explicitament la inexistencia de risc per a les zones confrontants pel que fa als
valors agricoles, forestals, ecologics i paisatgistics.

c. Definir les condicions formals i tecniques de la nova edificacid i les mesures
corresponents per tal d’assegurar I’aminorament de [I'impacte i la integracid
ambiental de les instal-lacions.

d. Ordenar i definir els accessos necessaris i les instal-lacions complementaries que
I’edificacié i I'activitat proposada requereixi, aixi com les infraestructures i serveis
necessaris per a la instal-lacié i desenvolupament de I’activitat proposada.

e. Garantir la compatibiitat ambiental, determinada segons normativa sectorial
especifica vigent, i 'adequacioé a la planificacié dels espais naturals de proteccio
especial quan se situin dintre d’aquests espais.

f. S’exigira també, si és necessari, 'adequacié d’una infraestructura per a extincioé
d’incendis i d’altres mesures preventives o correctores en relacié a I’entorn, complint
en qualsevol cas sempre la normativa vigent de prevencidé d’incendis forestals
respecte la reserva de franges de proteccio.

g. Caldra també incorporar un estudi d’avaluacié de I'impacte de la construccio i
instal-lacié en el medi on se situi.

h. En aquells casos en que s’autoritzin edificacions i instal-lacions d’interés public,
I’ajuntament corresponent podra exigir el compliment d’aquelles condicions
necessaries per a garantir la restitucié del sol afectat per I’actuacio, en el suposit que
|’activitat autoritzada finalitzés, d’acord amb I’article 59 del RLUC.

Condicions d’ordenacio

Les condicions d’ordenacié de les edificacions i instal-lacions d’interes public sén les que es
detallen a continuacio:

a. Elsostre edificable no podra ser superior a 1.000 m2 per ha.

b. La distancia minima als limits de finca i als camins rurals que en cap cas podra ser
inferior a 20 metres.

Article 180 - Comput de la superficie de les finques a efectes de les normes urbanistiques
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relatives al sol no urbanitzable

Amb caracter general i a efectes de les normes urbanistiques relatives al sol no urbanitzable, en el
comput de la superficie de les finques es podra considerar la superficie total de la finca encara
que aquesta estigui repartida entre dos o0 més municipis, sempre i quan la finca sigui continua, es
demostri la inexistencia d’edificacions en la part de finca situada en I’altre municipi i disposi, com
a minim, del 50% de la superficie total de la finca dins del municipi de Vilamos.

En el suposit en que, amb posterioritat a I’efectiva edificacié de nova planta en la part de la
finca que es trobi situada al municipi de Vilamos, es constati que s’ha procedit a edificar també
en la part de la finca restant situada en d’altre municipi, esdevindra d’aplicacié el regim
urbanistic de fora d’ordenacié a la construccié ubicada al terme municipal de Vilamos.
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Article 181 - Disposicions generals relatives a les edificacions preexistents destinades a

1.

habitatge que no constin al Cataleg de bordes i cases araneses que no
estiguin associades a explotacions rastiques

Les construccions preexistents en sol no urbanitzable destinades a habitatge que no siguin
incloses en el Pla Especial de bordes i cases araneses que no estiguin efectivament associades a
explotacions rustiques, podran romandre sobre el territori amb I’Gs esmentat sempre i quan
disposin d’un numero total de plantes que no superi la planta baixa més dues plantes pis.
Altrament, les construccions d’aquest tipus que superin I’alcada esmentada restaran subjectes al
regim de féra d’ordenacié que estableixen els apartats 2 i 3 de I'article 108 del TRLUC i 119.1 del
RLUC.

A les construccions que podran romandre en el territori en aplicacié del precepte anterior, els
sera d’aplicacio el regim segient:

a. Si els habitatges es van implantar il-legalment, i ha prescrit d’acci6 de restauracio de
la realitat fisica alterada, resten subjectes al regim de féra d’ordenacié que
estableixen els apartats 2 i 3 de I'article 108 del TRLUC i 119.1 del RLUC.

b. Si els habitatges no es van implantar il-legalment, resten subjectes al regim de
disconformitat que estableixen els articles 108.4 del TRLUC i 119.2 del RLUC.

c. En qualsevol cas, els sera d’aplicacié alld que disposa I'apartat 2 de la Disposicio
Transitoria Sisena del RLUC.

En qualsevol cas, les bordes historiques no catalogades on es tingui constancia de restes
arqueologiques o siguin susceptibles de ser estudiades amb metodologia arqueologica, les obres
o intervencions hauran de ser condicionades a |'actuacié preceptiva segons la legislacio
sectorial vigent.

Article 182 - Disposicions generals relatives a les edificacions preexistents destinades a

altres usos distints dels d’habitatge que no siguin admeses pel POUM

A les construccions preexistents en sol no urbanitzable destinades a usos distints dels d’habitatge
que no siguin admeses pel POUM, els seran d’aplicacié el regim juridic seguent:

a. Siles construccions es van implantar il-legalment, i ha prescrit d’accié de restauracio
de la realitat fisica alterada, resten subjectes al régim de féra d’ordenacié que
estableixen els apartats 2 i 3 de I'article 108 del TRLUC i 119.1 del RLUC.

b. Si les construccions no es van implantar il-legalment, resten subjectes al regim de
disconformitat que estableixen els articles 108.4 del TRLUC i 119.2 del RLUC.

Article 183 - Construccions per a prestacio serveis de la xarxa viaria

1.

D’acord amb el que preveu I'apartat 6c de I'art.47, TRLUC, es podran autoritzar en el sol no
urbanitzable estacions de subministrament de carburants i de prestacié d’altres serveis de la xarxa
viaria, en concret, tallers de reparaci6 de pneumatics i aparells electrics dels vehicles, bars-
restaurants, neteja de vehicles i el comerg de venda de premsa periodica i d’articles de primera
necessitat.

La sol-licitud de llicéncia haura de justificar el dimensionat i les caracteristiques de les construccions
segons la intensitat i tipus de transit de la via i a la distancia als nuclis urbans existents a I’entorn
amb capacitat d’oferir els mateixos serveis. A més, caldra garantir la integracié de les instal-lacions
de serveis amb les de subministrament i del conjunt amb I’entorn.
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3.

Les llicéncies estaran sotmeses a les condicions i procediment assenyalats per aquesta normativa
per a les actuacions d’interés public.

Article 184 - Construccions i instal-lacions d’obres publiques

1.

D’acord amb I'article 47.6.d del TRLUC es podran autoritzar en el sol no urbanitzable les
construccions i les instal-lacions vinculades a I’execucid, manteniment i funcionament de les obres
publiques.

La sol-licitud de llicencia haura de justificar la necessitat del tracat o de I’emplagcament de les
instal-lacions o construccions que es projectin, amb indicacié de les zones afectades i de les
correccions previstes de cara a preservar les condicions naturals, I’equilibri ecologic i els valors
paisatgistics. No seran autoritzades aquestes instal-lacions si malgrat tot es considera que afecten
greument a algun d’aquests valors.

Les construccions que es projectin tindran uns materials, acabats i colors que garanteixin una
adequada integracio a les condicions naturals de I’entorn.

Les llicéncies estaran sotmeses a les condicions i procediment assenyalats per aquesta normativa
per a les actuacions d’interés public.

Article 185 - Zonificacié del sol no urbanitzable.

1.

2.

3.

L’ordenacio6 del sol no urbanitzable té per objecte la regulacié protectora dels espais destinats a
usos agricoles, ramaders i forestals, i a la conservacio i proteccio de I’equilibri ecologic d’aquells
indrets naturals que el seu interés ho exigeixi, o per la inclusi6 d’aquests en una figura de
proteccio de planejament sectorial. Aixi com la restauracio, en el seu cas, de camins, vies, edificis
i altres elements que tots plegats configuren el paisatge de Vilamos, dins del marc geografic del
Val d’Aran.

Dins del sol no urbanitzable, aquest POUM distingeix les seguents zonificacions:

e Sol rustic de proteccio preventiva, clau 20
e Forest d’utilitat publica, clau 22

e S0l de valor natural i de connexio, clau 23
e Reserva natural parcial, clau 24

e Espais d’alt valor natural, clau 25

e Area d’activitats singulars, clau 26

En el suposit que sobre una mateixa finca registral esdevinguin d’aplicacié diverses zonificacions
de sol no urbanitzable, les condicions d’ordenacio a aplicar seran les més restrictives d’ambdues
zonificacions.

Article 186 -  Sol rastic de proteccio preventiva (clau 20)

1.
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Definicio
Compren els terrenys agricoles i ramaders que el Pla Territorial Parcial de I’Alt Pirineu i Aran

zonifica com a sol de protecci6 preventiva.
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2. Regulacio dels usos:
a. Usos preferents:

e Us agricola i ramader. L’agricola, aixi com els ramaders extensius i en régim intensiu. Els
ramaders intensius hauran de situar-se a més de 1.000 m. de distancia del sol urba
consolidat, en el cas de les instal-lacions de ramaderia porcina i en el cas de la resta
d’instal-lacions, tret de les explotacions reduides (menys de 5 unitats ramaderes) hauran
de situar-se a més de 500 m. de distancia del sol urba consolidat.

Les granges i altres activitats agropecuaries emplacades prop del nucli urba i que es trobin
actives i legalitzades en el moment d’aprovar-se les presents normes, les quals tanmateix
hauran de complir les mesures que estableixi la legislacié6 en cada moment per tal de
minimitzar I'impacte de la contaminacio per nitrats sobre el sol i I’aquifer.

b. Usos compatibles:

e Us d’habitatge (habitatge unifamiliar o plurifamiliar),en construccions existents, aixi com
I’habitatge rural i la residéncia casa de pages (Us d’habitatge rural) aptes per a I’Gs
residencial (excloses per tant granges, magatzems, coberts i construccions auxiliars que ni
tipologica ni funcionalment reuneixen les condicions necessaries per a I’habitatge
permanent o temporal).

e Us d’allotjament rural i hotel rural, exclusivament en construccions existents i catalogades,
aptes per a I’Gs residencial (excloses per tant granges, magatzems, coberts i construccions
auxiliars que ni tipologica ni funcionalment reuneixen les condicions necessaries per a
I’habitatge permanent o temporal).

e Us rural, tallers artesanals de caracter familiar (associats a les construccions existents o a
les ampliacions admissibles, d’acord amb la legislacié vigent, sempre que no afectin llur
valor patrimonial i que estiguin preferentment vinculats al treball de materials o
aprofitament de recursos endogens de Vilamos i rodalies.

e Us docent, Gs socio-cultural i Us sanitari-assistencial, si bé restaran subjectes a I’elaboracio
d’un Pla Especial, en qué es detallin les mesures d’insercié en el medi rural, sobretot des
d’un punt de vista paisatgistic i funcional, especialment de cara a minimitzar la mobilitat
obligada pels camins rurals i/o evitar la creacid d’arees d’aparcament i altres efectes
indesitjats per una afluencia de public excessiva en el medi rural.

e Activitat recreatives de caracter temporal que no suposen transformacié de I’entorn
natural i que no siguin contradictories amb altres legislacions vigents i aquestes normes,
com ara: exposicions de plantes o conreus agricoles, vivers, horts experimentals o vinculats
a escola d’agricultura o altres usos educatius.

e Us esportiu en el medi natural. Instal-lacions esportives descobertes , que no tinguin millor
ubicacié possible en sol urba i que siguin integrables en la matriu rural, sense causar un
impacte ambiental i paisatgistic massa rellevant, sempre que no incorporin drets
edificatoris de caracter residencial o hoteler ni tampoc edificacio rellevant, relacionada
exclusivament amb el desenvolupament de I’activitat (maxim 200 m2 de planta o el 2% de
la superficie de la instal-lacid). Aquestes instal-lacions que superin els 2.000 m2 de superficie
total caldra que es tramitin mitjangant un Pla Especial.

e També seran admesos I’Us de cacga, I'Us de serveis técnics i mediambientals, I'Gs d’Estacid
de Serveis, I'Gs viari aixi com tots aquells altres que la legislacié urbanistica estableix per al
regim de sol no urbanitzable i que s’assenyalen basicament a I’art.47 del TRLUC.

3. Parametres d’ordenacio:
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a. Accessos:

Qualsevol obertura d’un cami o arranjament de cami que impliqui modificar-ne I'amplada de
la secci6 o el tracat requerira licéncia o comunicaci®6 municipal, segons disposi la
corresponent Ordenancga municipal, i haura de respectar les segiients determinacions:

e Es permet I'acondicionament de camins existents sempre i quan aquesta intervencio
vingui justificada per I’Us intern de caire agricola i/o la partici6 de finques o canvis de
titularitat que en justifiquin la necessitat.

e Es prohibeix I'asfaltat o la utilitzacié de mescles bituminoses i similars, i s’optara per aprofitar
els materials existents o, en el seu cas, la pavimentacié amb formigo.

e Qualsevol ampliaci6 de cami o nou cami haura de respectar els marges arbrats o
vegetats, els murets de pedra i qualsevol altre element d’interés patrimonial i/o
paisatgistic, especialment si es troba recollit en Cataleg de béns a protegir.

b. Edificacio:
Amb caracter general, es permetran en aquesta qualificacié les ampliacions de les bordes

preexistents, les construccions propies de les activitats agricoles i ramaderes, aixi com les noves
implantacions d’habitatge rural.

c. Altres condicions d’ordenacio:

Per a les condicions d’ordenacid que no s’especifiquen en aquest article s’estara a I’establert
ala SECCIO 1i SECCIO 2 del Capitol 5-Regulacié del Sol no urbanitzable i al que especifiqui la
legislacio sectorial vigent.

Article 187 - Forest d'utilitat publica (clau 22)

1.

2.
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Definicio
Els boscos publics sén els terrenys forestals que pertanyen a entitats de dret public: Generalitat de
Catalunya, Conselh Generau d’Aran, ajuntaments, entitats municipals descentralitzades,

diputacions, Estat, etc. També es consideren boscos publics el terrenys forestals comunals,
I’aprofitament dels quals correspon al comu de veins d’una poblacié.

Comprén els boscos d’especial proteccié que estan inclosos al cataleg de boscos d’utilitat
publica (MUP) per estar situats a les capcaleres de les xarxes hidrografiques, ribes de rius, rieres i
torrents; per estar proxims a poblacions, la funcié dels quals respon a criteris d'esbarjo i de
proteccio del paisatge; ésser essencials per a la proteccié del sol enfront de processos d'erosio,
evitant-la o reduint allaus, riades i inundacions, i defensant poblacions, cultius i infraestructures o
bé per contribuir a la conservacié de la diversitat biologica o formar part d'espais naturals
protegits.

Dintre del terme municipal de Vilamos existeixen les forest d’utilitat publica que es detallen a
continuacio:

e MUP num. 311 “Montanheta de Vilamos”, forest gestionada per I’Ajuntament de Vilamos.
e MUP num. 312 “Peguera Sodeveda” , forest gestionada per I’Ajuntament de Vilamos.

e MUP num. 269 “Es Bordasses”, forest gestionada per I’entitat municipal d’Arro.

Parametres d’ordenacio

El Conselh Generau d’Aran té les competéncies sobre els MUP i aquests es regularan en base a
I’establert a la Llei 6/1988, de 30 de marg, forestal de Catalunya i la Ley 43/2003, de 21 de
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novembre, de Montes, modificada per la Llei 10/2006 i a les zonificacions especifiques, dintre de
la delimitacié de I’ambit de forest d’utilitat publica, que ordena el POUM en els seus planols
d’ordenacié del sol no urbanitzable.

Article 188 - Sol de valor natural i de connexi6 (clau 23)

1.

Definicio

Comprén aquell sol que pels seus valors naturals o per la seva localitzacié en el territori, el Pla
Director Urbanistic de la Val d’Aran considera que és el més adequat per a integrar una xarxa
permanent i continua d’espais oberts que ha de garantir la biodiversitat i vertebrar el conjunt
d’espais oberts del territori amb els seus diferents caracters i funcions.

Regulacio dels usos

La regulacié urbanistica dels usos i de l'edificacié es fara segons 'article 2.6. SOl de proteccio
especial de les normes del Pla Territorial Parcial de I’Alt Pirineu i Aran i segons el que determina
aquest article.

a. Usos preferents:

Us forestal, agricola i ramader extensiu, es fomentara la ramaderia extensiva ordenadadi el
manteniment de les pastures com a eina per a la prevencié d’incendis i per a la
conservacio dels valors naturals de I’espai.

Usos compatibles:

Us d’habitatge rural, apte per a I’s residencial (excloses per tant granges, magatzems,
coberts i construccions auxiliars que ni tipologica ni funcionalment reuneixen les
condicions necessaries per a I’habitatge permanent o temporal).

Us d’allotjament rural, exclusivament en construccions existents i catalogades, aptes per a
I’Gs residencial (excloses per tant granges, magatzems, coberts i construccions auxiliars
que ni tipoldgica ni funcionalment reuneixen les condicions necessaries per a I’habitatge
permanent o temporal).

Us rural, tallers artesanals de caracter familiar (associats a les construccions existents o a
les ampliacions admissibles), d’acord amb la legislaci6é vigent, sempre que no afectin llur
valor patrimonial i que estiguin preferentment vinculats al treball de materials o
aprofitament de recursos endogens de Vilamos i rodalies.

S’admetra I'Gs de magatzem i altres activitats auxiliars a I’activitat preferent en
construccions existents i de nova construccié sempre que se’n justifiqui la necessitat i
prévia aprovaci6 del projecte amb llur estudi d’impacte i integracio paisatgistica.

Us docent, Us socio-cultural i Gs sanitari-assistencial. Equipaments assistencials, educatius i
socio-culturals, si bé restaran subjectes a I’elaboracié d’un Pla Especial, en quée es detallin
les mesures d’insercid6 en el medi rural, sobretot des d’un punt de vista paisatgistic i
funcional, especialment de cara a minimitzar la mobilitat obligada pels camins rurals i/o
evitar la creacid d’arees d’aparcament i altres efectes indesitjats per una afluéncia de
public excessiva en el medi rural.

Us esportiu en el medi natural. Instal-lacions esportives descobertes , que no tinguin millor
ubicacio possible en sol urba i que siguin integrables en la matriu rural, sense causar un
impacte ambiental i paisatgistic massa rellevant, sempre que no incorporin drets
edificatoris de caracter residencial o hoteler ni tampoc edificacio rellevant, relacionada
exclusivament amb el desenvolupament de I’activitat (maxim 200 m2 de planta o el 2%
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de la superficie de la instal-lacid). Aquestes instal-lacions que superin els 2.000 m2 de
superficie total caldra que es tramitin mitjancant un Pla Especial.

També seran admesos I’Us de caca, I'Us de serveis técnics i mediambientals, I'Gs d’Estacio
de Serveis, I'Gs viari aixi com tots aquells altres permesos per la legislacié sectorial i
urbanistica vigent.

c. Usos incompatibles:

Seran incompatibles tots els usos que puguin afectar de forma clara els valors que motiven la
seva proteccio.

Parametres d’ordenacio:

a. Camins:

Qualsevol obertura d’un cami o arranjament de cami que impliqui modificar-ne I'amplada

de la secci6 o el tragat requerira licéncia o comunicaci6 municipal, segons disposi la

corresponent Ordenancga municipal, i haura de respectar les segiients determinacions:

Es permet I"acondicionament de camins existents sempre i quan aquesta intervencio
vingui justificada per I’Gs intern de caire agricola i/o la particié de finques o canvis de
titularitat que en justifiquin la necessitat.

Es prohibeix I'asfaltat o la utilitzaci6 de mescles bituminoses i similars, i s’optara per
aprofitar els materials existents o, en el seu cas, la pavimentacié amb formigo.

Qualsevol ampliaci6 de cami o nou cami haura de respectar els marges arbrats o
vegetats, els murets de pedra i qualsevol altre element d’interés patrimonial i/o
paisatgistic, especialment si es troba recollit en Cataleg de béns a protegir.

b. Edificacio:

Segons I'article 2.6 del Pla Territorial Parcial de I’Alt Pirineu i Aran només es podran autoritzar

les seguents edificacions:

Les que tenen per objecte la potenciacié dels valors objecte de proteccié o la millora
de la gestio del sol.

L’ampliacié d’edificacions destinades a usos que poden ser admesos en sol no
urbanitzable. Aquestes ampliacions hauran de justificar -se en funcié de les necessitats
de I’'Gs a que esta destinada I’edificacié existent i no excediran del 20% del sostre i del
volum. En cas que s’haguessin de realitzar ampliacions de major grandaria, es podrien
executar sempre que compleixin amb les exigéncies de I'article 47 del TRLUC en els
apartats 5,6,7 i 8 per tal de no afectar els valors que motiven la proteccio especial
d’aquest sol.

En sol d’activitat agricola i agraria delimitat pel PEIN s’entendran com a edificacions
motivades per la millora de la gestid les necessaries per a I’agricultura a cel obert i la
ramaderia extensiva, aixi com els coberts per emmagatzemar provisionalment les
collites, pel bestiar, etc.

Les edificacions motivades per formes intensives d’explotacions agricoles o ramaderes,
com també totes aquelles altres edificacions i activitats autoritzables en el sol no
urbanitzable a 'empara de I'article 47 del TRLUC, requeriran I'avaluacié d’impacte
ambiental i no s’autoritzaran si existeixen alternatives raonables en altres sols amb menor
proteccio.

c. Altres condicions d’ordenacié:
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Per a les condicions d’ordenacié que no s’especifiquen en aquest article s’estara a I’establert
ala SECCIO 1iSECCIO 2 del Capitol 5-Regulacié del Sol no urbanitzable i al que especifiqui la
legislacio sectorial vigent.

Article 189 - Reserva natural parcial (clau 24)

1.

Definicid
La declaracié de reserves naturals parcials per a la proteccié d’espécies animals en perill de

desaparicio a Catalunya es realitza amb la finalitat de protegir I’6s bru i les espécies de la fauna
forestal pirinenca.

Dins de les reserves naturals parcials, aquest POUM distingeix les seglients zonificacions:

¢ Reserva Natural Parcial de Baish Aran, clau 24. El Decret 123/1987 va declarar aquesta reserva
amb la finalitat de protegir espécies de la fauna forestal pirinenca, aixi com I’6s bru.

Parametres d’ordenacio i regulacié d’usos

En ’ambit de la reserva natural parcial de Baish Aran sera d’aplicacié el Decret 123/1987, de 12
marg, de declaracié de reserves naturals parcials per a la proteccio d'espécies animals en perill
de desaparicié a Catalunya.

En aquestes reserves, els aprofitaments forestals i I’obertura de nous camins o vies de desembosc
no podran representar una influéncia negativa sobre les poblacions que es protegeixen. |
qguedaran prohibits els aprofitaments cinegétics, aixi com qualsevol activitat que comporti una
alteraci6 irreversible de I’habitat.

Article 190 - Espais d’alt valor natural (clau 25)

1.

Definicio

Comprén els terrenys en qué concorren valors que justifiguen un grau de proteccié altament
restrictiu.

Dins dels espais d’alt valor natural, aquest POUM distingeix les seglients zonificacions:

e Espais d’interes natural (PEIN) , clau 25a
e Xarxa Natura 200, clau 25b

e Zones Humides, clau 25c

Article 191 - Subzona 25a, espais d’interes natural (EIN)

1.

Definicié

L'objecte del Pla d’Espais d’Interés Natural és la delimitacio i I'establiment de les determinacions
necessaries per a la proteccid basica dels espais naturals la conservacio dels quals es considera
necessari d'assegurar, d'acord amb els valors cientifics, ecologics, paisatgistics, culturals, socials,
didactics i recreatius que posseeixen, segons |” article 15.1 de la Llei 12/1985.

El POUM de Vilamos delimita els espais d’interes natural que s’especifiquen a continuacio:

e EIN Sant Joan de Toran, clau 25al. Ocupa una superficie de 799,96ha al nord-est del
municipi de Vilamos. Aquest espai presenta la zonacio tipica altitudinal de la vegetacié
del sector atlantic del Pirineu. Destaca l’interés herpetoldogic de la zona que acull una
bona representacié de la fauna pirenaica de caracter atlantic.
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e EIN Era Artiga de Lin, clau 25a2. Ocupa una superficie de 254,42ha al sud-oest del municipi
de Vilamos. L’espai natural de Era Artiga de Lin acull extenses arees supraforestals i
forestals. Es caracteritza per I’excepcional diversitat i riquesa faunistica que té com a
primer exponent la preséncia de I’6s bru en els sistemes naturals d’aquesta zona. Aquest
espai és un bon representant de I’extrem occidental del Pirineu catala.

e EIN Eth Portilhén , clau 25a3. Ocupa 2,16ha al sud-oest del terme municipal. L’espai natural
d’Eth Portilhén és representatiu de la riquesa i diversitat del paisatge altimonta i subalpi del
baix Aran.

e EIN Arribéra deth Garona, clau 25a4. Ocupa una superficie aproximada de 10,77ha a la
zona de Era Bordeta. L’espai natural presenta una vegetacio caracteritzada per vernedes
amb plantes d'afinitat atlantica molt rares.

Regulacioé dels usos

Els usos es regularan segons el Capitol 3. Regulacié d’usos i activitats del Decret 328/1992, de 14-
12-1992, pel qual s'aprova el Pla d'Espais d'Interés Natural, segons I'article 2.6. SOl de proteccio
especial de les normes del Pla Territorial Parcial de I’Alt Pirineu i Aran i segons el que determina
aquest article.

a. Usos preferents:

e Us de protecci6 de la natura.

b. Usos compatibles:

e Us agricola i ramader. No s’admetra, amb caracter general, la intensificaciéo de les
practiques agropecuaries que suposin una transformacié de les caracteristiques de les
arees que presenten prats de dall i pastures seminaturals.

Les concentracions parcel-laries hauran de garantir un minim d’estructura natural del paisatge
que asseguri la conservacié dels valors naturals de I’espai.

Es considera compatible, amb caracter general, la construccié de noves granges, d’acord amb
I’actual legislacié sectorial que les regula i el procediment actual administratiu per la seva
autoritzacié. No obstant, sempre hauran de ser compatibles amb la conservacid dels valors
naturals de I’espai, la qual cosa sera objecte d’avaluacioé en el procediment d’autoritzacio.

Es fomentara la ramaderia extensiva ordenada i el manteniment de les pastures com a eina per
a la prevencio6 d’incendis i per a la conservacio dels valors naturals de I’espai.

e Us forestal. En arees amb preséncia d’espécies d’interés comunitari es procurara allargar el
maxim les rotacions de tala, sense que se’n ressenti la productivitat silvicola, i s’adequara
la realitzacid dels aprofitaments forestals a époques que no interfereixin amb el cicle
biologic de I’espécie.

Es promouran métodes alternatius per a I’extraccioé de fusta que redueixin la construccié de pistes
forestals, amb la finalitat de limitar la penetrabilitat i fragmentacio.

S’afavoriran els tractaments silvicoles que rebutgin I’Gs de productes fitosanitaris pels seus efectes
directes o indirectes sobre la fauna.

Quan les tasques de gestio forestal requereixin I’obertura de vials, s’haura de garantir la posterior
clausura dels mateixos permetent la restauracié natural del terreny. En cas de ser necessari, es
promouran les tasques de renaturalitzacid dels vials. L’obertura de nous vials es realitzara en una
epoca de l'any que no resulti perjudicial per a les especies d’interés comunitari. Sera
incompatible durant I’época de nidificacié quan afectin als sectors critics per a la conservacio
de I’aguila cuabarrada i altres espécies objecte de conservacié en cada espai.
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Es restringira I’accés a visitants foranes a les pistes i camins forestals permanents sense servitud de
pas.

e Us d’habitatge rural, aptes per a I’(s residencial (excloses per tant granges, magatzems,
coberts i construccions auxiliars que ni tipoldgica ni funcionalment reuneixen les condicions
necessaries per a I’habitatge permanent o temporal).

e Us d’allotjament rural, exclusivament en construccions existents i catalogades, aptes per a
I’Gs residencial (excloses per tant granges, magatzems, coberts i construccions auxiliars que
ni tipologica ni funcionalment reuneixen les condicions necessaries per a I’habitatge
permanent o temporal).

e Us rural de caracter familiar.

e També seran admesos I'Gs de caca, de serveis técnics i mediambientals i I'Us viari aixi com
tots aquells altres permesos per la legislacié sectorial i urbanistica vigent.

c. Usos incompatibles:

Seran incompatibles tots els usos que puguin afectar de forma clara els valors que motiven la
protecci6 de I’'ambit PEIN

3. Parametres d’ordenacio:
a. Camins:

e L’obertura d’un nou cami en un Espai d’Interés Natural (EIN), d’acord a la Llei 9/1995,de 27
de juliol, d’accés motoritzat al medi natural i el Decret 166/1998, de 8 de juliol, que el
desenvolupa no pot superar els 4 metres d’ample ni un pendent de 10%, tret de situacions
singulars degudament justificades.

e D’acord amb I'article 14.1 del Decret 328/1992, no és permesa la circulacié de vehicles
motoritzats camps a través ni fora de carreteres o camins habilitats per al pas d'automobils.
Aquesta disposicid no afecta les activitats agropecuaries, silvicoles i similars, ni les de
prevencio i extincio d'incendis realitzades per les agrupacions de defensa forestal i altres
organismes amb analogues finalitats, ni la circulacié de vehicles quan sigui estrictament
necessari per al desenvolupament a linterior dels espais del POUM d'altres activitats
degudament legalitzades (segons I'article 14.1 del Decret 328/1992).

e D'acord amb I'article 14.2 del Decret 328/1992, els circuits de les modalitats motociclistes i
automobilistiques en ella indicades no podran transcorrer pels espais inclosos en el Pla.

e Els nous elements d’infraestructures i la millora dels existents adoptaran solucions que
minimitzin els desmunts i terraplens, i evitaran interferir en els corredors hidrografics i
biologics.

b. Edificacio:
Segons I'article 2.6 de | Pla Territorial Parcial de I’Alt Pirineu i Aran només es podran autoritzar les
seglents edificacions:
e Les que tenen per objecte la potenciacié dels valors objecte de proteccié o la millora de
la gestié del sol.

e L’ampliacié d’edificacions destinades a usos que poden ser admesos en sol no
urbanitzable. Aquestes ampliacions hauran de justificar —se en funci6 de les necessitats de
I’Gs a qué esta destinada I’edificacié existent i no excediran del 20% del sostre i del volum.
En cas que s’haguessin de realitzar ampliacions de major grandaria, es podrien executar
sempre que compleixin amb les exigéncies de I'article 47 del TRLUC en els apartats 5,6,7 i 8
per tal de no afectar els valors que motiven la proteccid especial d’aquest sol.

e En sol d’activitat agricola i agraria delimitat pel PEIN s’entendran com a edificacions
motivades per la millora de la gestid les necessaries per a I’agricultura a cel obert i la
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ramaderia extensiva, aixi com els coberts per emmagatzemar provisionalment les collites,
pel bestiar, etc.

e Les edificacions motivades per formes intensives d’explotacions agricoles o ramaderes,
com també totes aquelles altres edificacions i activitats autoritzables en el sol no
urbanitzable a I'empara de I'article 47 del TRLUC, requeriran |'avaluacié d’impacte
ambiental i no s’autoritzaran si existeixen alternatives raonables en altres sols amb menor
proteccio.

c. Altres condicions d’ordenacio:

e En els espais EIN a més de les directrius esmentades i dels articles citats seran d’aplicacio
aquelles determinacions establertes pel Pla d’espais d’interes natural (Decret 328/1992).

e Dins de I’espai EIN Artiga de Lin - Eth Portilhon sera d’aplicacié el Decret 123/1987, de 12
marg, de declaracié de reserves naturals parcials per a la protecci6 d'espécies animals en
perill de desaparicié a Catalunya.

e Per a les condicions d’ordenacié que no s’especifiquen en aquest article s’estara a
I’establert a la SECCIO 1 i SECCIO 2 del Capitol 5-Regulaci6 del Sol no urbanitzable i al que
especifiqui la legislacio sectorial vigent.

Qualsevol delimitacié i/o modificacié dels espais d’interés natural protegits que eventualment
s’aprovi en un futur, s’entendra inclosa i caldra incorporar-la en les revisions o modificacions de
POUM.

Article 192 - Subzona 25b, Sol Xarxa Natura 2000

1.

134

Definicio
Els espais inclosos a la xarxa natura 2000 es caracteritzen per contenir habitats o especies
rellevants a nivell europeu o per ser zones d'especial d’interés per a les aus.

El POUM de Vilamos delimita els espais de xarxa natura 2000 que s’especifiquen a continuacio:

e [ES5130004 Baish Aran, clau 25b1
e ES5130005 Era Artiga de Lin-Eth Portilhon, clau 25b2
e ES5130005 Riu Garona, clau 25b3

Regulacio dels usos

La regulacié urbanistica dels usos i de l'edificacié a linterior de la Xarxa Natura 2000 es fara
mitjancant I"acord de govern GOV/112/2006, de 5 de setembre, pel qual es designen zones
d’especial proteccié per a les aus (ZEPA) i s’aprova la proposta de llocs d’importancia
comunitaria (LIC), segons I'article 2.6. SOl de protecci6 especial de les normes del Pla Territorial
Parcial de I’Alt Pirineu i Aran i segons el que determina aquest article.

a. Usos preferents:

e Us de protecci6 de la natura.

b. Usos compatibles:

e Us agricola i ramader. No s’admetra, amb caracter general, la intensificacio de les
practiques agropecuaries que suposin una transformacié de les caracteristiques de les
arees que presenten prats de dall i pastures seminaturals.

Les concentracions parcel-laries hauran de garantir un minim d’estructura natural del
paisatge que asseguri la conservacio dels valors naturals de I’espai.
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Es considera compatible, amb caracter general, la construccié de noves granges,
d’acord amb I'actual legislacié sectorial que les regula i el procediment actual
administratiu per la seva autoritzacié. No obstant, sempre hauran de ser compatibles amb
la conservaci6 dels valors naturals de I’espai, la qual cosa sera objecte d’avaluacio en el
procediment d’autoritzacio.

Es fomentara la ramaderia extensiva ordenada i el manteniment de les pastures com a
eina per a la prevencio d’incendis i per a la conservacié dels valors naturals de I’espai.

e Us forestal. En arees amb preséncia d’espécies d’interés comunitari es procurara allargar el
maxim les rotacions de tala, sense que se’n ressenti la productivitat silvicola, i s’adequara
la realitzacié dels aprofitaments forestals a époques que no interfereixin amb el cicle
biologic de I’espécie.

Es promouran metodes alternatius per a I’extraccié de fusta que redueixin la construccio
de pistes forestals, amb la finalitat de limitar la penetrabilitat i fragmentacio.

S’afavoriran els tractaments silvicoles que rebutgin I’Gs de productes fitosanitaris pels seus
efectes directes o indirectes sobre la fauna.

Quan les tasques de gestio forestal requereixin I’obertura de vials, s’haura de garantir la
posterior clausura dels mateixos permetent la restauracié natural del terreny. En cas de ser
necessari, es promouran les tasques de renaturalitzacié dels vials. L’obertura de nous vials
es realitzara en una eépoca de I’any que no resulti perjudicial per a les espéecies d’interes
comunitari. Sera incompatible durant I’época de nidificacié quan afectin als sectors critics
per a la conservacioé de I’aguila cuabarrada i altres espécies objecte de conservacio en
cada espai.

Es restringira I'accés a visitants forans a les pistes i camins forestals permanents sense
servitud de pas.

e Us d’habitatge rural, aptes per a I’(s residencial (excloses per tant granges, magatzems,
coberts i construccions auxiliars que ni tipologica ni funcionalment reuneixen les condicions
necessaries per a I’habitatge permanent o temporal).

e Us d’allotjament rural, exclusivament en construccions existents i catalogades, aptes per a
I’Gs residencial (excloses per tant granges, magatzems, coberts i construccions auxiliars que
ni tipoldogica ni funcionalment reuneixen les condicions necessaries per a I’habitatge
permanent o temporal).

e Usrural de caracter familiar.

¢ També seran admesos I'Gs de caca, de serveis técnics i mediambientals i I’Us viari aixi com
tots aquells altres permesos per la legislacié sectorial i urbanistica vigent.

c. Usosincompatibles:

Seran incompatibles tots els usos que puguin afectar de forma clara els valors que motiven
la protecci6 dels ambits inclosos a les zones de Xarxa natura 2000.

3. Parametres d’ordenacio:
a. Camins:

e L’accés motoritzat a I’espai es regulara per les normes definides per als espais del PEIN de
la Llei 9/1995 i el Decret 166/1998, especificats a I’Article 191 -.

e Els nous elements d’infraestructures i la millora dels existents adoptaran solucions que
minimitzin els desmunts i terraplens, i evitaran interferir en els corredors hidrografics i
biologics.
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. Edificacio:
Segons 'article 2.6 de | Pla Territorial Parcial de I’Alt Pirineu i Aran només es podran autoritzar les

seguents edificacions:

Les que tenen per objecte la potenciacié dels valors objecte de proteccié o la millora de
la gestio del sol.

L’ampliacié d’edificacions destinades a usos que poden ser admesos en sol no
urbanitzable. Aquestes ampliacions hauran de justificar -se en funcié de les necessitats de
I’Gs a que esta destinada I’edificacio existent i no excediran del 20% del sostre i del volum.
En cas que s’haguessin de realitzar ampliacions de major grandaria, es podrien executar
sempre que compleixin amb les exigéncies de I'article 47 del TRLUC en els apartats 5,6,7 i 8
per tal de no afectar els valors que motiven la proteccio especial d’aquest sol.

En sol d’activitat agricola i agraria delimitat pel PEIN s’entendran com a edificacions
motivades per la millora de la gestid les necessaries per a I’agricultura a cel obert i la
ramaderia extensiva, aixi com els coberts per emmagatzemar provisionalment les collites,
pel bestiar, etc.

Les edificacions motivades per formes intensives d’explotacions agricoles o ramaderes,
com també totes aquelles altres edificacions i activitats autoritzables en el sol no
urbanitzable a I'empara de I'article 47 del TRLUC, requeriran |'avaluacié d’impacte
ambiental i no s’autoritzaran si existeixen alternatives raonables en altres sols amb menor
proteccio6.

. Altres condicions d’ordenacio:

En els espais Baish Aran i Artiga de Lin — Eth Portilhon a més de les directrius esmentades i
dels articles citats seran d’aplicacié aquelles determinacions establertes pel Pla d’espais
d’interés natural (Decret 328/1992).

En I’ambit de la reserva natural parcial de Baish Aran (dins de I’espai Artiga de Lin — Eth
Portilhon) sera d’aplicacio el Decret 123/1987, de 12 marg, de declaracié de reserves
naturals parcials per a la proteccié d'espécies animals en perill de desaparici6 a
Catalunya.

Per a les condicions d’ordenacié que no s’especifiquen en aquest article s’estara a
I’establert a la SECCIO 1i SECCIO 2 del Capitol 5-Regulacié del Sol no urbanitzable i al que
especifiqui la legislacié sectorial vigent.

Qualsevol delimitacio i/o modificacié dels espais Xarxa natura 2000 que eventualment s’aprovi en
un futur, s’entendra inclosa i caldra incorporar-la en les revisions o modificacions de POUM.

Article 193 - Subzona 25c, zones humides

1.

136

Definicio

Compren les zones humides que el POUM ha de preservar i protegir que es grafien els planols
d’ordenacid del sol no urbanitzable d’aquest POUM.

Parametres d’ordenacio i regulacio

Totes les obres o intervencions que s’efectuin prop d’una zona humida, encara que aquesta no
gaudeixi de figura de proteccid especifica, evitaran afectar a la zona, ja sigui directament per
ocupacio fisica de la zona o per alteracié directa dels seus sistemes naturals, o bé ja sigui de
forma indirecta, a causa de I’'abocament de qualsevol tipus de material en indrets propers a la
seva periféria per escolaments de liquids o per qualsevol altre motiu.

A les zones humides incloses a I'lnventari de Zones Humides de Catalunya és d’aplicacié la
normativa sectorial especifica.
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3. Qualsevol delimitacio i/o modificacié de les zones humides protegides que eventualment s’aprovi
en un futur, s’entendra inclosa i caldra incorporar-la en les revisions o modificacions de POUM.

Article 194 -  Area d’activitats singulars (clau 26)

1. Definicié

Compren els ambits de sol, en els quals s’hi emplacen altres usos existents no especifics del sol no
urbanitzable legalment implantats i autoritzats, que convé remarcar per raons d’estructura

territorial del municipi.

2. Dins del sol no urbanitzable, aquest POUM distingeix les seglients zonificacions:

e Areade serveis de carretera, clau 26a
e Area ludico-esportiva, clau 26b

e Area de camping, clau 26c

Article 195 - Subzona 26a, area de serveis de carretera
1. Definicio
L’Us d’estaci6 de servei consisteix en la venda al detall de carburants per a I’lautomocio i, en el

seu cas, de lubricants, que disposi de forma conjunta dels elements seglients:

e Aparells assortidors per al subministrament de benzines i gasoil d’automocio.
e Aparells necessaris pel subministrament d’aigua i aire.
e Equip d’extincié d’incendis.
Compren I’ambit zonificat amb la clau 26a a I’enclavament d’Era Bordeta. Dins del POUM de

Vilamos s’estableixen dues delimitacions:

. 26al. Area de serveis de carretera de la N-230
. 26a2. Area de serveis Era Bordeta

2. Regulaci6 dels usos i condicions d’ordenacio de la subzona 26al.
a. Usos preferents:

- Estaci6 de servei

b. Usos compatibles:

- Oficines i serveis (vinculat a I’Gs principal)

- Comercial (vinculat a I’Gs principal)

- Restauracio

- Servei de rentat de vehicles

- Magatzem relacionat amb la propia instal-lacio

- Aparcament per a camions vigilat

- Hoteler (maxim 1.000 m2 de superficie construida)

c. Usosincompatibles:

Es consideren prohibits tots els usos que no apareixen en I’apartat anterior.
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3.
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d. Condicions d’ordenacio

Per a regular aquesta subzona caldra realitzar un Pla Especial amb I’objectiu de
determinar els parametres reguladors de parcel-lacio, d’edificaci6 i d’Us.

Sostre maxim: el definira el pla especial i sera el minim imprescindible per a realitzar els
usos que defineixi el Pla Especial.

Nombre maxim de plantes: B + 1 (planta baixa i dues plantes pis)

Alcada reguladora maxima.: B + 1 (planta baixa i una planta pis) 8,00 m

El pla especial haura de garantir la correcta implantacié paisatgistica en el territori i
vetllara perque les edificacions mantingui les caracteristiques tradicionals de la Val d’Aran
i perqué la urbanitzacio s’integri amb I’entorn rural en el que s’implantara I’activitat.

Totes les edificacions hauran de disposar de tots els serveis urbanistics basics (abastament
d’aigua, electricitat i depuracio d’aigles residuals).

Aquests terrenys es troben afectat per la zona inundable, per tant el Pla Especial haura de
justificar el compliment de I'article 6 del RLUC “Directiu de Preservacié front als riscs
d'inundacid’, tenint en compte la legislacié sectorial vigent que s’especifica a I’Article 120
- d’aquestes Normes i els resultats del nou estudi hidraulic, hidrologic i d’inundabilitat del riu
Garona que es troba en redaccié com a consequéncia de la riuada de juny 2.013

Per a les condicions d’ordenacié que no s’especifiquen en aquest article s’estara a
I’establert a la SECCIO 1 i SECCIO 2 del Capitol 5-Regulacié del Sol no urbanitzable i al que
especifiqui la legislacié sectorial vigent.

Regulacio dels usos i condicions d’ordenacié de la subzona 26a2.

a. Usos preferents:

Estacio de servei

b. Usos compatibles:

Els usos queden regulats a I’Article 102 - d’aquestes normes urbanistiques.

c. Condicions d’ordenacio

Sostre maxim: 500m?2

Ocupacié maxima: 70%

Nombre maxim de plantes: B+1

Alcada reguladora maxima: 8,00 m

d. Condicions estetiques:

Per garantir una correcta implantacié en I’entorn , tant les edificacions existents, en el cas que

s’hagin de rehabilitar, com les ampliacions i/o noves edificacions hauran d’adequar les seves

caracteristiques estéetiques a les caracteristiques ambientals de la Val d’Aran, d’acord amb I’

I’Article 66 - de les presents normes urbanistiques. Condicions d’ordenacio

e. Altres condicions d’ordenacié

Aquest terrenys es troben afectat per la zona inundable, per tant s’haura de justificar el
compliment de I’article 6 del RLUC “Directiu de Preservacio front als riscs d'inundacid’, tenint
en compte la legislacié sectorial vigent que s’especifica detallada en I'Article 120 -
d’aquestes Normes, els resultats del nou estudi hidraulic, hidrologic i d’inundabilitat del riu
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Garona que es troba en redaccié com a conseqiieéncia de la riuada de juny 2.013 i les guies
de recomanacions d’organismes implicats

Per tal de justificar el compliment de I'article 6 i establir les mesures de proteccié adients,
segons la legislacié vigent, el interessat por decidir si redactar un PE o presentar només el
projecte, juntament amb tota la documentacid que es demana.

De tal forma, per a implantar noves edificacions caldra haver implantat les mesures
correctores front al risc d’inundacio i sol-licitar informe al ministeri de foment, a I’Agéncia
Catalana de I’Aigua i a la Confederacioén Hidrografica del Ebro.

Per a la resta de condicions d’ordenacidé que no s’especifiquen en aquest article s’estara al
que disposa el TITOL 2 - PARAMETRES COMUNS D’ORDENACIO | D*US.

Article 196 - Subzona 26b, area ludico-esportiva en el medi natural
1. Definicio
Compren I'area destinada a activitats del lleure i esportives en el medi natural. Dins del POUM de

Vilamos s’estableixen dues delimitacions:

a. 26bl. Area d’esports a la natura
b. 26b2. Area ludico-esportiva en el medi natural

2. Regulacio6 dels usos i condicions d’ordenacio de la subzona 26b1. Area d’esports a la natura.
a. Usos preferents:
Esportiu en el medi natural.

b. Usosincompatibles:

Es consideren prohibits tots els usos que no apareixen en |'apartat anterior i aquells que
malmetin els espais d’interés natural i xarxa natura 2000.

c. Condicions d’ordenaci6

1. Caldra complir amb la legislacié sectorial vigent dels Espais d’Interés Natural i dels espais
Xarxa Natura 2000. Aixi com preservar les zones humides existents.

2. En general, totes les actuacions a implantar han de justificar correctament la
compatibilitat amb la proteccié del valor ambientals de I’espai protegit per normativa
ambiental sectorial.

3. Regulacio dels usos i condicions d’ordenacio de la subzona 26b2. Area ludico-esportiva en el
medi natural.

a. Usos preferents:

- Esportiu en el medi natural.
b. Usos compatibles:
- Oficines i serveis (vinculat a I’Gs principal)
- Restauracio
- Aparcament

c. Usosincompatibles:
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Es consideren prohibits tots els usos que no apareixen en I’apartat anterior.
d. Condicions d’ordenacio

- S’admetran les instal-lacions esportives descobertes, que no tinguin millor ubicacio
possible en sol urba i que siguin integrables en la matriu rural, sempre que no incorporin
drets edificatoris de caracter residencial o hoteler ni tampoc edificacié rellevant,
relacionada exclusivament amb el desenvolupament de I'activitat (maxim 200 m2 de
planta o el 2% de la superficie de la instal-laciod).

- Les instal-lacions esportives descobertes que superin els 2.000 m2 de superficie total i els
200m2 de sostre maxim caldra que es tramitin mitjiancant un Pla Especial. Aquest pla
especial sera I’encarregat d’especificar les condicions d’ordenaci6 i podra ampliar els
usos permesos sempre que estigui degudament justificat.

- Totes les edificacions de nova construccio i les noves activitats a implantar hauran de
justificar el compliment de I'article 6 del RLUC “Directiu de Preservacié front als riscs
d'inundacid’, tenint en compte la legislacié sectorial vigent que s’especifica en I’Article
120 - d’aquestes Normes i els resultats del nou estudi hidraulic, hidrologic i d’inundabilitat
del riu Garona que es troba en redaccié com a conseqiiéncia de la riuada de juny 2.013

- No es pot realitzar cap obra ni actuacio en la Zona de Policia de lleres, sense disposar de
la corresponent autoritzaci6 emesa per [I'Organisme Hidraulic Competent. La
documentacié técnica s'avaluara d'acord amb els Criteris, Recomanacions i Normativa
vigent en el moment de presentar la sol-licitud d'obres/legalitzacio.

- En general, totes les actuacions a implantar han de |justificar correctament la
compatibilitat amb la proteccié del valor ambientals de I’espai protegit per normativa
ambiental sectorial.

- Per a les condicions d’ordenacié que no s’especifiquen en aquest article s’estara a
I’establert a la SECCIO 1i SECCIO 2 del Capitol 5-Regulaci6 del Sol no urbanitzable i al que
especifiqui la legislacio sectorial vigent.

Article 197 - Subzona 26c¢, area de camping

1.

2.
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Definicio
Comprén les arees de camping legalment implantades al municipi de Vilamos, delimitades als

planols d’ordenacié amb les segiients claus:

a.La zona 26c¢1, camping Forcanada
b.La zona 26c2, camping Prado Verde

Regulacioé dels usos
a. Usos preferents:

- Camping i caravaning

b. Usos compatibles:

- Oficinesi serveis (vinculat a I’Gs principal)
- Comercial (vinculat a I’Gs principal)

- Restauracio

- Esportiu en el medi natural

- Aparcament
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3.

c. Usosincompatibles:
Es consideren prohibits tots els usos que no apareixen en I’apartat anterior.
Condicions d’ordenacio

a. Aquestes subzones es troben afectades per la zona inundable. | per tant caldra la redaccio
d’un Pla Especial per a cadascun dels campings existents amb I’objectiu d’establir les
mesures correctores necessaries front al risc d’inundacio, i aixi donar compliment a I’article 6
del RLUC “Directiu de Preservacio front als riscs d'inundacidé’, tenint en compte la legislacio
sectorial vigent que es detalla a I’Article 121 - d’aquestes Normes i els resultats del nou estudi
hidraulic, hidrologic i d’inundabilitat del riu Garona que es troba en redacci6 com a
consequéncia de la riuada de juny 2.013

b. Aquest pla especial també regulara I'activitat a nivell d’usos (podra incorporar de nous
degudament justificats) i haura d’especificar les condicions d’ordenacio.

c. Perales condicions d’ordenaci6 que no s’especifiquen en aquest article s’estara a I’establert
ala SECCIO 1i SECCIO 2 del Capitol 5-Regulacié del Sol no urbanitzable i al que especifiqui
la legislacio sectorial vigent.

Article 198 - Plans especials urbanistics

1.

A més dels plans especials definits i previstos per aquest POUM, podran desenvolupar-se plans
especials per a qualsevol de les diferents finalitats previstes en el TRLUC i el RLUC, sempre que no
modifiquin I’estructura general i organica d’aquest Pla i que no contradiguin les seves disposicions
basiques.

L’aprovacio dels plans especials urbanistics habilita I’administraci6 competent per executar les
obres i les instal-lacions corresponents, sens perjudici de [I'exigibilitat de les llicéncies i
autoritzacions administratives que siguin preceptives i sens perjudici del que estableix la legislacio
sectorial.

Els plans especials urbanistics han de contenir les determinacions i la documentacié prevista als
articles 67 de la Llei d’urbanisme, als articles 92 a 94 del RLUC, aixi com les contingudes a les
disposicions comunes als plans urbanistics conforme es determina als articles 99 i 100 del RLUC. A
més hauran d’incloure un quadre resum de les determinacions urbanistiques del Sector o ambit.

Aquest POUM preveu la formulacio dels seglients plans especials urbanistics:

PE de protecci6 d’incendis (en sol urba)
PE d’elements patrimonials
PE del Camping Forcanada

PE del Camping Prado Verde

®© o 0 T p

PE area de serveis de la N-230

—

PE variant de Vilamos

Article 199 - PE de proteccio d’incendis

1.

En compliment de la Llei 3/2010, de 18 de febrer, de prevencid i seguretat en matéria d'incendis
en establiments, activitats, infraestructures i edificis, es redactara un pla especial, I’ambit del qual
sera el de tot el sol urba consolidat del municipi. Aquest pla especial preveura, després d’un

POUM Vilamos 141



estudi detallat de la xarxa actual, les accions a dur a terme per tal de completar-la o millorar-la,
segons les condicions esmentades en aquest decret o les que fossin d’aplicacié segons la
normativa sectorial vigent. Es fixara en aquest pla especial el calendari de desenvolupament del
mateix que en cap cas podra excedir per a la seva complecid els 8 anys comptats a partir del de
I’entrada en vigor del present POUM.

També caldra donar compliment a la Llei 5/2003, de 22 d’abril, de mesures de prevencio dels
incendis forestals en les urbanitzacions sense continuitat immediata amb la trama urbana, al
Decret 123/2005, de 14 de juny, que la desplega, aixi com al Decret 64/1995, de 7 de marg, pel
qual s’estableixen mesures de prevencié d’incendis forestals, que classifica el municipi de Vilamaos
de zona d’alt risc d’incendi forestal i al Decret 2267/2004, pel que s’aprova el reglament estatal
contra incendis en els establiments industrials.

Article 200 - PE d’elements Patrimonials en tramitacio

1.

El POUM recull en els planols d’informacio, la proposta per a I’aprovacié provisional del “Pla
Especial Urbanistic de Proteccié del Patrimoni Historic, arquitectonic i paisatgistic de Vilamos”,
aprovat amb data 18 de juliol de 2.014. Aquest Pla Especial s’esta tramitant conjuntament amb el
POUM de cara a I’aprovacio definitiva.

Article 201 - PE camping Forcanada

1.
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Obijectiu

L’objectiu del pla especial és regular el camping Forcanada i establir les mesures correctores front
al risc d’inundacio.

Ambit d’actuacio
El coincident amb la clau 26c¢1, a I’enclavament d’Era Bordeta.
Condicions d’ordenacié i d’us

e El Pla Especial haura de regular I'ambit, la titularitat, I’Gs i les condicions d’ordenacié del
camping. Per a la regulacié del camping caldra complir amb I’article 51 del Reglament de
la llei d’urbanisme “Establiments de turisme rural i de camping” i amb la legislacié sectorial i
urbanistica vigent.

e El camping es troba afectat per la zona inundable i per aplicacié de I’ article 6,6 del RLUC
resta subjete al régim de fora d’ordenacio, fins que no s’executen i legalitcin les obres i/0
mesures front als riscs d’inundacid, tal i com s’especifica a I”’Article 121 - d’aquestes
Normes.

e Per tant el Pla Especial que desenvolupi el camping haura de justificar el compliment de
I’article 6 del RLUC “Directiu de Preservacio front als riscs d'inundacid’, tenint en compte la
legislacio sectorial vigent que es detalla a a I’Article 120 - d’aquestes Normes i I’establert
en article 76 “Campings”del PDUVA i la seva posterior modificacié puntual.

e En I'analisi de la inundabilitat dels campings es tindra en compte el nou estudi hidraulic,
hidrologic i d’inundabilitat del riu Garona que es troba aprovat per el Conselh Generau
d'Aran, i/o o estudis de major detall realitzats per la Confederaci6 Hidrografica de I’Ebre.

¢ Estindran en compte les mesures correctores definides en I'annex del nou estudi hidraulic,
hidrologic i d’inundabilitat del riu Garona que es troba aprovat per el Conselh Generau
d'Aran
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Article 202 - PE camping Prado Verde

1.

Objectiu

L’objectiu del pla especial és regular el camping Prado Verde i establir les mesures correctores
front al risc d’inundacio.

Ambit d’actuacio
El coincident amb la clau 26c¢c2, a I’enclavament d’Era Bordeta.

Condicions d’ordenacié i d’us

El Pla Especial haura de regular I’ambit, la titularitat, I’Us i les condicions d’ordenaci6 del
camping. Per a la regulacié del camping caldra complir amb I’article 51 del Reglament de
la llei d’urbanisme “Establiments de turisme rural i de camping” i amb la legislacio sectorial i
urbanistica vigent.

El camping es troba afectat per la zona inundable i per aplicacié de I"’article 6,6 del RLUC
resta subjete al regim de fora d’ordenacio, fins que no s’executen i legalitcin les obres i/o
mesures front als riscs d’inundacio, tal i com s’especifica a I”’Article 121 - d’aquestes
Normes.

Per tant el Pla Especial que desenvolupi el camping haura de justificar el compliment de
I’article 6 del RLUC “Directiu de Preservacio front als riscs d'inundacid’, tenint en compte la
legislacio sectorial vigent que es detalla a a I’Article 120 - d’aquestes Normes i I’establert
en 'article 76 “Campings”del PDUVA i la seva posterior modificacié puntual.

En I"analisi de la inundabilitat dels campings es tindra en compte el nou estudi hidraulic,
hidrologic i d’inundabilitat del riu Garona que es troba aprovat per el Conselh Generau
d'Aran, i/o o estudis de major detall realitzats per la Confederaci6 Hidrografica de I’Ebre.

Es tindran en compte les mesures correctores definides en I'annex del nou estudi hidraulic,
hidrologic i d’inundabilitat del riu Garona que es troba aprovat per el Conselh Generau
d'Aran

Article 203 - PE area de serveis de la N-230

1.

4.

Obijectiu

L’objectiu del pla especial es delimitar una area de serveis a la N-230 per a poder aturar els
vehicles articulats de transport de mercaderies quan s’activen les restriccions per neu al tinel de

Ambit d’actuacio

El coincident amb la clau 26al, a I’enclavament d’Era Bordeta en el limit municipal amb Es

Bordes.
Condicions d’ordenacié

Per a regular aquesta subzona caldra realitzar un Pla Especial amb I’objectiu de determinar els
parametres reguladors de parcel-lacio, d’edificacié i d’Us.

e Sostre maxim: el definira el pla especial i sera el minim imprescindible per a realitzar
els usos que defineixi el Pla Especial.

¢ Nombre maxim de plantes: B + 1 (planta baixa i dues plantes pis)

e Alcadareguladora maxima: 8,00 m

Regulacio dels usos

POUM Vilamos 143



5.

Usos preferents:

a.Estacio de servei

Usos compatibles:

a. Oficines i serveis (vinculat a I’Gs principal)
b.Comercial (vinculat a I's principal)
c.Restauraci6

d.Servei de rentat de vehicles

e. Magatzem relacionat amb la propia instal-lacié
f. Aparcament per a camions vigilat

g.Hoteler (maxim 1.000 m? de superficie construida)

Usos incompatibles:
Es consideren prohibits tots els usos que no apareixen en I’apartat anterior.

Altres condicions d’ordenacio i d’us:

El pla especial haura de garantir la correcta implantacié paisatgistica en el territori i
vetllara perque les edificacions mantingui les caracteristiques tradicionals de la Val d’Aran
i perque la urbanitzacio s’integri amb I’entorn rural en el que s’implantara.

Aqguest sector es troba afectat per la zona inundable, per tant el Pla Especial haura de
justificar el compliment de I'article 6 del RLUC "Directiu de Preservacié front als riscs
d'inundacid”, tenint en compte la legislacio sectorial vigent que s’especifica a I’Article 120
- d’aquestes Normes i els resultats del nou estudi hidraulic, hidrologic i d’inundabilitat del riu
Garona que es troba aprovat per el Conselh Generau d'Aran.

S'adjuntara el corresponent estudi d'inundabilitat (situacio inicial / final) on s'avaluara la
viabilitat de I'ordenaci6 proposada.

Aixi, les zones d'aparcament de vehicles es podrien ubicar dintre del Sistema Hidric (pero
fora de la Zona Fluvial), sempre i quan no hi hagués una modificacio sensible del terreny, ni
existis cap edificacioé o construccio, ni cap tipus de tancament.

Es desaconsella expressament la ubicacid dins la zona inundable d'elements
potencialment contaminants, i que pugin estar relacionats amb aquesta area de serveis.
Qualsevol d'aquests elements, hauria d'estar ubicat fora del Sistema Hidric, i no superar la
condicio d'inundacio greu Q500.

Destacar que en funcié dels resultats de I’estudi d’inundabilitat detallat, podria no ser
viable la ubicacidé de construccions, destinant-se la superficie Unicament a aparcament
de vehicles de mercaderies.

Article 204 - Actes subjectes a llicéncia

1.

144

Amb caracter general, resten subjectes a llicéncia urbanistica prévia, en els termes establerts per
la Llei, per aquest planejament i per les ordenances municipals, tots els actes de transformacio o
utilitzacio del sol o del subsol, d’edificacid, de construccioé o de demolicié d’obres.

En participar, resten subjectes a llicéncia urbanistica les actuacions definides en I'apartat 2 de
I"article 187 del TRLUC, o normativa substitutoria. Les actuacions recollides a I’apartat 4 del mateix
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article esmentat no queden subjectes a llicéncia, com tampoc la primera utilitzacié o ocupacio
dels edificis i les construccions, que se sotmet al regim de comunicacié prévia, de conformitat
amb allo que disposa I’apartat 5 de I’article 187 del TRLUC, citat.

La necessitat d’obtenir autoritzacions d’altres administracions publiques no deixa sense efecte
I’exigencia d’obtenir la lliceéncia municipal, en els casos en que aixi s’exigeixi.

Les llicéncies tindran caracter public. Les licéncies no impliquen I"autoritzacié municipal per als
actes d’ocupacié de la via publica o terrenys confrontats, ni per a altres usos o activitats
relacionades amb I’obra autoritzada, els quals requeriran les autoritzacions que en cada cas
correspongui.

Quan els actes d’edificacio i Us del sol es projectin en terrenys de domini public, s’exigira també
licéncia, sens perjudici de les autoritzacions o concessions que sigui pertinent atorgar per part
dels ens titulars del domini public.

Article 205 -  Actes de I'Estat, Comunitat Autbnoma o altres entitats de dret public

1.

En relaci6 amb els actes assenyalats en I'article anterior, quan aquests siguin promoguts per
organs de I’Estat, de la Generalitat de Catalunya o d’altres entitats de dret public que administrin
béns estatals o autonomics, estaran també subjectes a I’obtencié previa de llicéncia municipal,
amb les excepcions previstes a la legislacio sectorial.

La mateixa subjeccié abasta els actes de les entitats locals que no tinguin competéncia per a
I’atorgament de llicéncia.

En cas d’urgéncia o interés excepcional, s’haura de tenir en compte alld que preveu I'article
190.2 del TRLUC.

Article 206 - Innecessarietat de I'obtencio de llicéncia

1.

Les obres d’urbanitzacié que s’executin d’acord amb un Projecte d’urbanitzacié complementari
i/o planejament urbanistic derivat degudament aprovat per I’Ajuntament, les que s’executin com
a compliment d’una ordre municipal i sota la direccié dels Serveis Técnics de I’Ajuntament, i les
parcel-lacions o la divisié de finques incloses en un projecte de reparcel-lacid, no requeriran la
perceptiva llicéencia municipal. En aquest Ultim cas es requerira la declaraci6 de la
innecessarietat de la licencia de parcel-lacio per part de I’Ajuntament.

Les obres que s’han de dur a terme en compliment d’una ordre d’execucié o de restauracio en
els suposits que la legislacié de regim local o la legislacié urbanistica eximeixin de llicéncia prévia.

Les obres i les actuacions que les ordenances municipals, en els termes establerts per la legislacio
de regim local i en funcié de I’entitat de les obres o les actuacions a realitzar, o la legislacio
urbanistica, subjecten al regim de actuacions previa a I’ajuntament.

El canvi d’Us i les obres vinculants al desenvolupament d’activitats que, d’acord amb la legislacio
sectorial, no la necessitin.

Els actes d’Us del sol i edificacio subjectes al regim de comunicacio prévia de conformitat al que
estableix I’article 71 del Decret 64/2014, de 13 de maig, pel qual s’aprova el Reglament sobre
proteccio6 de la legalitat urbanistica o al regim de declaraci6 responsable de conformitat amb la
legislacio sectorial aplicable.

D’acord amb la disposicié addicional tercera de la Llei 12/2012, de 26 de desembre, de mesures
urgents de liberalitzacié del comerg i de determinats serveis, les estacions o instal-lacions
radioeléctriques utilitzades per a la prestaci6 de serveis de comunicacions electroniques
disponibles per al public no requeriran llicéncia municipal a excepci6 d’aquelles que:
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e Tinguin impacte en el patrimoni historicoartistic.
e Facin Us privatiu o ocupin el domini public.

e Ocupin una superficie superior a 300mz?, a aquest efecte es computa tota la superficie
inclosa dins de la tanca de I’estaci6 o instal-lacio.

¢ O i es tracta d’instal-lacions de nova construccié que tinguin impacte en espais naturals
protegits.

Article 207 - Responsabilitats

1.

Les llicencies s’entendran atorgades llevat el dret de propietat i sens perjudici de tercers, i no
podran ser invocades pels titulars per excloure o disminuir la responsabilitat civil o penal en que
pugin incorrer en I’exercici de les activitats corresponents.

En tot cas, el seu atorgament no implicara per a I’Ajuntament cap responsabilitat pels danys o
perjudicis que es puguin produir amb motiu o ocasidé de les activitats que es facin en virtut
d’aquestes.

Article 208 - Llicéncies d’edificacié en sol urba

1.

Per atorgar licéncia d’edificacié en el sol urba consolidat és necessari que la parcel-la, a més de
complir amb les dimensions minimes previstes pel planejament, tingui consideracié de solar, i per
aixo haura de reunir els requisits establerts a I’article 29 TRLUC.

Aix0 no obstant, en sol urba s’admet, d’acord amb I'article 41 del TRLUC, aixi com d’acord amb
I’article 337 del RLUC, i I’'acompliment dels requisits alli previstos, que les obres d’edificacié siguin
simultanies a les d’urbanitzacié o de reurbanitzacio.

El propietari que, amb I’objecte de dotar els seus terrenys dels serveis minims, urbanitzi una o meés
vies publiques on tinguin fagana altres propietats, podra sol-licitar a I’Ajuntament que no atorgui
llicéncies d’obres a les esmentades propietats, mentre no acredita haver-li abonat la part
proporcional d’aquestes despeses.

En el suposit anterior, les despeses d’urbanitzacié es distribuiran entre els propietaris afectats, en
proporcié a I’edificabilitat que correspongui a cadascuna de les finques que encara no estiguin
edificades.

Perqué es pugui formular la sol-licitud a quée es refereix aquest apartat, sera necessari que el
propietari interessat, abans d’executar I'obra d’urbanitzacio, presenti projecte de I'obra a
realitzar, acompanyat d’'una memoria on es detallin totes les finques que resultin afectades per
les obres, noms, cognoms i adrega de llurs propietaris, edificabilitat maxima de cada una i
proposta de repartiment de les despeses de la urbanitzacié. L’Ajuntament, amb audiéncia prévia
dels propietaris afectats durant el termini de 15 dies, aprovara el repartiment, si fos el cas.

Article 209 - Llicéncies d’edificacioé en sol urbanitzable delimitat

1.

146

En el sol urbanitzable delimitat, només es podran atorgar licéncies de parcel-lacié i d’edificacio
un cop s’hagi aprovat el corresponent pla parcial urbanistic, siguin ferms en via administrativa els
instruments de gestié necessaris, s’hagin inscrit al Registre de la Propietat, i es compleixin els
requisits establerts als articles 44 i 45 del TRLUC.
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Article 210 - Llicéncies en sol no urbanitzable

1.

Qualsevol activitat, instal-lacié o edificacié en sol no urbanitzable s’haura de subjectar a les
condicions i procediments establerts en el TRLUC, en el RLUC i en aquest POUM per a cada cas.
Tot aix0 sens perjudici de les autoritzacions de les altres administracions competents per rad de la
matéria que es tracti.

Per a I'obtencié de llicéncia en el sol no urbanitzable, a més del compliment de les
determinacions fixades per la legislacié urbanistica i sectorial vigent en cadascuna de les
materies, i les especifiques determinades per a cada cas en aquestes Normes, es tindran en
compte, amb caracter general, els requisits i procediments establerts als articles 47 a 51 del
TRLUC, els que siguin aplicables del RLUC.

Article 211 - Llicéncies en els sols qualificats de sistemes urbanistics

1.

Independentment de la tramitacié i aprovacié d’aquells instruments de planejament i/o
execucio que es requereixen per al desenvolupament i la implantacié dels sistemes urbanistics,
les construccions, les instal-lacions, les edificacions i altres activitats que puguin situar-se d’acord
amb aquest POUM en els sols qualificats de sistema i en les zones adjacents de proteccioé de
sistemes, estaran subjectes, en qualsevol cas, i sens perjudici d’altres autoritzacions i/o
procediments que es requereixin, a I’obtencié de la corresponent llicéncia municipal.

L’administracid municipal sol-licitara dels organs competents, préviament a I'atorgament de la
licéncia, el preceptiu informe. Els informes desfavorables per raons de competéencia especifica,
determinaran la denegacio6 de la llicéncia municipal.

L’exigéncia de llicéncia urbanistica s’estableix sens perjudici de les autoritzacions o concessions
que sigui pertinent atorgar per part de I’ens titular del domini public. La manca d’autoritzacié o
concessio, o la denegacio, impedeix d’obtenir la llicéncia i a I’0rgan competent d’atorgar-la.

Les instal-lacions, obres o usos pels quals es sol-liciti llicéncia hauran d’adaptar-se a més de als
plans d’ordenacié /o usos, a aquelles prescripcions de caracter constructiu i estetic que fixi
I’Ajuntament.

En el procediment de sol-licitud de la licéncia municipal s’hauran d’incorporar els informes i
estudis d’impacte ambiental necessaris per coneixer la influéncia de I'activitat sobre el medi,
avaluar-ne els seus efectes i, si escau, establir les mesures correctores necessaries per pal-liar els
possibles efectes negatius.

La llicéncia es condicionara a I’adopci6é de les mesures que assegurin la qualitat ambiental de
I’entorn respecte als efectes nocius o deterioradors del medi ambient. També es condicionara la
licéncia, quan sigui el cas, a I’ladopcié de mesures que evitin els abocaments. En aquests casos
caldra acreditar i justificar documentalment el tipus i caracteristiques tecniques d’aquestes
mesures. Quedara expressament prohibit efectuar abocaments directes o indirectes derivats de
I'execucié de les obres que contaminin les aiglies aixi com acumular residus o substancies que
puguin constituir un perill de contaminacioé de les aigties o degradacié del seu entorn.

Amb la finalitat de reduir convenientment la contaminacié generada en episodis de pluja, els
titulars d'abocaments d'aiglies residuals urbanes tindran I'obligacié de posar en servei les obres
d'instal-laccions que permetin retenir i evacuar adequadament cap a l'estacié depuradora les
primeres aigles de vessament de la xarxa de sanejament amb elevades concentracions de
contaminants produides en aquests episodis.
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Article 212 - Parcel-lacié urbanistica i Llicéncies de parcel-laci6

1.

148

S’entén per parcel-lacié urbanistica:

a. Tota divisié simultania o segregacio successiva de terrenys en dos o més lots, en qualsevol
classe de sol, que, per raé de les caracteristiques fisiques dels terrenys, de la delimitacio
d’aquests per vials existents o de nova creacid, de la implantaci6 de serveis o de
I’edificabilitat descrita per I'operacid de divisio, faciliti o tingui per finalitat facilitar la
construccié d’edificacions o instal-lacions per a destinar-les a usos urbans.

S’entén per edificacions o instal-lacions destinades a usos urbans, als efectes d’aquest article,
les adequades per a altres usos que els estrictament agraris, forestals, ramaders i els
relacionats amb I’explotacio dels recursos naturals.

b. Tota operacid que tingui les mateixes finalitats que les especificades en I’apartat a , en que,
sense divisid o segregacid de finques, s’alienin o s’arrendin parts indivisibles d’una finca
determinada, amb la incorporacié del dret d’utilitzacié exclusiva de parts concretes de
terrenys.

c. La constitucié d’associacions o societats en les quals la qualitat d’ésser-ne membre o de
tenir-hi participacions o accions incorpori el dret d’utilitzacié exclusiva a qué es refereix
’apartat b.

Respecte a les parts concretes a que fa referéncia I’apartat precedent (lletres b i c), han de
concorrer les condicions de mida i descripcié que exigeixin racionalment la modificacié de I’Us
rastic de la matriu d’on procedeixin.

Es considera il-legal tota parcel-laci6 que faciliti o tingui per finalitat facilitar la construccio
d’edificacions o usos que no estiguin permesos en sol no urbanitzable.

S’ha de sotmetre a la fiscalitzacio prévia municipal tota divisié simultania o segregacio successiva
de terrenys en un o més lots. Sense aquesta fiscalitzacid prévia es presumira que hi ha hagut
parcel-lacié urbanistica.

Tota parcel-lacié urbanistica ha de ser objecte de licéncia prévia, amb les excepcions que
aquest article regula. Tota parcel-lacié urbanistica ha de complir el que disposen els articles 191 a
196 del TRLUC i 241 a 250 del RLUC.

Estan subjectes a llicéncia prévia de parcel-lacio totes les operacions que preveu I'apartat primer
d’aquest article.

La declaraci6 d’innecessarietat de la licencia de parcel-lacié urbanistica és I’acord que adopta
I’organ municipal competent per a I’'atorgament de llicéncies urbanistiques, en aquells suposits
previstos a I'article 243 del RLUC, en qué no es produeix parcel-lacié urbanistica tal com alli es
prescriu.

Cal I’'atorgament de llicencia de parcel-lacié quan es pretengui la nova divisié o segregacio de
finques resultants d’una reparcel-lacio, excepcié feta que la descripcié de la finca resultant
prevegi la possibilitat de la divisié o segregacio pretesa, en el qual suposit s’hi haura prou amb la
declaracio d’innecessarietat.

No cal licencia de parcel-lacié ni declaracié d’innecessarietat si la segregacid o divisid es
produeix:

a. Per causa d’expropiaci6 forcosa, d’acord amb la legislacio aplicable.
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b. En un projecte de reparcel-lacid, voluntaria o no, definitivament aprovat, per la distribucio
equitativa dels beneficis i carregues entre les persones propietaries afectades, en execucio
del planejament urbanistic. El projecte de reparcel-lacié6 empara també la segregaci6 de
finques incloses parcialment en el seu ambit, fins i tot quan la finca matriu situada fora del
perimetre del poligon ho complis amb la dimensié minima exigida.

c. Amb I’objecte de procedir a la cessid de terrenys destinats a la xarxa viaria en el cas previst
a l’article 40.3.a) i 124.1 del RLUC.

10. Sén aplicables les determinacions de la Seccié Quarta del Capitol | del titol Seté del RLUC pel

que fa a la llicéncia de parcel-lacié, documents i atorgament, sol-licitud d’innecessarietat de la
licéncia de parcel-lacié urbanistica, requisits per a atorgar escriptures i per inscriure-les al Registre
de la propietat, i les consequéncies de la manca d’acreditaci6 documental davant del citat
Registre de I’atorgament de les licéncies de parcel-lacié o de la seva innecessarietat.

Article 213 - Cetrtificats de régim urbanistic

1.

Amb independéncia de les altres mesures de publicitat dels plans previstes per la normativa
vigent, les persones interessades poden demanar I’emissié de certificats de régim urbanistic de les
finques concretes a I’'ajuntament competent, que s’hauran d’expedir i notificar en el termini d’un
mes comptat des de la presentacidé de la sol-licitud en el registre general de I’Ajuntament,
expedicié que s’haura d’efectuar amb els requisits i tindra els efectes previstos a Iarticle 20 del
RLUC.

Si la finca objecte de la consulta és edificable, el certificat tindra una vigéncia de sis mesos a
comptar des de la notificacid a I'interessat i sera preceptiu d’atorgar llicéncia respecte d’un
projecte ajustat a les normes vigents en el moment de la corresponent sol-licitud de certificat,
d’acord amb el contingut d’aquest, quan la licencia es demani, dins de I’esmentat termini de
vigéncia, en la forma establerta per la legislacié de regim local i sense defectes inesmenables.
Tot aix0 sense perjudici de les prescripcions de la legislacio sectorial.

La sol-licitud de la llicéncia, en aquest suposit, no es veura afectada per la suspensio de llicéncies
regulada per I’article 74 del TRLUC.

No obstant el liurament del certificat, cap llicéncia podra ser atorgada en contra de les
determinacions del planejament aplicable, sens perjudici de les responsabilitats administratives
que puguin derivar-se’n.

Article 214 -  Actes sotmesos a comunicacio préevia

1.

Les actuacions segients, atesa la seva entitat técnica, unicament han de ser comunicades a
I’Ajuntament abans d’iniciar-se la seva execucio:

a. Les obres que no suposin canvis en les obertures, les parets o envans de distribucio, els pilars i
els forjats, ni en I’estructura ni en la distribucié interior de I’edifici, sempre que no necessitin
direccio6 técnica d’obra ni modifiquin els usos existents.

b. La reparacid no estructural d’humitats en coberts i terrats, sempre que sigui localitzada
parcialmenti en cap cas no afecti la seva totalitat.

c. La instal-lacid, obertura, funcionament, ampliacié, transformacié o canvi de titularitat de les
activitat innocues, tret que comportin la realitzacié d’obres que requereixin projecte tecnic.

d. La primera utilitzacié i ocupacié dels edificis i les construccions que comportin la interrupcio
de I’Gs i ocupacié de I’edificacié. La comunicacié s’ha d’acompanyar de la certificacié del
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2.

facultatiu director que acrediti la data de finiment de les obres i del fet que aquestes s’han
efectuat d’acord amb el projecte aprovat o amb les modificacions posteriors i les condicions
imposades, i que I’edificacié esta en condicions d’ésser utilitzada.

e. El canvi d’Gs i les obres vinculants al desenvolupament d’activitats que, d’acord amb la
legislacio sectorial, no necessitin llicéncia previa.

f. Les obres que no s’ajustin al projecte técnic autoritzat i que no I’alterin substancialment.

La comunicacio té lloc d’acord amb el procediment establert en el Reglament d’obres, activitat i
serveis dels ens locals de Catalunya i, en el seu cas, d’acord amb les Ordenances reguladores
dels procediments per a I’atorgament de llicencies d’obres i activitats.

Article 215 - Edificis i instal-lacions en situacié de fora d’ordenacio

1.

Queden en situacio de fora d’ordenacid, amb les limitacions assenyalades a I’article seguent, les
construccions, les instal-lacions i els usos que com a conseqiiéncia de I'aprovacié d’aquest
POUM quedin subjectes a expropiacio, cessid obligatoria i gratuita, cessament o enderrocament.

Si la construcci6 esta fora d’ordenacio per rad de resultar afectada parcialment per una nova
alineaci6 de vial subjecte a cessid gratuita, perd no esta inclosa en cap sector de planejament
derivat ni en cap poligon d’actuacié urbanistica, se li aplica el régim que estableix I’1d’aquestes
Normes.

Les construccions i les instal-lacions a les quals no es puguin aplicar les mesures de restauracio
regulades pel capitol Il del titol seté del TRLUC, i que no s’ajustin al planejament, resten en
situacié de fora d’ordenacié o bé de disconformitat segons els correspongui en aplicacio dels
articles d’aquesta seccio.

En tots els casos queden fora d’ordenaciod les edificacions implantades il-legalment en sol no
urbanitzable.

Article 216 - Régim juridic aplicable als edificis i instal-lacions en situacié de fora

d’ordenacio

Queden en situacio de fora d’ordenacio les construccions, les instal-lacions i els usos que, per rad
de I'aprovacié del planejament urbanistic, quedin subjectes a expropiacio, cessidé obligatoria i
gratuita, demolicié o cessament.

La situacié de fora d’ordenacié de construccions i instal-lacions comportara I’aplicacié del regim
juridic disposat a I'article 108 del TRLUC i preceptes concordants de llur reglament; o normativa
que substitueixi aquestes disposicions.

Article 217 - Edificis i instal-lacions en situacié de volum o Us disconforme

1.
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Estaran en situacié de volum o Us disconforme les construccions i instal-lacions existents amb
anterioritat a la data d’entrada en vigor d’aquest POUM o del planejament que el desenvolupi
que tinguin un volum d’edificacié disconforme amb la reglamentacio de les condicions basiques
del nou planejament, perd que no quedin fora d’ordenacio.
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Als efectes del que estableix el punt anterior i quan el POUM no les indica expressament
s’entenen per condicions basiques del nou planejament les determinacions sobre algcada,
fondaria, volum, ocupaci6 maxima permesa de les parcel-les, situacié de les edificacions,
nombre d’habitatges i coeficient d’edificabilitat neta de la zona aplicada a la parcel-la.

La situacio de I’edificacié no es considerara condicidé basica en les edificacions aillades, sempre
que I’edificacié existent mantingui com a minim la meitat de la distancia minima a limits que fixa
la zona.

Article 218 - Régim juridic aplicable als edificis i instal-lacions en situacié de volum o Us

1.

disconforme

Les construccions i instal-lacions amb volum disconforme respecte dels nous parametres
imperatius, quedaran subjectes al regim que defineix I'article 108 del TRLUC i preceptes
concordants de llur reglament; o normativa substitutoria.

Article 219 - Edificis i instal-lacions incloses dins de sectors de planejament urbanistic

derivat o poligons d’actuacié urbanistica

Els edificis o les instal-lacions existents amb anterioritat a I’entrada en vigor del POUM que estiguin
inclosos en I'ambit d’un sector de planejament urbanistic derivat o d’un poligon d’actuacio
urbanistica definits per aquest Pla, quedaran en situacié de fora d’ordenacio, o en situacié de
volum o Us disconforme, segons es determini en la corresponent figura de desenvolupament.

Article 220 - Ordres d’execuci6

1.

L’Ajuntament d’ofici o a instancia de qualsevol persona interessada, pot ordenar a les persones
propietaries I’execucié de les obres necessaries per donar compliment als deures legals d’us,
conservacio i rehabilitacié tal com es determina al TRLUC i a I'article 29 del RLUC, per al seu
manteniment en condicions de seguretat, salubritat i ornat public, incloent-hi el deure de
conservacio i la rehabilitacié de les condicions objectives d’habitabilitat dels habitatges.

El procediment i contingut de les ordres d’execucio sera I’establert a I’article 253 del RLUC.

En cas d’incompliment injustificat de les ordres d’execuci6 a qué s’ha fet referéncia
I’administracié podra adoptar qualsevol de les mesures previstes als apartats 4 i 5 de I’article 197
del TRLUC i article 254 del RLUC.

Article 221 - Declaracio d’estat ruinds

1.

Si una construccio o part d’una construccio esta en estat ruinds d’acord amb els sup0sits previstos
a I'article 198.2 del TRLUC i 255 a 263 del RLUC, I’Ajuntament, d’ofici o a instancia de qualsevol
persona interessada, seguint la tramitacio legal i reglamentaria establerta, ho ha de declarar,
amb audiéncia prévia dels propietaris i residents, llevat que una situacié de perill imminent ho
impedeixi. En aquest cas s’estara al que preveu el mateix article 198 del TRLUC en el seu apartat 5
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Article 222 - Definicio

L’instrument general de proteccié de patrimoni del POUM de Vilamos sera el Pla Especial de proteccio
de patrimoni de Vilamos, actualment en redaccio, el qual concreta el grau d’intervencio i tractament
especific dels elements catalogats, defineix exhaustivament els perimetres corresponents a cadascun
dels elements catalogats, amb el contingut de la proteccié especifica total o parcial per a cada un
d’ells i el seu entorn immediat.

Per tot alld no establert en aquestes normes, s’estara al que determina la normativa del Pla Especial de
proteccié de patrimoni de Vilamos.

Article 223 - Classificacio i graus de proteccio dels elements

El Pla Especial del Patrimoni Historic, Arquitectonic i Paisatgistic de Vilamos classifica en vuit categories,
segons el seu grau de proteccio, les unitats individuals i els conjunts catalogats:

CU. CONJUNTS URBANS

Unitats amb interes tipologic, ambiental i compositiu que conformen conjunts urbans homogenis
d’elevat grau d’uniformitat i de coheréncia formal pel seu agrupament i seqiiencia, i per les seves
caracteristiques constructives i arquitectoniques propies d'un periode historic que els permet
comprendre globalment com a unitaris. Aquests conjunts es protegeixen en tant que produeixen una
imatge urbana contundent i homogénia caracteristica, i protegiran, en cada cas, aquells elements
que es considerin la base de I’esmentada coheréncia i uniformitat.

l. INTEGRAL

Unitats de proteccio fisica integral. En el cas d’un edifici comprén el volum, les fagcanes amb la seva
composicio i elements de detall, la coberta, I’estructura portant, els materials i el cromatisme. En el cas
d’altres elements, la totalitat material d’aquests.

En aquesta categoria estan inclosos necessariament els béns que ja gaudeixen d’una figura de
proteccié patrimonial (BCIN, BCIL).

1. TIPOLOGICA

Unitats on la proteccio recau en la conservacio de la tipologia, resumint-se aquesta en el volum de
I’edifici i la seva posicié respecte a I’emplagcament on es situa, la composicié de la facana en
proporcié de buits i plens, la coberta i aquells aspectes especifics de la tipologia en concret, sense
poder-se modificar cap d’aquestes caracteristiques.

En el cas de carrers i espais urbans aquest proteccio recau en la seccio, forma del pla del terra amb els
seus desnivells, murs, graons, etc., i sobre la forma dels plans de fagana que els envolten.

F. FACANA

Unitats on la proteccio recau sobre la fagcana o faganes amb tots els elements que la composen, les
seves proporcions i en la seva totalitat.

A. AMBIENTAL

La proteccié ambiental recau sobre espais naturals, les fonts d’aigua i aquells exemplars d’arbres i
arbredes d’interés natural, paisatgistic i historic que sén susceptibles de ser conservats al seu
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emplacament, o admeten el seu transplantament, o bé poden ser substituits per peus similars o que
tinguin almenys 50 cm de diametre del tronc a 1,20 m del terra.

De la mateixa manera, també s’hauran de protegir els camins i senders tradicionals del municipi amb
alts valors paisatgistiques i historiques.

E.ELEMENT

Elements arquitectonics com llindes, forn, penaus, portaus, corraus, finestrals, ornaments, etc. La
proteccio recau de forma integral sobre la totalitat de I’element.

ARQ. ARQUEOLOGICA

Sén aquells espais i/o llocs que, per evidéncies materials, antecedents historics o altres indicis, es
presumeix I’existéncia de restes d’interes arqueologic o paleontologic.

Aixi, els Jaciments Arqueologics son zones on s’han produit troballes aillades i/o superficials, que no
proporcionen la suficient informacid per situar el possible jaciment o les que mitjangcant excavacions
han posat de manifest la preséncia de restes o estructures arqueologiques. Els jaciments arqueologics
que no tinguin la categoria de BCIN, seran considerats Espais de Proteccid Arqueologica (EPA).

D. DOCUMENTAL

La proteccié documental s’aplicara a aquells elements que tot i tenir interés arquitectonic, historic o
paisatgistic podran ser remodelats o enderrocats i substituits per nous edificis. En aquests casos s’haura
de documentar exhaustivament I’edificacié prévia. La documentacidé a aportar sera com a minim
I’especificada a les Condicions Particulars dels Elements Documentals.

Aquesta informacio sera dipositada per duplicat a I’Ajuntament i a I’Arxiu Municipal.

Pels elements vegetals documentals s’haura de seguir el mateix procediment i s’hauran de
documentar exhaustivament. Els elements documentals vegetals podran ser eliminats o trasplantats a
d’altres emplacaments del municipi.

Els béns que tinguin la categoria de Béns Cultural d’Interés Nacional (BCIN) i Béns Culturals d’Interes
Local (BCIL) resten subjectes als deures de conservacio, preservacio i manteniment que estableixen els
articles 21.1 i 25 de la Llei del patrimoni cultural catala, i llurs propietaris, posseidors i titulars d’altres drets
reals tenen les obligacions de facilitar informacid i I’accés, en els termes que estableixen els articles 21.2
i 25.3 de la citada Llei.

Article 224 - Régim dels edificis i unitats catalogades

1. Sense perjudici de I'establert a les fitxes especifiques de cada unitat, les unitats catalogades
individualment no podran ésser enderrocades o desmuntades total o parcialment, ni podran
realitzar-se en elles obres de reforma o reparacié en la mesura que afectin els valors o elements
artistics, historics o arquitectonics, objecte de proteccié amb les excepcions de les proteccions
documentals i de les previstes a les fitxes.

2. Les unitats catalogades hauran de ser objecte de les obres de conservacio, consolidacio i
restauracié que el seu estat requereixi, tasca que correspon en primer lloc, a la iniciativa dels
propietaris amb els ajuts que es contemplen als articles d’aquesta Normativa.

3. Les arees amb proteccid arqueologica i llocs declarats BCIN, es regiran per la LPCC, pel Decret
78/2002 i pel Reglament de Proteccié del Patrimoni Arqueologic i Paleontologic. Per tal de
garantir el Patrimoni Arqueologic el Departament de Cultura de la Generalitat, 0 més aviat la
Direcci6é General del Patrimoni Cultural, hauran d’autoritzar les obres o actuacions de promocio
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publica o privada, siguin del tipus que siguin (urbanistiques, agricoles, forestals, extractives,
d’infraestructures, etc.). En el cas de bens integrants del patrimoni arquitectonics, sobretot BCIN's,
cal autoritzacio del CGA o la Comissid Assessora d’Auviatge de Val d’Aran.

Les sol-licituds d’autoritzacio per a la realitzacié d’intervencions arqueologiques preventives s’han
d’adrecar a la Direcci6 del Patrimoni Cultural, i han se complir les condicions esmentades en el
Decret 78/2002, de 5 de marg, del Reglament de Proteccid del Patrimoni Arqueologic i
Paleontologic.

No podra tramitar-se cap expedient de declaracié de ruina d’edificis catalogats. En cas que es
donessin les circumstancies que comportarien a la declaracié de ruina, el propietari dolés o
negligent, estara obligat a la seva reconstruccio total. En altres casos, el propietari estara obligat
a reconstruir el 50%, el valor de I’edifici en questid, poden ser a carrec de I’administracié els
excessos d’aquella quantia sempre i quan ho permetin les disponibilitats pressupostaries.

L’incompliment per part del particular de I'obligacié de reconstruir, en el termini que fixi
I’administracio, legitimara a I’Ajuntament per procedir a I’expropiacio.

Cas que es concedeixi el permis d’enderroc total o parcial d’un element o edifici catalogat, la
liceéncia d’enderroc anira condicionada a la reconstruccio o restauracio. | en tot cas, cal informe
favorable i directrius del técnics en patrimoni cultural.

Les condicions i garanties imposades a la llicéncia, aixi com I’obligacié de reconstruccidé o
restauracié de I’edifici i de reconstruccid i recuperacié d’elements, els terminis d’execucio i
I’afectacié de I’edifici al Patrimoni Arquitectonic, hauran de ser inscrites per nota marginal o
anotacio registral de la finca en questid, com a carrega o afectacio urbanistica singular.

Si el propietari o promotor de I’obra no complis els terminis o condicions imposades, I’Ajuntament,
després de requerir en forma el compliment, quedara legitimat per procedir a I’expropiacié del
solar i edifici afectats, d’acord amb I’establert en la legislacié en materia de valoracio del sol. En
cas d’expropiacio, I’Ajuntament haura de completar la reconstruccio o restauracio de I’element
d’acord amb la licéncia atorgada.

Els treballs d’enderroc total o parcial d’edificis protegits i de reconstruccid o restauracio, es faran
en tot cas, sota la inspeccid dels tecnics municipals que es designin pel seguiment de I’obra, en
I’acord municipal de concessido de la licencia. L’Ajuntament podra acordar, en el curs dels
treballs, la suspensié temporal i la modificaci6 del projecte en base a la variacid6 de les
circumstancies que justifiqui el canvi de criteris.

Article 225 - Relacio dels elements i conjunts patrimonials

1.

154

Es consideren elements patrimonials aquelles construccions que, independentment de la seva
escala, tenen un cert grau d’interés historic, arqueologic, cientific, cultural, social o paisatgistic, ja
sigui globalment o en alguna de les seves parts.

Es consideren conjunts patrimonials aquelles parts de ciutat identificables en el continu urba, amb
les caracteristiques segients:

a. Tenen interes tant per raons del seu valor natural, social, historic, arqueologic, urbanistic,
arquitectonic, cientific i artistic o pel seu caracter tipic o pintoresc.

b. Constitueixen una unitat coherent o sd6n remarcables per la manera com s’integren en la
ciutat o territori.
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c. Son arees suficientment delimitades i emplacades en trames urbanes historiques, o
representatives d’una etapa d’importancia en la formacié i evolucié del municipi.

3. Els Conjunts Patrimonials poden contenir també elements patrimonials individuals.

4. Els conjunts i elements patrimonials venen identificats en les corresponents fitxes del Cataleg del
terme municipal de Vilamos, i s’han considerat els segtients:

Proteccid Integral

Incoat-BCIN:
2 Església de Santa Maria de Vilamos
BCIL:
3 Era hont lauader de Vilamos
4 Ferrador de Vilamos
Altres béns:
5 Ermita de Sant Miqueu de Vilamos
12 Ecomuseu ¢0O de Joanchiquet
11 Horn de Caudia

Proteccié de Conjunt Urba

Incoat-BCIN:
2 Conjunt historic Vilamos
44 Conjunt historic Era Bordeta
Protecci6 de Facana
10 Casa dera Vila
Proteccio Tipologica
6 CO des de Guilhem
7 Es de Lausus
8 CO des de Joan de Jaume
9 COo deth Ignasi
18 Casa Monge
19 Borda Joanetum
20 Borda de Guilamig

21 Cabanes dera Montanha
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27

Casa Placa Major

Proteccio Element

6

7

9

22

23

24

25

26

27

28

30

31

32

33

34

35

36

37

38

39

40

41

42

43

Llinda del Co des de Guilhem

Llinda de I'Es de Lausus

Llinda i forn del Co deth Ignasi
Imatge de Santa Barbara

Rellotge de sol i portau de I'Es de Jarros
Pas, linda i forn de I'Es de Bretanet
Forn de la casa de Lajan

Penaus de la casa de Marion
Penaus i forn de la casa Plaga Major
Pasilinda del Co Bretanon

Llenyera del’Es de Teixiner

Forn (c. Major, 31)

Forn (c. St. Francesc, 3)

Portau de I'Es de Guellér

Portau i arcada tapiada de I'Es de Gayon

Forn (c. B, 2)

Penaus i forn (Tv. St. Antoni, 8)

Forn (c. Carrera, 8)

Penaus (c. Carrera, 6)

Urna funeraria romana (c. La Font)
Portau (c. Carrera, 3)

Portau (Placa dera Glésia, 2)
Portau (c. Sant Roc 2)

Urna funeraria romana (Placa Major)

Proteccié Arqueologica

15

156

Jaciment de l'església de Sant Miquéu
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16 Jaciment de Sentéths

17 Necropolis de Sentéths

Altres béns:

1 Església de Santa Maria (subsol de I’entorn de proteccio)
14 Camin Reiau

29 Casa amassades tercon Lairissa

Proteccié Ambiental

13 Entorn de proteccio del turé de Santa Barbara

14 Camin Reiau

Article 226 - Declaraci6 d’interés cultural

1.

A Vilamos es reconeixen tres elements incoats d’interés nacional catala (BCIN), I'església de
Santa Maria, el conjunt historic de Vilamos i conjunt historic Era Bordeta.

Els elements i conjunts inclosos en el Cataleg, poden tenir la consideracié d’elements culturals
d’interes local (BCIL), béns urbanisticament protegits o béns documentals.

Els béns culturals d’interes local (BCIL) han de quedar inclosos en el cataleg del Patrimoni Cultural
Catala, d’acord amb les disposicions i procediments dels articles 16, 17 i 18 de la LPCC. Vilamos
compta amb dos elements BCIL’s: el ferrador i el safareig public (“lauader”).

D’acord a l'article 17.2 de la LPCC, I’Ajuntament de Vilamos no té competéncia per la
declaracié de BCIL’s, ja que es tracta d’un municipi de menys de 5.000 habitants. Li correspon
fer-ho al CGA ainstancia de I'Ajuntament de Vilamos o be d'ofici.

En tot cas, la declaracié d'un BCIL es pot deixar sense efecte pel procediment establert a I’art.
17.4 de | LPCC.

Article 227 - Entorns

1.

L’entorn de les unitats catalogades el constitueixen els espais o finques contiglies o afrontades
que donin front al mateix carrer, plagca o espai obert, definits en el planol normatiu d’aquest PEU i
gue seran objecte de proteccio fisica.

Respecte als jaciments arqueologics, sempre que no es trobin al casc urba i tal i com determina
|"article 31 de la Modificacié Puntual del Pla Director de la Val d’Aran, es defineix com el seu
entorn de proteccid: “100m des de I’ambit de delimitacid que s’assenyala en els planols de les
fitxes del Inventari del patrimoni arqueoldgic i paleontologic de Catalunya”. Aquests ambits de
delimitacio resten recollits en les fitxes corresponents.

La qualificacié d’un entorn de proteccio portara implicit el deure de conservacio i restauracio.

Per dur a terme qualsevol intervencioé sobre aquests entorns, caldra realitzar abans un estudi de
I’entorn en questio, el qual haura d’obtenir la conformitat municipal. Aquest estudi pot tramitar-se
juntament amb el projecte.
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Article 228 - Nous elements

1.

Degut al caracter obert que ha de tenir el patrimoni arquitectonic, tant la iniciativa publica com
la privada podra proposar la inclusié de noves unitats en el cataleg, canviar les condicions i/o el
tipus de proteccié sobre els elements catalogats, possibilitant-se modificacions puntuals per
unitats catalogades.

En qualsevol cas, caldra préviament un informe d’un tecnic en patrimoni cultural i un arquitecte
superior, i ésser comunicat al Departament de Cultura perquée en faci la inscripcié en el Cataleg
del Patrimoni Cultural Catala. Es complementaran les fitxes de la unitat, com a minim, segons
model presentat en aquest Pla Especial.

Per altra banda, s’incorporaran automaticament en el Cataleg les noves incoacions o
declaracions de BCIN o BCIL. També es modificara quan es deixi sense efecte aquestes figures de
proteccio.

Article 229 - Competéncies

4.

158

La competéncia per autoritzar obres i intervencions en els Béns Culturals d’Interés Nacional i en
les arees d’interés arqueologic correspon al Departament de la Generalitat competent en
matéria de patrimoni cultural.

La competéncia per autoritzar obres i intervencions en els Béns Culturals d’Interés Local (BCIL) i en
els Béns Integrants del patrimoni cultural (Bl) correspon a I’Ajuntament de Vilamos.

Correspon a la Comissio Territorial del Patrimoni Cultural emetre informe sobre les propostes de
deixar sense efectes la declaracié de Béns Culturals d’Interés Local, i també pot emetre els
informes i atendre les consultes que I’Ajuntament |i formuli en relaci6 amb el patrimoni
arquitectonic, arqueologic i paleontologic, d’acord amb el qué preveu el Decret 276/2005, de 25
de desembre, de les comissions territorials del patrimoni cultural.
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Primer. Edificis i usos fora d’ordenacié o amb volum disconforme

1.

Queden fora d’ordenacié, amb les limitacions assenyalades pels apartats 2 i 3 de I’article 108 del
TRLUC, les construccions, les instal-lacions i els usos que, per raé de I'aprovacio del planejament
urbanistic, quedin subjectes a expropiacio, cessid obligatoria i gratuita, enderrocament o
cessament.

En les construccions i les instal-lacions que estan fora d’ordenacidé no es poden autoritzar obres
de consolidacié ni d’augment de volum, pero si les reparacions que exigeixin la salubritat
publica, la seguretat de les persones o la bona conservacid de les dites construccions i
instal-lacions, aixi com les obres destinades a facilitar I’accessibilitat i la supressid6 de barreres
arquitectoniques de conformitat amb la legislacié sectorial en aquesta materia. Les obres que
s’hi autoritzin no comporten augment del valor ni en el cas d’expropiacié ni tampoc en el cas de
reparcel-lacio.

Els canvis d’Gs de les construccions i les instal-lacions que estan fora d’ordenacid es poden
autoritzar en els suposits i les condicions regulats per I’article 53.3.f del TRLUC.

En les construccions i les instal-lacions que tinguin un volum d’edificacié disconforme amb els
parametres imperatius d’un nou planejament urbanistic, perd que no quedin fora d’ordenacio,
s’hi han d’autoritzar les obres de consolidacio i rehabilitacié i els canvis d’Us, sempre d’acord
amb les condicions basiques del nou planejament.

Els usos preexistents a un nou planejament urbanistic es poden mantenir mentre no esdevinguin
incompatibles amb aquest i sempre que s’adaptin als limits de moléestia, de nocivitat,
d’insalubritat i de perill que estableixi per a cada zona la nova reglamentacio.

Les figures del planejament urbanistic derivat han de contenir les disposicions pertinents per
resoldre totes les questions que les noves determinacions urbanistiques plantegin amb relacié a
les preexistents.

Les construccions i les instal-lacions a les quals no es puguin aplicar les mesures de restauracio
regulades al capitol Il del titol seté del TRLUC i que no s’ajustin al planejament resten en situacio
de fora d’ordenacié o de disconformitat, segons que correspongui en aplicacié dels apartats
precedents. En tots els casos, queden fora d’ordenacio les edificacions implantades il-legalment
en sol no urbanitzable.

No sera necessari acreditar les mides minimes establertes en aquestes normes, en la regulacié de
I’Gs d’aparcament, pel que fa a la superficie de les places d’aparcaments, en aquells edificis en
construccio, o ja construits, que tinguin licéncia en la data d’aprovacio inicial d’aquest POUM.

No es consideraran incompatibles amb aquest POUM els habitatges preexistents, legalment
implantats amb anterioritat a la data d’aprovacio inicial del POUM, en les localitzacions on el
POUM no admeti aquest Us.

Segon. Habitatges en sol no urbanitzable

Les construccions preexistents en sol no urbanitzable destinades a habitatge, que no siguin
incloses en el Pla especial de Bordes i cases araneses 0 no estiguin associades a explotacions
rastiques, poden romandre sobre el territori amb I’Gs esmentat, per bé que se subjecten al regim
seguent:

POUM Vilamos 159



160

a. Si els habitatges es van implantar il-legalment, i ha prescrit I’accioé de restauracio de la realitat
fisica alterada, resten subjectes al regim de fora d’ordenacié establerts als apartats 2 i 3 de
I’article 108 de la Llei d’urbanisme i 119.1 del Reglament de la Llei d’urbanisme.

b. Si els habitatges no es van implantar il-legalment, resten subjectes al regim de disconformitat
que estableixen els articles 108.4 de la Llei d’urbanisme i 119.2 del Reglament de la mateixa
Llei.

Si les edificacions objecte de I'apartat anterior reuneixen les condicions minimes d’habitabilitat,
n’hi ha prou amb I’'obtencié de la corresponent cédula d’habitabilitat per a reprendre I’Gs
d’habitatge. Si hi manquen les condicions minimes d’habitabilitat, les obres necessaries per
assolir-les poden ser autoritzades mitjancant el procediment regulat en article 58 del Reglament
de la Llei d’urbanisme, sempre que siguin autoritzables d’acord amb el regim de fora
d’ordenacioé o disconformitat que els sigui aplicable.

Les edificacions legalment implantades en sol no urbanitzable, per a usos diferents que
I’habitatge o que els propis d’una explotacié de naturalesa agraria, a I’empara del pla general
fins ara vigent, que no s’ajustin al regim d’us del sol no urbanitzable del TRLUC i al previst en
aquest POUM, poden romandre sobre el territori sempre que es mantingui I’Us que va ser objecte
d’autoritzacio, sempre que aquest POUM no ho impedeix.

Com a manteniment de I’Gs s’entendra I’Us generic, en funcid de la classificacioé dels usos que es
fa en aquestes normes.

Els canvis d’0s en les esmentades edificacions s’ha d’ajustar en qualsevol cas a les
determinacions del TR LU, del RLUC i d’aquest POUM.

Tercer. Procés de regularitzacié de les telecomunicacions

Totes les infraestructures de telecomunicacions en sol urba que malgrat precisar de la
corresponent habilitacié administrativa quan aixi ho disposi la legislacié sectorial, no hagin estat
autoritzades o, en el seu cas, no hagin estat comunicades, hauran de regularitzar la seva situacio
en el termini de 12 mesos des de I’entrada en vigencia del POUM.

Les sol-licituds de llicéncia o, en el seu cas, les comunicacions corresponents, hauran de lliurar-se
a I’Ajuntament durant el primer semestre d’aquest periode de regularitzacio.

L’Ajuntament procedira a I'autoritzacid o, si s’escau, a la denegacid de les infraestructures
sol-licitades.

Esgotat el termini de 12 mesos, totes les infraestructures no autoritzades o comunicades s’hauran
de desmantellar.

Les linies de telecomunicacions per cable preexistents en el moment d'entrada en vigor
d'aquesta normativa no quedaran fora d'ordenacié sempre que disposessin de les autoritzacions
previes pertinents.

En qualsevol cas, la regularitzacid de les infraestructures de telecomunicacions prevista en
aquesta Disposicié Transitoria no podra obviar alld que disposa la Llei 9/2014, de 9 de maig,
General de Telecomunicacions, ni tampoc la Llei 12/2012, de 26 de desembre, de 26 de
desembre, de mesures urgents de liberalitzacié del comerg i de determinats serveis.
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