PLA PARCIAL URBANISTIC

IGON AGROALIMENTARI

Poligon Agroalimentari

PPU-3

1. AMBIT
a. Pla parcial urbanistic situat al sud-est del nucli Era Bordeta.
b. Superficie del ambit: 39.792 m?

2. OBJECTIUS

a. Dotar al municipi d'una zona d'activitat economica agroalimentaria, amb
usos vinculats a la ramaderia, caca, pesca, etfc.

b. Establir una reserva d'equipament i espai lliure destinats a usos compatibles
amb la difusié i comercialitzacié dels productes tradicionals (Ggora, mercats)
c. Potenciar la conservacié i reconeixement del Cami Reiau com a tragat
historic, al seu pas pel sector.

3. CONDICIONS D'ORDENACIO, EDIFICACIO | US

a. Regim del Sol

Les superficies i els percentatges de cessid minima obligatoria i gratuita per a
zones verdes i equipaments son els que s'estableixen a continuacio:

b. Superficies

Clau Superficie
TOTAL AMBIT PPU-3 41.803,00 m'sdl 100,00%
SISTEMES min. 14.631,00 m' sol 35,00%
Espais lliures \Y 6.270,00 m’ sol 15.00%
Equipaments comunitaris E 2.090,00 m’ sol 5,00%
ZONES 27.172,00 m’ sol 65,00%
Activitat economica 34

sL'equipament es destinard a Us public vinculat a les activitats
agroalimentaries.

*Pel que fa a la vidlitat, caldrd mantenir la continuitat del fracat existent del
Cami Reiau.

*La proposta d'ordenacié grafiada als planols d'ordenacié tant pel que fa als
sistemes com pel que fa a les zones té cardcter orientatiu.

e En I'andlisi de la inundabilitat es tindra en compte el nou estudi hidraulic,
hidrologic i d'inundabilitat del riu Garona que es troba aprovat per el Conselh
Generau d'Aran, i/o o estudis de major detall realitzats per la Confederacio
Hidrografica de I'Ebre.

* Es findran en compte les mesures correctores definides en I'annex del nou estudi
hidraulic, hidrologic i d'inundabilitat del riu Garona que es troba aprovat per el
Conselh Generau d'Aran

¢ Segons la disposicié de les mateixes, serd necessari reconsiderar la viabilitat
economica del sector, gjustar la seva delimitacié i/o determinar les mesures de
proteccid per tal de donar compliment a l'article 6 del RLUC, incorporant les
recomanacions d'organismes implicats en la matéria i I'aplicacié de la legislacid
sectorial vigent.

¢ L'ordenacid del sector és indicativa; aquesta tindrd en compte els sols d'especial
proteccid del riu Garona.

c. EDIFICABILITAT

Edificabilitat bruta (EIB): 0,30 m'st/m’s

¢ Zona de desenvolupament d'activitat econdmica, clau 34 regulada a l'article
156.

¢ Les condicions de parcellacid, edificacié i Us les determinard el pla parcial
urbanistic juntament amb el que estableixen aquestes normes urbanistiques.
Condicions d'edificacid i Us:

Activitat econdmica agroalimentaria

Residencial per a la guarda, vigildncia i
manteniment del parc agroalimentari, maxim tres
habitatges.

Entre mitgeres, volumetria especifica.

PB (ém) volum principam + 20% PB+1 volum
secundari.

- Us principal:
- Usos compatibles:

- Tipologia:
- Nombre maxim de plantes:

4. CESSIONS

a. Cessio del 15% de I'aprofitament urbanistic segons el que disposa I'article 45.1 del
TRLUC 1/2010 (modificat per la llei 3/2012 de 22 de febrer) i disposicions
concordants.

b. Cessid obligatoria i gratuita del sol reservat pel planejament destinat a sistemes.
La reserva minima de sol destinada a sistemes serd la que es fixa en aquesta fitxa si
és superior als minims fixats pel TRLUC (art. 64-65). L'emplacament d'aquesta reserva
de sol la determinard el pla parcial urbanistic amb les condicions fixades en aquest
article.

5. CONDICIONS DE GESTIO | EXECUCIO

a. El pla parcial urbanistic sera d'iniciativa privada, i establird el sistema aixi com la
modalitat de gestié dels poligons.

b. Els propietaris inclosos dins de I'ambit tenen el regim de deures que els pertoca
legalment segons la classificacid del sol aixi com el deure de costejar la
urbanitzacié dels sistemes inclosos (art. 44 i 45) .
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